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ARSREDOVISNING

2023-01-01--2023-12-31

for

OK Varmland Fastighets AB
556608-5188

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakning och balansrakning i arsredovisningen
har faststallts pa arsstamma den 18 mars 2024. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens

forslag till hur vinsten skall fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

Karlstad den 4 april 2024

( twa\A /ZW B

Thomas Andersson
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for OK Varmland Fastighets AB avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att aga, bebygga och foérvalta fastigheter.

Bolagets sate ar Karlstad.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser rorande fastighetsbolagets verksamhet har intraffat under
eller efter rakenskapsaret.

Flerarséversikt, belopp i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 19 194 18 462 16 997 16 573 17 329
Rorelseresultat 8 108 7 791 5 542 6 911 6 458
Resultat e. finansiella poster 5 999 6 439 4 242 5139 4 731
Balansomslutning 107 417 111371 111 861 107794 95 353
Soliditet 12,0% 8,8% 5,5% 2,6% 3,2%
AvKkastning pa eget kapital 46,4% 66,0% 68,6% 185,4%  156,6%
Avkastning pa totalt kapital 10,3% 8,0% 6,1% 7,2% 7,1%
Skuldsattningsgrad 8,3 11,4 18,1 38,6 31,0
Rantetackningsgrad 2,1 3,7 2,0 3,0 3,9

* Definition av nyckeltal, se tillaggsupplysningar
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Férandring i eget kapital, belopp i1 tkr

Balan-
Aktie- Reserv- serat Arets
i kapital  fond  resuitat  resultat
Belopp vid arets ingang 250 46 3 047 3 092
Vinstdisposition enligt beslut pa
arsstamman 3 092 -3 092
Aretsresuttat 3166
' Utgaende balans 250 46 6 139 3 166
Resultatdisposition, belopp 1 kr
Till arsstdmmans forfogande finns foljande vinstmedel att disponera
Balanserade vinster fran foregaende ar 6 139 598
Arets resultat - 3165931
Balanserat resultat 9 305 529
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att
| ny rakning balanseras - 9305529
9 305 529

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat-
och balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat
anges.
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RESULTATRAKNING  Not  2023-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar mm

Nettoomsattning 1 19 194 18 462

Ovriga rorelseintékter 776 -
Summa rorelseintakter, lagerforandringar mm 19 970 18 462
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -7 030 -5 565

Personalkostnader -334 -326

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 ) -4 448 -4 780
Summa rorelsekostnader -11 812 -10 671
Rorelseresultat 8 158 7 791
Finansiella poster

Ranteintakter fran koncernforetag 2 520 1075

Ranteintakter fran bank 411 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -~ -5090 -2 427
Summa finansiella poster -2 159 -1 352
Resultat efter finansiella poster 5 999 6 439
Bokslutsdispositioner

L amnade koncernbidrag -2 000 -2 000

Forandring av overavsKrivningar 700 400

Avsattning till periodiseringsfond -700 -1 000
Summa bokslutsdispositioner 2 -(_)60_ 2600
Resultat fore skatt 3 999 3 839
Skatter

Skatt pa arets resultat -833 -747
Summa skatter R -833 - _-'_7;;
ARETS RESULTAT =~ = ... ... _3t16 509

2022-01-01
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4.8 60 516 64 055
Inventarier, verktyg och instaliationer 5 2 652 3 463
Pagaende nyanlaggningar 490 97
Summa materiella anldggningstillgadngar 63658 = 67615
Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 6 24 942 27 342
Summa finansiella anlaggningstillgangar 24942 27342
Summa anlaggningstillgangar 88 600 94 957
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1.273 1637
Ifordringar hos koncernforetag 580 30
Ovriga fordringar 6 560
[Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 091 647
Summa Kortfristiga fordringar 2550 294
Kassa och bank 16 267 13 490
Summa omsattningstillgangar 18 817 16 414
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 500 aktier kvotvarde 100 kr 250 250

Reserviond 46 46
Summa bundet eget kapital - 296 296
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 139 3 047

Arets resultat 3 166 3 092
Summa fritt eget kapital 9305 - 6139
Summa eget kapital 9 601 6 435
Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar 1 300 2 000

Periodiseringsfond 2875 2149
Summa obeskattade reserver - 4175 - 4175
Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 80 174 86 951
Summa langfristiga skulder - 80174 - 86 951
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6777 6777

Leverantorsskulder 843 313

Skulder till koncernforetag 2 480 2411

Skatteskulder 660 1 322

Ovriga skulder 963 1177

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 739 1810
Summa kortfristiga skulder 13467 13810
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107417 11371
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NOTER

Redovisningsprinciper
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Bolagets arsredovisning har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 (Arsredovisning i mindre foretag sk K2-bolag).

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Definition av nyckeital

Nettoomsatining
Roreisens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resutat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning.

Avkastning pa eget kapital
Rorelseresultat + finansiella poster/Justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat + finansiella intakter/Balansomslutning (totala tillgangar)

Justerat eget kapital
Eget kapital + eget kapitals andel av obeskattade reserver

Skuldsattningsgrad
Totala skulder/Justerat eget kapital

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella intakter/Finansiella kostnader

Intakter

Intékter uppkommer fran utforandet av tjanster och redovisas i posten Nettoomsattning. Intdkter varderas

till det verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas for de som utforts, dvs. {il!

forsaljningspris exklusive mervardesskatt. Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planmassiga
avskrivningar baserade pa en beddmning av tillgangarnas ekonomiska livslangd.
Avskrivningar enligt plan ar gjorda enligt foljande:

Byggnader ' 2-4%

Markanlaggningar 5%

Inventarier, verktyg och installationer 10%

Datorer 20%
Fordringar

Fordringar ar redovisade till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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Not 1 Uppgift om inkoép och forsaljning inom samma koncern

_ Hyror till koncernforetag . 496 477>

Not 2 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

~_Revisionsuppdrag 60 90
60 50

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktdrens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisorer att
utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iaktagelser vid sadan granskning eller
genomforande av sadana ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar ovriga uppdrag.

Not 3 Av- och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -2 7959 -2 7589
Markanlaggningar -780 -1 065
_Inventarier, verktyg och installationer . ®9 9%
Totalt -4 448 -4 780
Not 4 Byggnader och mark
20231231 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 109 379 109 379
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 109 379 109 379
Ingaende avskrivningar enligt plan -45 324 -41 500
Arets avskrivningar enligt plan ~ -35839 . -=3824
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan ~ -48 863 ~ -45324

Utgaende planenligt restvédrde 60 516 64 055
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

T ATr  swm oo vremm

Utgaende planenligt restvarde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Vid arets ingang
Amortering
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Bokfért varde vid arets utgang

Not 7 Langfristiga skulder
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Langfristiga skulder totalt
Forfallodag inom ett ar
Forfallodag senare an ett ar
Forfallodag senare an fem ar

Not 8 Stallda sakerheter

—_— —_—— — - —

Fastighetsinteckningar

— & e

Summa
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- 2023-12-31

... 2023-12-31

. 2023-12-31
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37 110
.98
37 208

-33 647
909
-34 556

27 342
-2 400

2023-12-31
86 951
6 777
80 174
54 563

80174
80 174

2652
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. ._2022-12-31
36 240
870

37110

-32 691

2022-12-31
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202241231
93 728

777

86 951

60 690

86 951
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129875
129 875

# —

86 951

2022-12-31
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Not 9 Uppgift om moderbolag
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Moderforetag i koncernen som OK Varmland Fastighets AB ar dotterforetag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar OK Varmland Ekonomisk Forening orgnr. 773200-1792.
Arsredovisning fér moderforetaget och koncernen kan erhallas fran OK Varmland Ekonomisk Forening.

bt (,WJ {

Sterar-samehec
Vrkstéllande direktor

Viktor Falkenstrom lL.ena S er_ﬁg_'strém
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AL ST U\
lite Stensson Hans Ferner

Min re / otsp har avgivits den 14 mars 2024

A
ars Blomberg

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i OK Varmland Fastighets AB, org.nr 556608-5188

T i g e T T S e A T e A e e e o L A o T L R T T R e R TR

P o= e .

e N A T e A S e A e g S "t o =T o gt Ho

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for OK Varmland Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av OK Varmland Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéattelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for OK Varmiand
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Jdag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enliagt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till OK Varmland Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegeniligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av
holagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberatteise som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av s&kerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovishingen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar fér revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

LUttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstaliande
direktdrens férvaltning fér OK Varmland Fastighets AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

1 av 2
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Jag har utfort revisionen enligt god rewsnonssed | Svenge Mitt ansvar enligt denna beskmvs narmare | avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhaliande till OK Varmland Fastighets AB, enhgt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjor’c mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolieras
pa ett betryggande satt, Den verkstéllande direktdren ska skdta den |6pande forvalthingen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sati.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direkidéren i nagot vésentligt avseende‘
¥,

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldlg t!” nagan forsumme{se som Kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ™

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagtslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

i

Mitt mal betréffande revisionen av foérslaget till dispoéitioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garantl for att en revision som utférs enligt god
revistonssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att etf férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsherattelsen.

Karlstad den 14 mars 2024

/ Lars Blomberg
Auktoriserad revisor
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