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Undertecknad intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen stammer 6verens med originalet, dels
att resultatrakningen och balansrakningen for foretaget har faststallts pa arsstamma den 25 april 2024

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Arsredovisning for Aarhus Residentials Denmark AB

Forvaltningsbherattelse
Styrelsen och verkstéallande direktéren for Aarhus

Residentials Denmark AB avger hdrmed arsredovisning och

koncernredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31.

Information om verksamheten
Aarhus Residentials Denmark AB dgde och foérvaltade,

indirekt via dotterbolag, fran 15 mars 2021 till och med 16
januari 2023 tva fastigheter i Tiist, ca 7 km fran Aarhus |
Danmark. | och med Aarhus Residentials Denmark ABs
forsdljning av dotterbolagen har koncernen upphort och
bolagets verksamhet andrats.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB
och Pareto Business Management A/S. Bolaget har inga
anstdllda.

Finansiering

| samband med férséljningen lostes koncernens
bankfinansiering och bolaget har per 2023-12-31 ingen
skuld till externa langivare.

Agarforhatlanden
Aarhus Residentials Denmark AB ar ett onoterat

fastighetsbolag. Antal utestaende aktier per den 31
december 2023 uppgar till 650 000 stycken.

Flerarsdversikt {tkr om inget annat anges)*

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Aarhus Residentials Denmark AB ingick den 22 december

2022 aktiedverlatelseavtal om forsaljning av
fastighetsportfoljen via samtliga aktier i dotterbolaget
GASA E&F Midco ApS och indirekt GASA E&F ApS, agare
till fastigheterna Pollenvaenget 70-106 och
Honningvaenget 91-127. Kdpare var Roundhill Capital via
det heldgda dotterbolaget ERIF Il DK PropCo ApS.
Forsaliningen genomfordes den 16 januari 2023.

Vid extra bolagstamma den 13 mars 2023 beslutades om

en forsta utskiftning av forsaljningslikviden till bolagets
aktiedgare genom ett automatiskt inlésenférfarande om

93,47 kr per aktie, motsvarande 60 755 500 kr.

Pa arsstimman den 27 juni beslutades det om

om fondemission utan utgivande av nya aktier samt
minskning av aktiekapitalet for utbetalning till bolagets
aktiedgare. Efter erhallande av Bolagsverkets

godkdnnande i september utbetalades saledes 9 kr per
aktie till bolagets aktiedgare, motsvarande 5 850 Q00kr.

Forvantad framtida utveckling

| och med Fdrséljningen kommer Bolagets verksamhet
att upphora och avsikten bli att skifta ut forsaljnings-
likviden till aktiedgarna allt eftersom detta ar majligt.

2023-01-01— 2022-01-01- 2021-07-01- 2021-01-01- 2020-02-17-

2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31 -2021-06-30 -2020-12-31
Nettoomsattning - - 438 - .
Resultat efter finansiella poster 4 107 841 S 844 -336 -13
Soliditet 85,29 93,83 99,42 98,72 100,00
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Aarhus Residentials Denmark AB
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star faljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 1777 672
Arets resultat 4 107 425
5 885 097

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 2 996 500
i ny rdkning balanseras 2 888 597
5 885 097

Styrelsens yttrande dver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning inget som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrdckligt i relation till
verksamhetens art, omfattning och risker fér den foreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den foreslagna
utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betrdffande bolagets resultat och stalining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i
tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.
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Aarhus Residentials Denmark AB
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2023 2022
Nettoomsatthing - -
Administrationskostnader 4, 5 -1 015 -542
Rarelseresultat -1 015 -542
Resultat fran finansiella poster

Finansiella intakter 6 865 1 386
Finansiella kostnader 7 -91 -3
Resultat fran andelar i koncernforetag 8 4 348 ~
Resultat efter finansiella poster 4 107 841
Resultat fore skatt 4 107 841
Skatt pa arets resultat 9 - -
Arets resultat 4 107 841
Rapport over totalresultat

Belopp i tkr 2023 2022
Arets resultat 4 107 841
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 4 107 841
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Rapport over finansiell stallning

Belopp i tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 16 - 64 093

Summa finansiella anlaggningstillgangar - 64 093

Omsadttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Penneo dokumentnyckel: KVOFB-YQFEB-AZ68U-N35WQ-YOEEK-CNIKU

Kortfristiga fordringar pa koncernféretag 18 - 8 257
Ovriga kortfristiga fordringar 10 - 51
Forutbetalda kastnader och upplupna intdkter 11 h5 57
Summa kortfristiga fordringar 55 8 365
Kassa och bank 12 6 803 1117
Summa omsattningstillgangar 6 858 9432
SUMMA TILLGANGAR 6 858 73 575
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 650 650
Uppskrivningsfond - 5850
Summa bundet eget kapital 650 6 500
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 1778 61 692
Arets resultat 4 107 841
Summa fritt eget kapital 5 885 62 533
Summa eget kapital 6 535 69 033
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4 86 1
Ovriga kortfristiga skulder 14 9 4 245
Upplupna kostnader och féorutbetalda intdkter 15 228 296
Summa kortfristiga skulder 323 4 542
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 858 73 575
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Rapport over forandring av eget kapital

Balanserade

Uppskrivnings  Overkurs- vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital -fond fond arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 650 . 78 547 1676 80 873
Fusionsresultat - - - -10 041 -10 041
Uppskrivning av andelar i dotterbolag - 5 850 - - 5 850
Arets resultat? - . - 841 841
Transaktioner med aktieagare
Utdelning - - - -8 490 -8 490
Summa transaktioner med aktieagare - - - -8 490 -8 490
Utgaende eget kapital 2022-12-31 650 5 850 78 547 -16 014 69 033
Ingaende eget kapital 2023-01-01 650 5 850 78 547 -16 014 69 033
Arets resultat? - - - 4 107 4107
Transaktioner med aktiedgare
Jtdelning - - - - -
~ondemission vid inldsen 650 ~ -650 - :
Minskning genom inlosen for aterbetalning till aktieagarna -650 - -60 105 - -60 755
Upplosning av uppskrivningsfond 5 850 -5 850 - - -
Minskning av aktiekapital for aterbetalning till aktiedgarna -5 850 - - - -5 850
Summa transaktioner med aktiedgare - -5 850 -60 755 - -66 605
Utgaende eget kapital 2023-12-31 650 - 17 792 -11 907 6 535

1Arets resultat motsvarar arets totalresultat
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Aarhus Residentials Denmark AB
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allman information om holaget

Aarhus Residentials Denmark AB med organisationsnummer
559242-9251 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Bolagets adress dr Berzelii Park 9, ¢/o Pareto Business
Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm. Fram till och med
den 12 januari 2023 da bolaget salde dotterbolagets aktier
omfattade bolagets verksamhet att dga och férvalta tva
fastigheter i Aarhus i Danmark. Ddrefter omfattar bolagets
verksamhet av att forvalta likvida medel,

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Bolaget har under aret avyttrat aktierna i det dgda dotterbolaget
och darmed ingar bolaget inte langre i ndgon koncern. Med
anledning av detta ar arsredovisningen upprattad enligt
arsredovisningslagen (1999:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

~oregaende ar uppréattades koncernredovisning for Aarhus
Residentials Denmark AB i enlighet med de av EU godkanda
nternational Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar
av |FRS Interpretations Committee (IFRIC) som gdller f6r perioder
som borjar den 1 januari 2022 eller senare.

Overgangen till BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) har inte medfdrt nagra effekter.

Bolagets redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Valuta
Bolagets redovisningsvaluta och funktionelia valuta @r svenska
kronor {(SEK).

Intdakter
Bolagets intdkter bestar i huvudsak av vidarefakturering av

managementavgifter.

Rénteintdkter resultatfors i den period de avser. Erhallen
utdelning redovisas som en finansiell intakt.

Kostnader

Jtgifter belastar resultatet i den period till vilken de hanfér sig.
Kostnader for central administration i bolagets resultatriakning
nestar av kostnader for till exempel bolagsadministration, revision

och finansiell rapportering.

_Laneutgifter och finansiella kostnader belastar resultatet fér den
neriod till vilken de hanfor sig.

Leasingavtal

Bolaget innehar inga leasingavtal dar bolaget utgor leasetagare
eller leasegivare.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har inga anstéllda. Det dr endast styrelsen i bolaget som
erhaller arvode, Se ytterligare information i not 5.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som en minskning av eget kapital efter det
att bolagsstamma fattat beslut om utdelning.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall
betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justeringar
av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang elier finansiell skuld tas upp i rapport éver
finansiell stidllning nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansieli tillgang bokas bort fran
balansrdakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran
tillgangen upphor, regieras eller nar bolaget forlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas
bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgdrs
eller pa annat satt upphor.

Klassificering och vardering

Finansiella tillgangar klassificeras baserat pa affarsmodell for
forvaltningen av tillgangarna och egenskaperna hos de
avtalsenliga kassaflddena. Med detta avses pa vilket satt de
avtalade villkoren for den finansiella tillgangen vid bestamda
tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av
petalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende
kapitalbeloppet. Om den finansiella tillgangen innenas inom
ramen for en affarsmodell vars mal dr att inkassera
kontraktsenliga kassafldéden och de avtalade villkoren f6r den
finansiella tillgangen vid bestamda tidpunkter ger upphov till
kassafloden som endast bestar av betalningar av kapitalbelopp
och ranta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen
till upplupet anskaffningsvéirde. For Aarhus Residentials Denmark
AB redovisas 6vriga fordringar och likvida medel enligt denna

kategori.

Upplupet anskaffningsvarde

Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket
tillgangen eller skulden initialt redovisades med avdrag for
amorteringar, tilldgg eller avdrag for ackumulerad periodisering
enligt effektivrantemetoden av den initiala skillnaden mellan
erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla pa
forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

Effektivrantan dr den rdanta som vid en diskontering av samtiiga
framtida forvantade kassafléden éver den férvantade |6ptiden
resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella
tillgangen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrakningen néar det finns en legal ratt att kvitta
och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning

Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till
dvriga fordringar och likvida medel. Bolaget definierar
fallissemang som att det beddms osannolikt att motparten
kommer att mota sina ataganden pa grund av indikatorer som
finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget
skriver bort en fordran nar inga mojligheter till ytterligare
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kassafloden bedoms féreligga. Likvida medel omfattas av den

generella modellen dar undantaget for lag kreditrisk
tilldmpas. Aarhus Residentials Denmark ABs kreditforluster ar

obefintliga varfor ingen forlustreserv redovisas.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden
samt andra kortfristiga likvida placeringar som ldtt kan omvandlas
till kontanter samt ar féremal for en obetydlig risk fér
vardeférandringar. Likvida medel varderas till upplupet
anskaffningsvarde och omfattas av den generella modellen for
nedskrivningar. Pa grund av ait bankmedel ar betalningsbara pa
anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvarde av nominellt

belopp.

Kundfordringar

Kundfordringar varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Kundfordringarnas forvantade |6ptid ar dock kort, varfor
redovisning sker till nominellt belopp utan diskontering.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Leverantorsskuldernas férvédntade 16ptid ar dock kort, varfor
skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.

Avsattningar

Avsdttningar redovisas nar bolaget har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en foljd av en intraffad hdndelse, det ar
troligt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
garas.

Det belopp som avsétts utgér den basta uppskattningen av det
velopp som krévs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa
halansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med férpliktelsen. Nar en avsdttning berdknas genom
att uppskatta de utbetalningar som férvantas krdvas for att

reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvardet

av dessa uthetalningar.

Déar en del av elier hela det belopp som kravs tor att reglera en
avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gotigorelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport over finansiell stéllning nar
det dr sa gott som sdkert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde i

moderbolagets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade
kostnader for dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet

for andelar i dotterbolag.

Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker och det ar bolagets styrelse som dr ytterst
ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av bolagets
finansiella risker. DA koncernen under aret har aterbetalat
samtliga finansiella skulder, samt p g a forsaljning av aktierna i det
fastighetsdgande dotterbolaget har bolaget inte nagra ytterligare
ataganden som kan innebéra en vdsentlig risk. Darmed beddmer
bolagets ledning och styrelse de finansiella riskerna som mycket

laga.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till bolagets finansiella skulder presenteras i tabellerna

nedan.
Inom Inom Inom Over
2023-12-31 3man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Leverantdrsskulder 86 - -~ -
Ovr. kortfr. skulder 9 - - -
Summa 95 - - -
[Inom Inom Inom Over
2022-12-31 3man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Ovriga kortfristiga 4945 ] ) )
skulder
Leverantdrsskulder 1 - - -
Summa 4 246 - - -
Not 4 Administrationskosthader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadsersattning
2023 2022
Forvaltningsarvode 119 104
Annonsering 30 29
Juridiska kostnader 224 -
Ovrig administration 642 409
Summa 1015 542
Upplysning om revisorns arvode
2023 2022
BDO Malardalen AB
Revisionsuppdrag 65 122
Radgivning 52 31
Summa 117 153

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den

lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av

avgangsredovisningen och bokforingen och styrelsens férvaltning
samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband med

revisionsuppdraget.

Not 5 Antal anstdllda, I16ner, andra ersdtiningar och sociala

kostnader

Bolaget har inga anstéllda. Arvode har utgatt till styrelseledamoter

enligt nedan exkl. sociala avgifter.

Stefan De Geer

Ulf J Johansson
Peter Wendorff Olsen

Not 6 Finansiella intakter

Valutakursdifferenser
Ranteintidkter fran bank

Rédnteintakter fran koncernbolag

2023 2022
40 40
60 60
40 40
140 140
2023 2022
798 756
67 ;
: 629
865 1386

Summa
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Not 7 Finansiella kostnader Not 13 Eget kapital
2023 2022 Aktiekapital
Valutakursdiiterenser -91 1 Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och &r
Ovriga finansiella kostnader i ’) berdttigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for 6verlatelse
Summa -91 3 enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av
rakenskapsaret uppgar till 650 000 stycken till ett kvotvérde av 1
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag kr,
2023 7022 Fritt eget kapital
Forsdljning av dotterbolag 4 348 . Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgéngligt for
SIS 4 348 - u:cdelni‘ng til! aktieé:.gar:na, .utgi-jrs av a I’F eget kap.i_tal med undaPtag
for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser dverkursfond ar

hanforligt till tidigare genomfdrd nyemission i samband med

Not 9 Inkomstskatt forvarv av fastigheterna.

LT LT TR T TR Ser ) 2 IASTEAEEEESEESTT T FFFFrEETE FEY TN TSN TN iEE " oramkae ey TEST W

Aktuell skatt o 2023 2022 Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Aktuell skatt pa arets resultat - -
Total redovisad skattekostnad - - 2023_12_31 2022_12_31*
- 5 G ol 2 y o Skuld till aktiedgare - 4 245
Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skattemassiga Svelen lortfristies skulder 9 )
resultat. Summa q 4 245
Nedan presenteras en avstdmning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad. Skuld till aktiedgare avser @annu ej reglerad utdelning.
Avstamning arets skattekostnad Not 15 Upplupna kostnhader och foruthetalda intakter
2023 2022 e o — v e et
Resultat fore skatt 4 107 2471 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 228 296
Arets skattekostnad - - Summa 228 296
Skatt enligt svensk skattesats -846 -173
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 296 :
Utnyttjade underskottsavdrag 173 o
Ej aktiverat underskottsavdrag -50 - 2023-12-31 2022-12-31
Summa - . Ingaende anskaffningsvarde 64 093 79 284
Fusion . -21 041
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar Uppskrivning i > 850
o Avyttring -64 093 -
2023-12-31 2022-12-31 Utgdende anskaffningsvirde - 64 093
Momsfordran ; 14
Ovrigt - 36
Summa - 51 Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31  2022-12-31
o i Fastighetsinteckningar - -
2023-12-3 2022-12-31 Summa i __
Forutbetalda kostnad
oritbetalda kosthader - >/ Eventualtdrpliktelser - -
Summa 55 57
Not 18 Transaktioner med narstaende
Not 12 Likvida medel Transaktioner mellan bolaget och dess fore detta dotterbolag,
e vilket var narstaende till bolaget innan férsédljningen gick igenom,
2023-12-31 2022-12-31 har skett avseende l6sen av koncernintern skuld i samband med
Kassa och bank 6 803 1117 frantradet.
Summa 6 803 1117

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 5.

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontaon. )
Not 19 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga hdandelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen den dag som framgéar av de elektroniska underskrifterna

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ulf J Johansson Stefan De Geer Peter Wendorff Olsen
Styrelseordfdrande Styrelseledamot Styrelseledamot

Nina Larsson
Extern verkstallande

direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

BDO Malardalen AB

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor

10
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aarhus Residentials Denmark AB, org.nr 559242-9251

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aarhus Residentials Denmark AB fér ar 202 3.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Aarhus Residentials Denmark ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Aarhus Residentials Denmark AB

enligt god revisorssed | Sverige oct

Vi anser att de revisionsbevis vi har

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar

nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

ogOra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedoémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsbherittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for
Aarhus Residentials Denmark AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Aarhus Residentials Denmark AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direkt6ren ska skota den Iopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelstorvaltningen ska skoétas pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
netydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Malardalen AB

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor
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