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SHFAB Bonekullen 2 AB
Org.r, 556905-7283

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet 1 G6teborg, Tuve 38:78.

Bolaget har sift site i Goteborg.
Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerdrsjamfcrelse visas 1 KSEK

2024 2023
Nettoomsittning 8 652 8 139
Res. efter finansiella poster 2221 1 989
Soliditet (%) 5,67 5,67

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2022
7293
2 849

5,16

2021
7 101
3223

4,83

Féretaget 4r heldgt dotterforetag till Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB i Géteborg (séte), org.nr 556051-3300,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Noédbelysning har kompletterats

Forindringar i eget kapital

2020
7117
2 874

3,36

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 3 687 949 528 581 4216 530
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma; 528 581 -528 581 0
Arets forlust -8 955 -8 955
Belopp vid drets utgang 50000 0 4216530 -8955 4207575
2024-12-31 2023-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgdr till: 330 000 330 000
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdimmans forfogande star
balanserad vinst 4216 530
arets forlust e =8955
4 207 575
Styrelsen foreslar att
i ny rdkning 6verfGres 4 207 573
4 207 575

Betraffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterftljande
resultat- och balansrikningar med tilihGrande noter.
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SHFAB Bonekullen 2 AB
Org.nr, 5356905-7283

RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomsitining
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

8 652 090
0

8 652 090

-2 027 766
-1871132

2023-01-01
2023-12-31

8 139 495
116 197

-3 898 893

4753 192

0
-2 532 147

-2 532 147

2 221 045

-2 230 000

-2 230 000

-8 955

8 255 692

-1 842 123

-1 747 165

-3 589 288

4 666 404

5 525

-2 683 348

-2 677 823

1 988 581

-8 9335

528 581

928 d81




SHFAB Binekullen 2 AB
Org.nt. 556905-7283

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31

Not
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 60 328 224 61 557 085
Markanldggningar 4 . .2731314 . 6305 186
Summa materiella anlidggningstillgangar 66 059 538 67 862 271
Summa anliggningstillgangar 66 059 538 67 862 271
Omsittningstilicangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfretag 8 949 083 6 941 105
Ovriga fordringar 424 329 378
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter — 9200 S )
Summa Kkortfristiga fordringar 8 958 707 7 270 483
Summa omsittningstillgdngar 8 958 707 7270 482
SUMMA TILLGANGAR 75 018 245 75132 753
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SHFAB Bonekullen 2 AB
Org.nr. 556905-7283

BALANSRAKNING
FEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

30 000

50 000

4216 530
-8 9535

4207 575

4257575

40 000 000
27 522 370

2023-12-31

50000

50 000

3 687 949
528 581

4216530

4 266 530

40 000 000
27 522 371

67 522 370

13 444
561 992
412 235

2 250 629

67 522 371

47 242
561 992
529 766

2 204 852

3 238 300

75 018 245

3 343 852

73 132 783



SHFAB Bonekullen 2 AB
Org.nr, 556905-7283

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. |

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar; avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhdllits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar dértSr
inkomasten till nominellt vdrde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
[imnade rabatter.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Sver tillgangamas bedémda nyttjandeperiod frutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprivas per varje balansdag.

Denna byggnad har indelats i komponenter. Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda
nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen
har genomfrts med utgdngspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella dtgiirder pa visentliga komponenterhar beaktats savil som
ackumulerade avskrivningar, dvs man har anvint direkt infasning med bruttometoden. Arets avskrivningar pa de olika
komponenterna uppgar till genomsnittligt 2,5%.

Beslut har tagits i styrelsen giillande att beloppet for att aktivera en atgérd som komponent ska uppga till minst
250 000 kr exkl. moms.

Inkomsiskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som @dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Intern koncernrinta 545 683 799 397
Rinta till kreditinstitut 1 978 276 1 882 183
Ovriga riantekostnader - 3138 _ 1768

2532 147 2 6383 348

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetsforvaltning innehar pa bolaget, tillampa 3%
internrinta.
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SHFAB Bonekullen 2 AB
Org.nt, 556905-7283
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NOTER

Not3 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 75 966 910 67 787 442
InkGp 68 399 1 891 255
Omklassificeringar ] 0 6 288 213
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 76 035 309 75 966 910
Ingaende avskrivningar -14 409 825 -13 235 861
Arets avskrivningar -1 297 260 -1173 964
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 707 085 -14 409 823
Utgaende redovisat vérde 60 328 224 61 557 085
Redovisat virde byggnader 46 869 536 48 098 397
Redovisat védrde mark 13458 688 13 458 638

60 328 224 61 557 085

I ovanstaende redovisat virde ingar
forvaltningstastigheter med 60 328 224 61 557 085
Verkligt virde forvaltningsfastighet 148 000 000 141 000 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet {6r bolagets fastigheter: 56 200 000 56 200 000
varav byggnader: 45 000 000 45 000 000

Not4 Markanliggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 11464000 11 464 000
Utgdende ackumulerade anskaffhingsviirden 11 464 000 11 464 000
Ingdende avskrivningar -5 158 814 -4 585 613
Arets avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -573 872 =573 201
Utgaende ackumulerade avskrivningar =732 686 -5 158 814
Utgaende redovisat virde 5731314 6 305 186

Not5  Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Amortering efter 5 ar 67 522 370 67 522 371

Not 6  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000



SHFAB Binekullen 2 AB
Org.nr. 556905-7283

NOTER

Not7 Definition av nyckeltal

Soliditet -
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

&

fa‘ttq’[s #har limnats den /‘%w r

Min fevisionf
Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i SHFAB Bonekullen 2 AB
Org.nr 556905-7283

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SHFAB Bonekullen 2 AB for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av SHFAB Bonekullen 2 ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhallande till SHFAB Bonekullen 2 AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och 4ndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktGren ansvarar dven 1or
den interna kontroll som de bedémer ér nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r beddomningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om f6rhéallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direkitren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l[dimna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

SHFAB Bénekullen 2 AB, Org.nr 556905-7283
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pi cegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn f6r cn vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision {6r
att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte {0r att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstiillande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstéllande direkttéren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund t de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fidsta uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revistonsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtlda hindelser eller térhallanden gora att
ett bolag inte lAngre kan fortsdtta verksamheten. |

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sidtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande
direkttrens forvaltning for SHFAB Bonekullen 2 AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamo&ter och verkstidllande direktdren ansvarsfrihet 16r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till SHFAB Bénekullen 2 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande direktéren ska skéta den [6pande torvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvindiga for att bolagets
bokfGring ska fullgdras 1 dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direkt6ren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

e

Gotebofg den

Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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