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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2026-01-28.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av

Thomas Erdegard

Styrelseledamot

2026-01-30
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Varla Hus AB, 559514-1390, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-07 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget skall dga och forvalta fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksambhet.

Viktiga forindringar i verksamheten
Bolaget har forvérvat kommersiella fastigheter fran Aktiebolaget Onsalavillan.

Uppgift om dgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget d4gs av E & P Forvaltning AB

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr
2025
Nettoomséttning 311 701
Resultat efter finansiella poster 236 919
Balansomslutning 12 302 547
Soliditet % 1,7
Forindringar i eget kapital
Aktie-
kapital ~ Arets resultat
Insatt kapital vid bolagets start 25000
Arets resultat 185 442
Utgaende balans 25000 185 442
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Arets resultat 185 442
Medel att disponera 185 442
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 185 442

Summa 185 442
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Resultatrikning

2025-01-07 -
Belopp i kr Not 2025-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 311 701
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 311701
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -65 744
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar -9123
Summa rorelsens kostnader -74 867
Rorelseresultat 236 834
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter &5
Summa resultat fran finansiella poster 85
Resultat efter finansiella poster 236 919
Resultat fore skatt 236 919
Skatter
Skatt pa arets resultat -51 477
Summa skatter -51 477

Arets resultat

185 442
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 10 361 399
Summa materiella anléggningstillgdngar 10 361 399
Summa anléiggningstillgingar 10 361 399
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1452477
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 463 586
Summa kortfristiga fordringar 1916 063
Kassa och bank

Kassa och bank 25085
Summa kassa och bank 25 085
Summa omséttningstillgingar 1941 148

SUMMA TILLGANGAR

12 302 547
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000
Summa bundet eget kapital 25000
Fritt eget kapital

Arets resultat 185 442
Summa fritt eget kapital 185 442
Summa eget kapital 210 442
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 999
Summa avsiittningar 999
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 3 157 500
Summa langfristiga skulder 157 500
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 108 800
Skulder till koncernforetag 9204 322
Aktuella skatteskulder 66 935
Ovriga skulder 280 842
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2272707
Summa kortfristiga skulder 11 933 606

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12 302 547
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intikter

Intdkter har tagits upp till verkligt virde som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning
det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Inkomstskatter

Totalt skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats
som giller per balansdagen.

Uppskjuten Skatt

Uppskjuten skatt inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare hindelser. Redovisning
sker enligt balansrédknings metoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skatteméassiga véarden for
tillgdngar oh skulder samt for Gvriga skattemédssiga avdrag eller underskott .

Uppskjuten skattefordran nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av fordndringar i
géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas
som finansiella anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan berdknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som
ar hénforlig till obeskattade reserver.

Anléggningstillgangar
Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vastligt restvarde.
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Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader och
mark. Ingen avskrivning sker pa komponent mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad. Byggnaderna
bestar av flera komponenter var nyttjandeperiod varierar.

Stomme 50-100 ar
Stomkompletteringar, innervéggar fonster mm 50 é&r
installationer, viarme, el ,VVS, och ventilation 30-50 ar
Yttre ytskikt, yttertak mm 50 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér
ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts oh bolaget har Gverfort i stort sett alla
risker och férméner som dr forknippade med dganderédtten. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen
nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Nyckeltalsdeinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet %
Justerat eget kapital ( eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.
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Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 10 370 522
Utgiende anskaffningsvirden 10 370 522
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -9123
Utgiende avskrivningar -9123
Redovisat virde 10 361 399
Not 3 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2025-12-31
Deposition 0
Not 4 Stillda sikerheter
Ovriga stillda sikerheter
Typ av sdkerhet 2025-12-31
Fastighetsinteckningar 6 350 000
Summa stillda sikerheter 6 350 000

Not 5 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag
Typ av moderforetag

Foretagets namn

Org.nr

Siite

Moderforetag

E&P Forvaltning AB

559513-9105

Onsala
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-01-27

Onsala

Thomas Erdegard 2026-01-28
Thomas Erdegard Datum
Styrelseordforande

Marie-Louise Osbeck 2026-01-28
Marie-Louise Osbeck Datum
Styrelseledamot

Joakim Petersson 2026-01-27
Joakim Petersson Datum

Styrelseledamot

8/8
Peter Erdegard 2026-01-27
Peter Erdegard Datum
Styrelseledamot
Johanna Peterson Oldh 2026-01-27
Johanna Peterson Olah Datum

Styrelseledamot
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