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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor 1 Vasteras Flygfastigheter Aktiebolag intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts p& arsstimma den 4 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer Overens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Viasteras Flygfastigheter Aktiebolag avger foljande
arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser {6regdende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksambhet &r att 4ga och forvalta mark och byggnader inom och 1 néra anslutning till
flyeplatsomradet Hasslo 1 Visteras.

Foretaget har sitt sate 1 Vasteras.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har intrdffat under rakenskapsaret.

Forviantad framtida utveckling

Under det kommande ret ska forutsittningar f6r avyttring av fastigheter studeras. En s&dan avyttring kan
komma att paverka bolagets resultat negativt f6r kommande ar.

Agarforhillanden

Visteras Flygfastigheter AB ar heldgt dotterbolag till Vasteras Stads Strategiska Fastigheter AB, org nr
556634-1367.

Flerarsoversikt (Tkr) - 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 35 843 33 331 33 188 32 907 31 960
Resultat efter finansiella poster 8 053 7 899 9517 6 832 6 823
Balansomslutning 215 844 196 603 203 898 206 955 206 702
Avkastning pa totalt kap. (%) 6 5 6 5 4
Soliditet (%) 20 20 19 13 12

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.



Visterds Flygfastigheter Aktiebolag
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 4 000 800
Disposition enligt beslut
av arsstamman
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4 000 800

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning §verfores

Balanserat
resultat

& 120

1 674

25 427

25426 752
1 440 549
26 867 301

26 867 301
26 867 301

Arets

resultat

1 674

-1 674
1 441
1441

2 (11)

Totalt

30 227

1441
31 667

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Résultatr'a'kning
Tke

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Bﬁrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

35 843
1367

37 210

-18 451
-6 677
-25 128

12 082

-4 031
-4 029
8 053

-6 061
1992

-351

1441
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2022-01-01
-2022-12-31

33 331

33 331

-15 903
-7 075
-22 978

10 353

-2 454
-2 454
7 899

-5 791
2 108

-434

1674
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Péagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernf{6retag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

179 339
19 200

> 102

203 641

2451

206 092

6183
1 969
310
790
9752

9752

215 844

4(11)

2022-12-31

169 350
17 847

3194
190 391
3 002

193 393

2 890
0

0
320

3210

3210

196 603
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

{katuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

4 000
300
4 800

25 427
1 441

26 868

31 668

14 656

146 209

8 224
7025
O

0

8 062
23 311

215 844

5 (11)

2022-12-31

4 000
800
4 800

ks BT
1 674
25 427

30 227

12 665

134 454

4 333
5 237
12

802

8 873
19 257

196 603
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintakter redovisas 1 den period hyran avser.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde nunskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Stomme 1,0-1,9%
Tak + 3.1-3,4%
Fasad 3,1-3.4%
Installationer 3,3-3,6%
Inredning 3,1-7,2%
Hyresgastanpassning 9,9%
Markinventarier 2.,0%
Markanlaggningar 3,3-5,0%
Inventarier 4-20%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter och /eller virdestegring, I begreppet

forvaltningstastigheter ingar byggnad, mark och markanldggningar,

Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvarde aktiveras. Utgifter {6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokiorda respektive
skattemassiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period térandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag
Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nér det ar rimligt och sakert att bidraget kommer att

erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som ar forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tAcka investeringar 1 materiella eller immateriella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas
anskaffningsvarden och ddrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site

Visteras Stads Strategiska Fastigheter AB 556634-1367 Vasteras

Hogsta moderforetag 1 koncernen dr Visteras Stadshus AB, org nr 556489-6552, med séte 1 Visteras,
som upprittar koncernredovisningen.

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nigra loner har ¢ utbetalats.

Not 4 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Ldmnade koncernbidrag -4 069 -5 237
Forandring av Overavskrivningar -1 992 * -554
-6 061 -5 791
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
[nkop/Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvarden
Inkop/Omklassificieringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingdaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat varde

2023-12-31

360 233
151195
375 352

-161 780
-5 130
-166 9190

-29 103
-29 103

179 339

2023-12-31

23 97U
2 900
36 870

-16 123

-1 547
-17 670

19 200

2023-12-31

3194
12 9206
-18 018
5102

5102

9 (11)

2022-12-31

358 154
2079
360 233

-156 226
-3 554
-161 780

-29 103
-29 103

169 350

2022-12-31

33 301
669
33 970

-14 602
-1 521
-16 123

17 847

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2022-12-31

330
> 112
~2 7438
3194

3194



4032004617

202

Vasteras Flygfastigheter Aktiebolag
Org.nr 356101-9729

Not 8 Obeskattade reserver
2023-12-31

Ackumulerade 6veravskrivningar 14 656
14 656

Not 9 Langfristiga skulder

Ingen del av skulden berdknas forfalla senare ar 5 ar efter balansdagen.

Not 10 Koncernkonto

2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 288 000
Utnyttjad kredit uppgar till 146 209

10 (11)

2022-12-31

12 665
12 665

2022-12-31

288 000
134 454




2004618

;"? ”.[ :’

20244

Visterds Flygfastigheter Aktiebolag 11 (11)
Org.nr 556101-9729

Visteras den 20 februar: 2024
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Revisionsneratteise

Till bolagsstdmman i Vasteras flygfastigheter AB, drg. nr 556101-9729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Vasteras flygfastigheter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande

bild av Vasteras flygfastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resulfat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till Vasteras flygfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

_'O—vriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéitelse daterad den 27 februari 2023

med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

_étyrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och

verkstallande direktdren for bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet infe innehalier nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uifér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga foér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hégre dn f6r en visentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten |
den interna kontrollen.
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fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvdrderar vi [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstaliande
direktérens uppskattningar i redavisningen och tillhdrande
upplysningar.

—drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os@kerhetsfakior, maste vi |
revisionsberaitelsen fadsta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram tili datumet f&r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre Kan fortsétia verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberittelse Visteras flygfastigheter AB, org. nr 5566101-9729, 2023 1(2)




Eiyrelsens och verkstallande direkiérens ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

m?alanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning for Véasteras
flygfastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman digponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Vasteras flygfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enfigt

dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detfta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt.
Verkstédllande direktdren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras |
overensstammelse med lag och for att medelsitrvaltningen ska
skdtas pa et betryggande sétt.

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag {ill dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och

bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
aktiebolagslagen. - atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

-~ foretagit nagon atgard eller gjort sig skylidig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Visteras den 4 mars 2024

Kk

Cecilia Kvist

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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