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Deférsrapport  anuar-september 205

Inedring

\ibar utiert en ersikTggranskning v e fnansielladelrs
AB {publ) per 30 sepiember 2023 och den omanedersperiod
som siutae per cett datum. Detdr styrelsenach Uer-ks'tﬁ.l'l ande
direktbren som har ansvaret for attuppritta och presentera
dennadelérsrapportenlighet madIAS 34 och érsredovisnings-
lagen. Vart ansvar & aft uttal en slutsats omdenna defirsrap-
portgrundad pé vir dversiktliga gransking

Den dversiktiga granskningens nriktning och omfattning
Vinar utfirt vér Gversiktina granskning  enfighet med Internas

ol Standard on Review Engagements SRE 2410 rersit

gronskning av fincnsie deldrsinformotion utfra ov forefagets
vald resor En éversiklp ranskning hestiravat gbra i
frégningar, forstahandltl personer som r angvergafir
finansiefia fragor och redovisningsfragor, att utfra analytisk
granskning och attvidta anars .6v'er5iktﬁgfa _grénSkﬁ.in-gs*ﬁtgér--
der. Endversktiggransiringar enenmen inkiingacher
betydligt mindre omfattning jamfért med den inrikining och

ormfatting som en revison enlia nemetionalStancardson

—— T LTSI G

De granskningsétgarder som vidtes vid en cversiklig gransk-
ning g0r det inte mojigt for s att skaffa oss en sacan séker-
het attvi o mecvetna om alle viktiga omstindigheter som
skulle kunna ha biivitidentifierade om en revision utfdrts. Den

ittalede slutsatsen grundad pé en Sversikt granskning her

revision har,

Slutsats

Grundat pé vir verelkliea gransking har det nte kot
framnégrs omsténdighater som ger oss enledning it anseatt
delarsraporteninte,  alltvésentligt, ér upprattad for koncer-
rens del enlihet med 1AS 34 och arsredovisningslagen samt

Stockholmden dag som framgér avvarelektroniska undersierf

Ernst & .‘fc:ungiflﬂ '

Ketrine Soderberg
Auktoriserad revisor

S S 1




Sy ‘SriesBUEig

Joa3Hissg)on gd Juses JopRULLY 2 T BPUB|INI JO) SEpUS SeSINOPRY (T
‘usponad] :mmmv BISIS (T

véz  1os 06z 10e o0&z  to% umm%mzﬁgﬁmﬁ__mﬁ%_ﬁ%
L AP B o . e s i T

gley  68vy 980T  TLZT 8yIiE®  89gE B _ﬁaﬂﬁ_mﬁﬁ.mg%%ém._@% _%”ﬁm.v_m SL ET R VAV 4+ Eﬁé% :mwmvmcﬂﬁ gd epuejssidiSieuy

vbve  8elEL 608 VL hefEe  oinvL BELEL .ﬁﬁ.:ﬂm%&mﬁﬁgﬁﬁ ﬁﬁmmm@mmw@ﬁ ¢6  v& 96 ¥é 9 76 T % "GpIEASPELYIEW AE [SpUE
1z LT am __ LT B+ = A | .ﬁ:mm%m_,_m_mﬂ gd ﬁcﬂ_m_ﬁ_:mgncg | - o | ﬁﬁcmﬁmgmm:w:%a&mc_,_m 00l

bn e Rk B T g . - L ¥ e R

121s6 8088 Gcy9%  B08/8  STv9e  808LE  DugueBepsuelqpd AN YHdT 99T 997 9T 991 it 99T usBepsueieq gd 1ajauslse) |y

9OV Y0T  9IS66 _@?E 91566  OVS 60T 91566 D pusdepsueieq A VINYYdY  86% 2 ey87T $OvT  sssT  vovZT _m_%_w_ S WA} ‘usdepsueied ed Baly

ZYSEIT  I$8/01 moaﬁ.ﬂ ¢E8/0T £0061T z¢8 h.,ﬁ  Pwiusdepsusleqed AN VA3 £1£88T 880181 S0Vl 880781 /[SOV6T 80T8T M :mmmE%_E@Emumcm_ﬁ&mﬁmanmcﬁmz

2. 5 96 ¥e 95 £ - pduupudiendey  gz8T  ceez 995 %9 zevT 1861 Dl 13}9LE1Se) JeBULIGISIAUIONEN

ov st oy &  ov &g _ JevBuupugewey  gys-  Zes- 18- 0 181- 0  PwoeesiosRUERe
ov W e w6 1w ﬁmﬁg_gﬂ_mm.__mmwgﬁ_mm o o o o o o - P ngnosIuAses
mw T by }Nq ______ v e ___ | % ‘usBepsueleq gdialiplios 995Z -. _.Wwﬂm £ _m.ﬁm_m _. mqa .. c8s 1 ..ﬂ_mwo_.ﬁ | | hEﬁﬂEamwﬁ:cE_.ﬁm::mﬁmpu_
L 6y  8f 7§ 8% = Eﬁg% wwes e, we w0 s s % peidspoysieng

o Y we we @@ xudew-val@d  ¢l6 116 806 TT6 806 116 5 ‘UsBEpsue[Pq §d PRIBsRUILIARN
—- L S B i e e i A e e

0T mmﬁ%u _uﬂaﬂ____ _. Tezor | zzor | s707 TOT mﬂﬁnﬂ TLOT 0 gTOT 00 TLOT cToT

ssp-ulr  -ZzoZPo des-ynr  des-ynp  des-uep  des-ump sep-uef  -ZZOTWO des-iqnp  des-finr  des-uer  des-uep




oy

Iv

ﬁﬁmmoﬁ_mﬁ SARS]RSD1IBYS |[an)ye At Emuﬁmﬂm _.ﬁ._ﬁﬂnwmﬂmmg: pollipewielsg (T

v

6%

[

£15 887

880 181

LSO 76T

980 TRT /SOVHT

880 18T

Je1sudisesBuIuyeAIol OpIBA IBIIHIBA

Thy L

 Jmmbmn_ 608 7L

8Tt B08YY/

mﬂhwm

Y VL

8SL 8L

oy il Pl

BELEL

veez

PO &

198 &=~

Yoy 2-

{Ppaui epiv

Tr60T

@mwm H

86071

| __ . _.__m_n_zv_m_ _m._u:ﬂmnﬂcmr_. .m.m_uh_mﬁu.mv_.

Fay 99:

9 91660

8.5Y9

9769

Iopins apuelegsiuel ednsLydue

N

g's

rA]

‘opsusteuly

TTeii | otev

“yaue3

Sy ‘sr 1e1susis

PETESSEOSLSSSTTIZITO0 UQIMESURL ]

695 T

ISLT

oize

i

Ak

oy~

Ggi-

T AR

| .:mncmtm_:un.pmﬂ«mm;mwﬂmbsﬁ

e

£OT

3

mmhzwcm}_ i Yoo
Ae1sl019ssauUl pad JsuchesuBI]

| QC=

9z~

C -

UCHeRSIuLIpE eus)

25T

_:_@ﬂﬁnh

__Hwﬁﬂu__

J3034SIONOIQ

GT¥ 96

808.L8

808 L8

L yaLgay

Z97 b

1816

797 ¥

106 T~

L1061~

106 T~

106 I~

Tiexs usynfisddn (in Bioluey [Mpood Buiugseie)y

79076

5578

Asied

05578

|endey 1983

0FS5 601

9TE 66

oS 6073

212 66

S AGN Va3 S

LY &-

h&mml

LY8 b~

£6% 8-

182 67

89597

182 62

BYGRT

Ty Z-

o

9TT-

S5¢ I~
QT T~

vy Z-

911~

68 T-

81T~

JeBueBiny ejjalisewus eBliag Suilaseisty

106 T-

106 I-

Hagar

106 I-

"~ 1iexs uajnfysddn g iosley [impood BuiuBdslely

_roovs

_sseve

8S5 ¥

jendex 1353

_tEBLOT

E00 61T

GE8L0L

_ 9076

£00 617

¢E8LOT

 DWYIN VYT T

- neds usinfysddn pesiaopas BuudBeliely
T " jenissp BuluBBelisyy

ZiZ 8z

89597

18267

896 9¢

182 62

99692

" ”_ﬁ_mmw_:w“&xmaa: ﬂmﬂ}mﬂm;”_m_zw:mmwmmwm%

(o

048 T-

T

CHQ T~

Tvy 2~

_ B e

yenusp Suiuggeary

106 T=

106 T~

106 T~

106 T~

106 1-

106 T~

| nes uspnbysddn ity
Fipgyuey Inmpood Suudseey

i - - 488 ‘ppidsSuinionieuny 9.
i T4 43 L EL (4
2618 18S9 695 T 18LT Q1T 668V R E
(918 6968 el rTET  wL09 9789 | - lepjejussalAy
- e R e

70T
dap-uep

£20T ydos
=02 +0

7707

dasognr

._rﬂ
o

o

€I0T

ades-ynp

N
N
)
[

poemi

70T

adas-uep

G

o &
i
Gt
]

eT0T
Jdas-uep

£9L 68

wmmﬁm,

7OO Ve

- B55 18

79076

8GG.¥8

eyidey 3983

o

7707
dap=uer

E3OTALED
=TTOTIAO

7707

ydosiinf

707
ydes—i|n

[EI[DAU SUTUPILIE

722017

jdes-uer

eZ0z

Jdes-uep

[P — - L
FHr

gl



Area bm

Uthymingsbarares, exklusive areafr
garage oeh parkeringsplatser per
Delansciagen.

Belaningsgrad, %
Reintehérande skucer netfo diiderat
i verkigtvirce frval tnngsfastighe-

terper belansdagen. Anges ot belysa

bolagets finandiflars

Central administration, mir

Kastnacer p koncemvergripande riva
somnte i ekt hanforoera il faste-
esforvatisingen, shsom kostnader fr
Koncemieching fasighetsivesteringe,
finznsiering aoheentralmarknadsfating.

Driftverskott, mir

Hyr&smtaktermed aﬂ.fdrag‘urdnfkkest
nader, renarationer ochunderhdl fast-
ighetsadrrinisraton fastihetssatt
o perioderfore januart 2079 gors
dven awdrag ortomirittsavgdld ach
arenden. Anges oratbelysaden
Iuﬂa’ldemﬂ-éningen [farvainingsverk-
samheten. ExterntuppfGipingsmtt

EBITDA, mkr

Driroversiottmad avdrag for central
admiristration, med tlagz for kassa-
ﬂadefréwtuelnmg;]ﬂlbtventuresuch
thed avdrax fir ombrattsavedldoch
arrencen. Anges iy atbehysaden

Iopende it aningenifirva Hingsverk-
Sampeten,

Definitioner

EITDAmarglnal, 4

Hyresintakier divideratmed EBITDA,
Arges fér attbelysa denldnandeinti
mngem"‘nwal Ringsverksamheten,

Narmaléfsmrngeradenerg]anvandnlng
fotuppérmning komfortkylaochfastig=

hetsel, dividsrat medtempareradares
inyindigarea arenbyggnads samtiea
vaningsplan sormvarms ller an 0°)

firde sanaste 2 manaﬁema {redovisad

energiprestandaingl ivenyiss -

gastel och processkylasom avtekniska

skafinte gar att ratnaort,

EPRA HRV
!Net ﬂe nstatumant‘n“aiﬂe] mkr

2 goodml derwa’wch uppskjaten

shatt Mattetvisar et lingsietistsub-

stansvarde,

EPRANDY

{Net Disposal Valie), mr

Fecthaniteljusterat o soodwiloch
uerkhgtvarderanteaamndeakulder
samt m&dfuIIUppskJLtanskat

Redﬂmsat eg_at kapltalmnd ) a;l;ggrﬂng

argoodsil, derivatsamt Sviga mmate
riela tilgangar, justerat{dr becimd

verkigtuppsutenskatt berinad med

Utgéngspunkti S0procantavakivel
skattesals. vs 0.2 procent, Spegir el
aktuelltsubsﬁnsuarde

.fFastighetﬂﬁrsiljningar;MI(r-
Forsdliringavforvaltningsfastsheter
Anges foratt belysaidrsdiingar under
perioden.

T SIS

Fastighatsforary, inke
'Féfvéwavfnn'ral 'nings' asf;gh'e 'Anges

perlﬂdem

Finansnetto

Finansialla intakter minus fnanlella

kostnacler exklusive fomfréttsavgdlc och

arranden.

Fam[tningsrssultst

RssuEtatef arﬂnansnettoexhusrﬂe van:ie-

f.rén.%ntfess&bala_sﬂch.]ﬁmtEenturﬁ;

Genomsnittli rinta, %

Volymiitad rintesats pd ranfebarande
skulder ochderivat ol balansciagen.
rfmgesfér i elysa bokagets nansella

Kapitalpindning, ar

Volymiiktad dterstéende faptidpd
rintebrandeskuider och deriat, -
Sheoutnyttiedekrecitiften, ol balans-
dagen. Anges i attbetysabolagets
fnansiellarisk

Kontrakerad hyra, mkr
Stmmadrshyrafrin kontrak somloper
perbalansdzgen

Knntraktaradhyraparebjektstyp

Konirekterad hyrauppdelad utfrinde

ensklca Fyesskontrakians anvindvngs-

onid, ppdefetpdkentor handeloch
ourgh E}vng omiattar and anvat
bastéder, parkering achhotell

Ulvidamadel,mkr

fassa-och bankmedel sami kortfristiga
| o  placaringar med kortarelaptid antre
Cooomtighodiodeli |y
Totgltkentraktsvirde pdkommersiella

ménader Anges som eft matt pabetak-

ningsnaredsiap,

okalr dhideratmediontrakieradhys

firkommersiel okeler,

Hyresuirde, mkr

Komtrakterad hyramed g i
bedimd marknadstiyra for cuthyrol
lokaler.

Investeringari
befintliga projekt, mkr
lﬂvestermganpégénndﬂ oreek, Anges

foraitbelysa bolagets vesterings~

yam

Jinforbartbestind
Defastighetersomingitibestindet
Under hela rapoorteringsparioden samt
tnder hia jEmfrelseperioden Fastg-

heter som var’t Kassficerade som pro-
akﬁastgheter eler som har forvarvats
llersts, under periodenller imf-

relsenriodaninghre.

b HEL
Wi sionerat 5 K

Wiljscertifring orvatnings

fstigheter, %

Summan ay arean/marknadsvérdent
rtingsatietecorfioael
etfighet mad LEED eller BREEAN, dive
derat med arean/marknadlsvérdetfor
hela frvaltmingsbestindet, per belens-

dagen, orvatningsbestindetingirnfe

projeitfastignater

Nettoinvesteringar, mir

Kepeskiling vid fastichetsforvdry samt
investeringar ifestighetsprojektmed

arag o kopeskiling v astgh_e‘s_gr

sdlningar. Anges someft matt pakapia
investeratifastighater

Nettouthyriing mkr
Kont fakteradmrafﬂrpermdens ﬂ',' it

perwd_ens *-PPS_&Eﬂiﬁ _ar_o_f_ _avﬂyft

Redavisad dimktavkastmng,%
Redovisat drftnsttotfarhallanda
stimmen avfastigheternas ingdende

ach utgaememarmaﬂsxrardedmderat
medti

Resultat foravirdefGrindringar

och skatt, mk

Diftersiett med avdragfcertral

administration,resutat frinandeler

Umtuentu rsothrirtenettn Anges fi
atthelysa denldpande Intigningen!

uerksamf*eler

Rintsbindning,dr

Volyrmviktad dtersthende lootid
asgernde rintebindningenparante:
barande skulder ochderivat od balanss
dagﬂ't Angesfrat belysa bolegets
nangiellarisk

Rintebarands skulder netta, mkr
Rértehararde skubder medavdrag for

vida medel Anges fir attbehsabole-

gelsfnansielleriskeskiishe
IFRES,

Rantabarande skulder
netto/EBITOA, gyr

Rantsbérande skulder madavdragfor
lvida medsidivderet med EBITEA.
Anvands 61 att belysa bolagets fnen-

sieliarisk,

Rhntatatknlagsgrad,ggr

EBITDA dlviderat med fimenshetto.
Anvands r att belysa boiagets kanslig-
hetfﬁn amef&réndrmgar

Sﬁhdltet oL
Eg&tkap'taldwtderatmed balang>
omslulningen pé balarsdagen Anvinds

for attbelysa bolagets‘iﬂaﬁmella stapi-

ot

Uihyrmingsgrad, %
Kﬂntrakterad 'hv aaﬁﬁdﬂrat med fyres-

m.aktarﬁn esfara . be[? s.a.denl .
\opandeintaningeniforvataingsyert:
samNeten.




Vasakronan

RAPPORTER
Jokstutskommurike 20725 Flebrar 20724
Moedoiing 005 s

frsstamma 6 april 2024

Enbattrevird
Vasakroran & Sverigss ledande fastohe!sbolsg | hestindst fons 186 fastigheter med en tote

area pa L4 mijoner kiadratmeter och et marknadsvarde pa 18 melkr. Fastigheterma utgdrs
e centralt belagna kantors- och butksfastighater  Stockholm, Gitetiorg, Malmo ach Uppsala

Vesaronan ags bl kadelaray Forsta Andra Tradje och Fiarce AP-fongen, och oidrar
darigenom Il det svenska pessionssystemels “ranslering Bolsges verksamhetar att forvalt
ochutveckla kommersieliafastigheter pa tllvastorter| Sverige. Vislanen & ‘den goda staden
dér alta manniskor trivs oeh verksamheter Utvecklas”

Vasakeoran har en A3 ting hos Moody s med stabila utsiter.

Wterligareirformaticn omforetaget s pé Vesskronars wesbolls wiwasakronan.se
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