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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighets AB Klaratvargrand avger harmed arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Elefanten Mindre 1 1 Stockholms stad.

Agarférhallanden
Bolaget &r helagt dotterforetag till Afa Férsdkring tjdnstepensionsaktiebolag, org. nr 502033-0642. Afa

Férsakring tjanstepensionsaktiebolag ar det bolag som upprattar koncernredovisning i vilken Fastighets AB
Klaratvargrand ingar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Sammanlagt har 11 733 tkr investerats i hyresgastanpassningar och férbattringsatgéarder, huvudsakligen under
2023. Dessa har under 2024 aktiverats i sin helhet.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat
Verksamheten har en stabil och positiv utveckling med lag vakansgrad.

(Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 41 388 35 810 28 671 23 356
Rérelseresultat 24 723 22 730 17 330 12 527
Resultat e. finansiella poster 22 918 19 849 14 416 9 892
Balansomslutning 176 209 183 212 167 452 1563 645
Soliditet 62,7% 61,6% 0,4% 0,6%
Avkastning pa eget kapital ® 15,9% 26,9% 1312,8% 371,6%
Avkastning pa totalt kapital © 13,9% 13,1% 10,8% 8,2%

M Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kpil : et ptaoesattae reserver med avdragft'}r
uppskjuten skatteskuld.

@) Arets resultat / Genomsnittligt justerat Eget kapital
®) (Resultat efter finansiella intdkter och kostnader + rantekostnader) / Genomsnittlig balansomslutning
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Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Fastighetsmarknaden under 2024 préglades av en férsiktig aterhdmtning efter en period med hbga rantor, hGg
inflation och dampad aktivitet. Pa kontorsmarknaden i Stockholm har vakansgraderna stigit under det senaste
aret till f6ljd av andrat arbetssétt hos manga féretag dér distansarbete har blivit mer utbrett. | Stockholms
iInnerstad har effekterna av detta &ndrade arbetsséatt inte fatt lika stor effekt som i férortslédgen men
vakansgraderna ar dnda nagot hégre an tidigare ar. Trots detta tecknas fortfarande hyresavtal till héga nivaer for
de mest attraktiva lokalerna. Hotellmarknaden har aterhdmtat sig efter pandemin och visar pa stor efterfragan
och betalnhingsvilja for hotellrum. Bostadsmarknaden &r stabil med obefintlig vakans i Stockholm och kommande
hyreshéjningar fér bostader kommer att gynna segmentet. Férhallandena pa fastighetsmarknaden i Stockholm
antas forbattras av ett stabilare rénteldge dock finns ett visst orosmoment kring hyresmarknaden och
hyresgésternas betalningsférmaga om vi gar in i en s&mre konjunktur samt de geopolitiska osékerheterna |
varlden.

Finansiella instrument
Upplysningar om féretagets finansiella instrument, mal och tillampade principer f6r finansiell riskstyrning finns |

not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument. Noten innehaller aven upplysningar och beskrivning av
ranterisker, kreditrisker och likviditetsrisker.

Personal
Bolaget har gj haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfér nagra l6ner eller erséttningar ej

har utbetalats. Ingen ersattning utgar till styrelsen.

Miljo
Fdretaget ingar i Afa Forsakring tjdnstepensionsaktiebolags hallbarhetsredovisning enligt GRI varvid samtliga

emissioner och miljébelastande @mnen redovisas.
Féretaget arbetar aktivt med hallbarhetsfragor vilket genomsyrar hela verksamheten, allt fran drift och underhall

till transporter och miljomarkt el. Féretaget har stort fokus pa aterbruk vid hyresgéstanpassningar och
ombyggnader, méater koldioxidutslépp vid alla anpassningar och valjer sunda cirkulara materialval — allt for att
uppha var vision om att vara klimatneutrala, cirkuldra och trygga och halsosammalFastigheten ar certifierad till

Breeam-In-Use Good.

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 91 541 388
Arets resultat - 17716 331
109 257 719
Styrelsen foreslar att
| ny rékning balanseras 109 257 719
109 257 719

Enligt arsredovisningen framgar att ett koncernbidrag uppgaende till 25 910 tkr har [amnats till
Afa Forsakring tfjanstepensionsaktiebolag, org. nr 502033-0642.

Betréffande féretagets resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resuitat-och balansrakningar,
rapporter Gver forandringar i eget kapital, kassaflédesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals
svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not  2024-01-01 2023-01-01
(Tkr) 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intakter

Nettoomsattning 5 41 388 35 810
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 9 191 8 255

Administrationskostnader 976 959

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar 10 6 498 3 866
Rorelseresultat 7,8 24 723 22 730
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 339 320

Rantekostnader koncernféretag 2 144 3201
Resultat efter finansiella poster 22 918 19 849
Bokslutsdispositioner

Férandring av avskrivningar éver plan 5o/ 142
Resultat fore skatt 22 361 19 707

Skatt pa arets resultat o 4 645 4 445
ARETS RESULTAT 17 716 15 262
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
(Tkr)
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Bygghader och mark 10 159 644 154 409

Pagaende nyanlaggningar och férskott 11
avseende materiella anlédggningstillgangar - 11 308
159 644 165 717

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 12 1297 605
1297 605
Summa anlaggningstillgangar 160 941 166 322

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - ;
Ovriga fordringar 415 347
IFGrutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 1000 1184
1415 1531
Kassa och bank 13 853 156 359
Summa omsattningstillgangar 15 268 16 890
SUMMA TILLGANGAR 176 209 183 212
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
(Tkr)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 91 541 96 852
Arets resultat 17 716 15 262
109 257 112 114
Summa eget kapital 109 357 112 214
Obeskattade reserver 1 361 804
Langfristiga skulder 15
Skulder till koncernféretag 35000 35 000
35 000 35 000
Kortfristiga skulder
|.everantérsskulder | 223 443
Skulder till koncernféretag 17 458 20 384
Aktuella skatteskulder 400 1143
Ovriga kortfristiga skulder 16 4 810 4 724
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 7 600 8 500
30 491 35 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 209 183 212
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Se dven not 14 for ytterligare information om eget kapital.

RAPPORT OVER
FORANDRING | EGET KAPITAL
(Tkr) o
Bundet egeft kapital  Fritt eget kapital
i Balanserade
vinstmedel
Aktie- inklusive arets Summa eget
Not Kkapital - resultat kapital
14
Ingaende balans per 1 januari 2023 100 66 166
Arets totalresultat
Arets resultat - 15 262 15 262
Summa totalresultat - 15 262 15 262
Transaktioner med dgare:
Aktiedgartillskott 115 000 115 000
Koncernbidrag - ~ 22 940 - 22 940
Skatt hanférlig till koncernbidrag - 4 126 4 726
Summa transaktioner med aktiedgare - 96 786 96 786
Utgaende balans per 31 december 2023 100 112 114 112 214
Bundet eget kapital  Frill egel kapilal
Balanserade
vinstmedel
Aktie- inklusive arets Summa eget
Not kapital o resultat kapital
14
Ingaende balans per 1 januari 2024 100 112 114 112 214
Arets totalresultat
Arets resultat - 17 716 17 716
Summa totalresultat - 17 716 17 716
Transaktioner med agare:
Aktie&gartillskott 2 i
Koncernbidrag - - 25 910 - 25910
Skatt hanforlig till koncernbidrag - B 337 5337
Summa transaktioner med aktiedgare o= - 20573 - 20573
Utgaende balans per 31 december 2024 100 109 257 109 357
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01  2023-01-01
(Tkr) Not 2024-12-31  2023-12-31
Den Iopande verksamheten

Rérelseresultat 24 723 22 730
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet:

Avskrivningar 6 498 3 866
Erhallen ranta 339 320
Erlagd rénta 2 144 3201
Betald inkomstskatt - 22
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital 29 416 23 693
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(~) av kundfordringar -~ -
Minskning(+)/0kning(-) av dvriga kortfristiga fordringar 116 416
Minskning(-)/6kning(+) leverantérsskulder 220 1477
Minskning(-)/6kning(+) av 6vriga kortfristiga skulder 30 393 2 893
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 081 18 907
Investeringsverksamheten
Investering | nyanlaggningar 425 17 656
Kassaflode fran investeringsverksamheten 425 17 656
Arets kassafl6de 1 506 1 251
Likvida medel vid arets bérjan 15 359 14 108
Likvida medel vid arets slut 13 853 15 359
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NOTER

Not 1 Allman information

Denna arsredovisning har uppréattats och godkants av styrelsen och verkstallande direktéren den 7 april
2025 och kommer att féreldggas bolagsstdmman den 21 maj 2025 f6r faststallande.

Fastighets AB Klaratvargrédnd med organisationsnummer 556746-8573 ar ett aktiebolag registrerat |
Sverige med séate | Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Klara Sodra Kyrkogata 18. Foretagets
verksamhet omfattar att 4ga och férvalta fastigheten Elefanten Mindre 1 i Stockholm.

Moderféretag i den koncern som Fastighets AB Klaratvargrand ar dotterforetag till ar Afa Forséakring
fjansiepensionsaktiebolag, org.nr. 502033-0642, med sate 1 Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen for Fastighets AB Klaratvargrand har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.
Tilldmpning av RFR 2 innebér att foéretaget sa langt som méjligt tillampar alia av EU godkénda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan

redovisning och beskattning.

| redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvarde. Nedan beskrivs de vasentliga
redovisnhingsprinciper som tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar samt dndringar i RFR 2 2024
De nya dndrade IFRS standarder som har tratt ikraft och géaller fér rékenskapsaret 2024 har inte haft

nagon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Nya eller &ndrade IFRS standarder och nya tolkningar samt @ndringar i RFR 2 som a@nnu inte tratt
ikraft

Bolaget har annu inte bdérjat tilidmpa nya och &ndrade standarder och tolkningar som givits ut av
International Accounting Standards Board (IASB) och IFRS Interpretations Commitiee (IFRIC) samt de
andringar i RFR 2 som trader ikraft 1 januari 2025 eller senare. Inga av nu ké&nda och beslutade
foréndringar i regelverken bedéms medféra nagra vasentliga skillnader f6r bolaget jdmfért med
nuvarande redovisningsprinciper.

Intakter
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med

avdrag for mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintékter
[F&retagets intakier bestar i huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan

avseende Leasingavial.

Fasltighelsférsélining

Resultat fran fastighetsférséljning redovisas da risker och férmaner som férknippas med dganderéatten
évergar till képaren. Vinst eller fériust som uppstar vid férsaljning av forvaltningstastighet utgérs av
skillnaden mellan f6rséaljningspris och redovisat vérde.
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Réanteintakter

Rénteintakter redovisas férdelat éver i6ptiden med tilldmpning av effektivrdntemetoden. Effektivrantan ar
den rénta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika

med det redovisade vardet av fordran.

Leasingavial
Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas med

agandet av en tillgang i allt vasentligt éverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Féretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Bolaget anvander undantaget géllande tillampning av IFRS 16 Leasingavial, vilket innebar att all leasing
redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

[ easegivare
Leasingintékter vid operationella leasingavtal intaktsférs linjart éver leasingperioden, savida inte ett annat

systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanférs fill objektet minskar over
tiden.

Féretaget innehar inga leasingavtal dar féretaget utgor leasetagare.

Utlandsk valuta

Foretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrédkningen | den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som féretaget erhaller fran moderféretag och systerféretag samt lamnar till modertéretag

och systerféretag redovisas i eget kapital.

Erhallna koncernbidrag fran dotterfoéretag redovisas som finansiell intékt. Lamnade koncernbidrag till
dotterféretag redovisas som 6kning av andelar | koncerntoretag.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skalt
Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran

det redovisade resultat i resultatrakningen da det har justerats {6r e} skattepliktiga intakter och gj
avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla | andra
perioder. Foretagets aktuella skatieskuld beréknas enligt de skattesatser som har beslutats eller

aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skalt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resuitat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar

sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifélle och reduceras till
den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgéngliga tor
att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.
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Uppskjuten skatt berédknas enligt de skattesatser som férvantas gélla fér den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da féretaget har fér avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt fér perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt | resultatrékningen, utom nar skatten

ar hanférlig till transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. | sadana fall
ska aven skatten redovisas | dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar
Bygagnader och mark
Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med férvaltningsfastigheter

menas att de innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller en kombination av bada.
[Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvéardet. Darefter redovisas de till
anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskatfningsvardet bestar av inképspriset och utgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en férvaltningsfastighet skall 1aggas till det redovisade vardet for
fastigheten ifraga om det &r sannolikt att den ekonomiska nytta som ar férknippad med fastigheten
forbattras i férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande ufqifter skall redovisas som kostnhader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den awyttras eller nér den slutligt tas i
bruk och det bedéms att den inte kommer att betinga hagot varde i samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Ovriga materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inképspriset, utgifter som ar direkt hanférbara till tillgangen f6r att bringa
den pa plats och i skick att anvéndas samt uppskattade utgifter fér nedmontering och bortforsling av
tillgangen och aterstallande av plats dar den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen
eller redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanféras till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvardet fér densamma kan beréknas
pa ett tiliférlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fér reparationer och underhall samt tillkommande utgifter

redovisas i resultatrékningen i den period da de uppkommer.

Det redovisade vérdet fér en évrig materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell
stallning vid utrangering eller awyttring, eller nar inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran
anvandning eller utrangering/avyttring av tiligangen. Den vinst eller férlust som uppstar vid utrangering
eller avyttring av tillgangen, utgérs av skilinaden mellan eventuella nettointékten vid avyttringen och dess
redovisade vérde, redovisas i resultatet i den period néar tillgangen tas bort fran rapporten éver finansiell
stallning.
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Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anléggningstillgangar kostnadsférs dver tillgangens nyttjandeperiod som
uppskattas till:

Byagnader 50 ar
Byggnadsinventarier mellan 5 och 20 ar

Nyttjandeperioden fér mark ar obegréansad och darfér skrivs mark inte av.

Aktiverade hyresgastanpassningar redovisas under byggnad och skrivs av under kontraktsperioden.
Bedémda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivhingsmetoder omprévas |6pande, minst | slutet av
varje rékenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar i bedémningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vardet f6r en materiell anlaggningstiligang tas bort fran rapporten éver finansiell stéllning
vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vantas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller férlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av
tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella nettointékten vid avyttringen och dess redovisade
varde, redovisas i resultatet i den period nar tillgangen tas bort fran rapporten éver finansiell stélining.

Nedskrivningar av anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag analyserar féretaget de redovisade vardena for materiella tillgangar for att faststélia

om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens atervinningsvarde fér att kunna faststélla vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvardet ar det hégre vardet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess
nyttiandevérde. Vid berdkning av nytijandevarde diskonteras uppskattat framtida kassafldde till nuvérde
med en diskonteringsrénta fére skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvarde
och de risker som férknippas med tiligangen.

Om atervinningsvardet fér en tillgang faststélls till ett iAgre vérde &n det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning ska cmedelbart kostnadféras

| resultatrakningen.

Da en nedskrivning sedan aterférs, oékar tillgangens redovisade varde till det omvarderade
atervinningsvérdet, men det férhéjda redovisade vardet far inte éverskrida det redovisade varde som
skulle faststalits om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt | resultatrékningen.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde enligt Arsredovisningslagen. En

finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part till iInstrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld bokas bort fran
balansrakningen nar forpliktelsen i avialet fullgérs eller pa annat sétt utslécks.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och
finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Finansiella skulder vérderas till upplupet
anskaffningsvarde med tillampning av effektivrdntemetoden.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra korifristiga likvida

placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt ar féremal fér en obetydlig risk fér
vardeférandringar. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte éverskrida tre manader fran

tidpunkten fér férvarvet.
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Avsattningar
Avsattningar redovisas nér foretaget har en befintlig forpliktelse (legal eller informell) som en 6ljd av en

intraffad h&ndelse, det &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen
och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Det belopp som avsétts utgér den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera den
befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osakerheter férknippade med
forpliktelsen. Nar en avsattning berdknas genom att uppskatta de utbetalningar som férvantas kravas fér
att reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvéardet av dessa utbetainingar.

Dar en del av eller hela det belopp som krévs f6r att reglera en avsattning férvantas bli ersatt av en tredje
part, ska gottgérelsen sérredovisas som en tillgang i rapport éver finansiell stallning nar det ar sa gott
som sakert att den kommer att erhallas om féretaget reglerar férpliktelsen och beloppet kan beréknas

tillfGrlitligt.

Skyldigheten att erlagga fastighetsskatt redovisas som en skuld fran férsta dagen pa rékenskapsaret
med motsvarande redovishing av fordran. Fordran motsvarar en férutbetald kostnad av fastighetsskatten

vilken periodiseras linjart éver rékenskapsaret.

Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott som bolaget erhaller redovisas direkt | eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse &r en mdjlig forpliktelse till f6ljd av intraffade handelser och vars forekomst endast

kommer att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till {8ljd av intraffade handelser, men som inte
redovisas som skuld eller avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att
Kravas for att reglera férplikielsen eller férpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig

tillforlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtillgang ar en majlig tillgang till féljd av intraffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intréffar eller uteblir. En eventualtillgang redovisas inte som en tillgang | balansrakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskatthingar och bedémningar

Viktiga kéllor till osédkerhet | uppskattningar
Nedan redogdrs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till os&kerhet i

uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nasta rékenskapsar.

Foretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga kéllor till asékerhet i uppskattningar och
beddmningar vid féretagets redovisningsprinciper.
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Vikliga bedémningar vid tillampning av férefagets redovisningsprinciper

| féljande avsnitt beskrivs de viktigaste bedédmningar, férutom de som innefattar uppskattningar (se
ovan), som féretagsledningen har gjort vid tilldmpningen av féretagets redovisningsprinciper och som har
den mest betydande effekten pa de redovisade beloppen i de finansiella rapporterna.

Féretagsiedningen beddmer att den arliga externa varderingen av féretagets fastighet ér rattvisande och
darmed inte ger anledning till nedskrivning av fastigheten.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Verksamheten i féretaget &r en del av Afa Férsakrings kapitalférvaltning som har till uppgift att férvalta
och langsiktigt maximera avkastningen pa Afa Férsakrings tillgangar. Afa Férsakrings risker och
riskhantering beskrivs utférligt i Afa Férsékring tjanstepensionskoncernens arsredovishing.

Bolagets fastighet utg6r en placeringstillgang | Afa Foérsakring fjédnstepensionskoncernen och finansieras
genom ett |an fran moderféretaget som l6per tills vidare med vid varje tid géliande referensrénta plus 2%.
Féretaget ar genom sin verksamhet exponerat f6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker.

Marknadsrisker

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av andrade
valutakurser. Foretaget bedriver verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfldden bestar i all
vasentlighet av SEK. Darigenom har féretaget en mycket begrédnsad exponering f6r valutarisk. Foretaget
sakrar inte valutarisken.

Réanterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av &ndrade
marknadsrantor. Féretaget &r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig ranta, vilket innebar att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid andrade

marknadsrantor.

Enligt féretagets finanspolicy ska réanterisken inte sékras da all upplaning gérs fran moderféretaget.

Under "Kéanslighetsanalys fér marknadsrisker” nedan presenteras effekter av andrade marknadsrantor.

Kanslighetsanalys fér marknadsrisker, utan hénsyn tagen fill skatt

2024-12-31 2023-12-31
) ) Eget Eget
- Resultat ~ kapital = Resultat kapital
Rantor
Effekt pa framtida finansiella
kostnader +1% - 350 - 350 - 350 - 350

Effekt pa framtida finansiella
kosthader -1% 350 350 350 350

L T —
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Likviditets & Finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att méta dess atagande relaterade till
féretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att féretaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Léptidsférdelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till féretagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan. All finansiering av betydande
belopp sker genom moderféretaget varvid likviditets- och finansieringsrisken i praktiken &r nara noll.

Beloppen i dessa tabeller &r inte diskonterade vérden och de innehaller i férekommande fall &ven

rantebetalningar vilket innebér att dessa belopp inte &r maéjliga att stamma av mot de belopp som
redovisas i balansrakningarna. Réantebetalningar &ar faststallda utifran de férutsatiningar som géller pa

balansdagen.

Féretagets [aneavtal med moderbolaget Afa Trygg tjanstepensionsaktiebolag 16per med rénta och tills
vidare och férfaller till betalning pa anfordran. Upplupen rénta uppgar till 181 tkr. Réntekostnaderna
avseende lanet fran moderbolaget uppgick till 2 144 tkr (3 201).

2024-12-31 Inom 3-12
3 man man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Skulder tilt
koncernféretag 17 458 . - 35 000 52 458
Leverantors-
skulder 223 - . - 223
Ovriga kort-
fristiga skulder 1463 - 3347 - 4 810
Summa 19 144 - 3 347 35 000 57 491
2023-12-31 Inom 3-12

- 3 méan man 1-5 ar Over 5 ar Summa
Skulder till
koncernfoéretag 20 384 - - 35 000 55 384
l.everantors-
skulder 443 - - - 443
Ovriga kort-
fristiga skulder 1377 - 3 347 ) - 4724
Summa 22 204 . 3 347 35 000 60 551

Kredit & Motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar féretaget en férlust genom att inte
fullfdlja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering fér kreditrisk &r huvudsakligen hantoérlig till
kundfordringar. Fér att begransa féretagets kreditrisk gérs en kreditbedémning av varje ny kund. Normalt
begars ocksa sakerhet for hyresavialet i form av bankgaranti, borgen eller kontantdeposition. Befintliga
kunders finansiella situation foljs ocksa Iépande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera

varningssignaler.

Fdretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

- _ 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar 415 347
Kassa och bank 13 853 15 359

Maximal exponering for kreditrisk 14 268 15 706
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Vardering av finansiella instrument
Finansiella tillgangar och finansiella skulder varderas till anskaffningsvérde enligt ARL.

e -
E.::; Véardering till verkligt varde av finansiella tillgangar och finansiella skulder klassificeras |1 nagon av ire
o nivaer baserat pa den information som anvéands for att faststélla det verkliga vardet.

)

:{_E Niva 1 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststalls utifran observerbara (ojusterade) noterade
o priser pa en aktiv marknad for identiska tillgangar och skulder. En marknad betraktas som aktiv om
o noterade priser fran en boérs, maklare, industrigrupp, prissattningstjanst eller évervakningsmyndighet

finns 1att och regelbundet tillgdngliga och dessa priser representerar verkliga och regelbundna
férekommande marknadstransaktioner pa armsléngds avstand.

Niva 2 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststélls utifran varderingsmodeller som baseras pa
andra observerbara data for tillgangen eller skulden an noterade priser inkluderade i niva 1, antingen
direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. h&rledda fran prisnoteringar).

Exempel pa observerbar data inom niva 2 ar:

« Noterade priser for liknande tillgangar och skulder.

 Data som kan utgéra grund for bedémning av pris, t ex marknadsrantor och avkastningskurvor.

Niva 3 - Finansiella instrument dar verkligt varde faststélls utifran varderingsmodeller dar vasentlig indata
baseras pa icke observerbar data.

Verkligt varde pa langfristiga skulder bedéms uppga till 35 000 tkr (35 000) vilket éverensstammer med
bokfért varde.

6r dvriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade védrdena vara en god
approximation av de verkliga vardena till f6ljd av att |6ptiden och/eller réantebindningen understiger tre
manader vilket innebar att en diskontering baserat pa géllande marknadsférutséttningar infte bedéms

leda till nagon vasentlig effeki.

Hantering av kapitalrisk
Afa Forsakrings och darmed ocksa foretagets mal fér forvaltning av kapital ar att den sker pa eft tryggt

satt sa att férsakringsatagandena alltid kan uppfyllas och till en god avkastning sa att
forsakringspremierna kan hallas laga.

Skuldséattningsgraden beréknas som nettoskulden dividerat med totalt kapital. Nettoskulden beréknas
som langfristiga skulder till koncernféretag minus likvida medel. Totalt kapital bestar av totalt eget kapital

och nettoskuld.

@ 1D:2546be60-1375-1110-a937-9bd4d177634c Status: Signerat av alla

Per rakenskapsarets utgang uppgar skuldsattningsgraden {ill:

2024-12-31 2023-12-31
Uppldning 35000 35000
Minus likvida medel - 13853 - 15350
Meduoskuid 21 147 19 641
Totalt eget kapital 109357 112214
Totalt kapital 130 504 131 855

Skuldsattningsgrad 16% 15%
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Not 6 Nettoomsattning
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Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintakter. Summan

av arets variabla avgifter som ingar i rékenskapsarets resultat uppgar till 41 388 Tkr (35 810). Framtida
minileasingavgifter avseende icke uppségningsbara operationella leasingavtal férfalier enligt féljande:

B N - 2024 2023
Inom ett ar 59827 3 667
Senare &n ett ar men inom fem ar 69 744 86 720
Senare an fem ar 14 329 16 717
Summa 90 000 107 104
Not 6 Fastighetskostnader
o o 2024 2023
Driftskostnader 3 483 3 057
Reparation och underhall 1658 1148
Fastigheisskatt 4 050 4 050
Summa 9 191 8 255
Not 7 Uppgift om inkép och forsaljning inom samma koncern
_______ ) 2024 2023
Inkép 10,9% 11,7%
Not 8 Upplysning om erséttning till revisorn
Revisionskosthaden 2023 och 2024 har belastat moderbolaget Afa Férsakring fjanstepensionsaktiebolag.
Not 9 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuell skatt 5 337 4748
Uppskjuten skatt } 692 303
Skatt pa arets resultat 4 645 4 445
Avstamning arets skattekostnad
e o 2024 2023
Redovisat resultat fore skatt 22 361 19 707
Skatt beraknad med skattesats 20,6 % 4 606 4 060
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 17 14
Skatt pa ej avdragsgillt réntenetto 56 377
Summa 4 645 4 423
Justeringar som redovisats innevarande
ar avseende tidigare ars aktuella skatt B - 22
Arets redovisade skattekostnad 4 645 4 445
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Not 10 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 189 583 174 002

Omklassificeringar 11 733 15 581
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 201 316 189 583
Ingaende avskrivningar - 35174 - 31 308
Arets avskrivningar enligt plan - 6 498 - 3866
Utgaende ackumulerade avskrivhingar | - 41672 - 35174
Utgaende planenligt restvarde 159 644 154 409
Varav anskaffningsvarde for mark - 69 010 69 010

Byggnaderna utgdérs i sin helhet av férvaltningsfastigheter.

Verkligt varde fér samiliga 1 (1) férvaltningsfastigheter uppgar till 838 Mkr (840). Vardering utférs arligen av
externa oberoende varderingsféretag per balansdagen. Till den externa varderingsfirman ldmnar féretaget
uppgifter om gallande och kommande hyreskontrakt, I6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda

Investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

For att faststélla vardet har bade kassaflddesmetoden och ortsprismetoden anvants. Metoderna har anvants for
samtliga fastighetskategorier och fastigheternas varde har faststalits genom individuell vardering av respektive

fastighet. Faktiska transaktioner pa marknaden har beaktats vid samtliga varderingar.

| kassaflddesmetoden har bedémda betalningsstrommar under en fem- eller tioarsperiod redovisats. Restvardet
ar beraknat utifran det bedémda driftnettot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens direktavkastningskrav

och diskonterat till nuvarde.
Vid anvandandet av ortsprismetoden har tva delmetoder anvéants, dels hormering av vardet fér jAmférbara

fastigheter till varde i kronor per kvadratmeter uthyrbar yta (areametoden), dels normering till driftnettot

(nettokapitaliseringsmetoden).
Av de indata som anvéands vid fastighetsvarderingen utgér direktavkastningskrav, kalkylranta och vakansgrad

de mest kansliga antagandena fér vardering.

\Vardering har skett enligt niva 3, IFRS 13.

Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

L R 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende redovisat varde 11 308 9233

Omklassificeringar - 11733 - 15 581
Investeringar o o | 425 17 656

amamr am —r

Utgaende redovisat vﬁrdé - 11 308
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Not 12 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31

_Up'pskj uten skattefordran
Skillnad redovisat varde och skattemassigt varde byggnader 1287 605

Summa uppskjuten skattefordran 1297 605

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet i resultatrakningen.

Uppskjutna skattefordringar varderas till hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa
iInnevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Skattesatsen fér berakning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %.

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Periodiserade hyresintzkter | 759 047

Ovrigaposter ) o 241 237

Summa 1 000 1184
Not 14 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och beréttigar till en rést. Inga aktier ar reserverade f6r
overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar tift 1 000 (1 000) till ett
kvotvarde av 100 kronor (100). Den foreslagna utdelningen fér rékenskapsaret uppgar till 0 kr per aktie (0).
Styrelsen foreslar att de vinstmedel som star till férfogande balanseras i ny rékning.

Not 15 Langfristiga skulder

Skulden till Afa Férsakring tjdnstepensionsaktiebolag I6per tills vidare och férfaller pa anfordran.
_____ 2024-12-31 2023-12-31

Ry o e L1 PR T

Skuld till moderbolag N | 35 000 35 000

- ——

summa 35 000 35 000

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Mervardesskatt ’ | 1463 1377
Hyresdepositioner 3 347 3 347

—_——mem oy e Al —r B e = e

Summa o i 4 810 4 724
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

_JﬁpIUpna driftskostnader W 797 422
Forutbetalda hyror | 6 803 8 078
Summa 7 600 8 500

Not 18 Stillda sédkerheter och eventualférpliktelser

- o 2024-12-31 2023-12-31

Stéllda sakerheter - -
Eventualférpliktelser | . -

e e

Summa - -

Not 19 Upplysningar om narstaende

Transaktioner mellan féretaget och dess nédrstaende har skett pa marknadsmassiga grunder. Upplysningar om
transaktioner mellan féretaget och narstaende presenteras nedan.

Ink6p av varor och tjanster

2024-12-31 2023-12-31

‘Af*a:"Fi_i"rgélgring tjdnstepensionsaktiebolag | ‘_ 1109 1 080
sSumma 1109 1 080

Fordringar och skulder vid arets slut till féljd av férsaljning och kdp av varor och tjanster
Skulder ftill foljd av forséljning av varor och tjdnster

R — 2024-12-31 2023-12-31
Afa Férsékring tjanstepensionsaktiebolag __ 1109 1 080

SuUmima 1109 1 080
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Not 20 Disposition av vinst eller forlust
Till bolagsstammans férfogande star foéljande vinstmendel, i kronor:

balanserad vinst 91 541 388
arets vinst 17 716 331
109 257 719

Styreslen foreslar att ill férfogande staende vinstmedel disponeras sa att
i ny rékning balanseras 109 257 719

109 257 719

Not 21 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga hadndelser har intréffat efter balansdagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur.

Tomas Ingemarsson Anna Berfenstam
Styrelsens ordférande | edamot
och verkstallande direkt6r

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman 1 Fastigheis AB Klaratvargrand, org.nr 556 746-8573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Klaratvdrgrand for réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av Fastighets AB Klaratvargrands
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultal och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB
Klaratvargrand enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stdallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvandig f6ér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren {6r beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa éar
tiflampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandef om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ tiil att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f0r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer viriskerna f6r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som 4r tillrdckliga och @&ndamalsenliga for att
utgra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet {ill f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroil.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hdnsyn fill om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

e drarvien slutsats om l[@ampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direkitren anvander antagandet om fortsatt dritt
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbhevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfakior som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att forisdtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbherdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.,

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvalt-
ning av Fastighets AB Klaratvdrgréand for ar rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstédllande direkt6ren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets AB
Klaratvargrand enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser atl de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget fill disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagels egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska sifuation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Verkstaliande
direktoren ska skota den l6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som ar nédvandiga for att bolagets bokfbring ska fullgbras
| Overensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styreiseledamoten eller verkstédllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
deita, ar atl med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslagef

~ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunki i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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