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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostads AB Majonndsen, 559297-4918, med séte i Stockholm, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bi Iagﬂ ar ett helagt dotterbolag till B
s&m | Stockholm
Boniam Pmm'y 2ABI
koncernredovisning.

Bolaget ager och forvaltar fastigheten Uppsala Kungsdngen 45:1.

éﬁemﬁga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oféréndrad inriktning.

Finansiering
Finansieringen sker genom intern- och externbelaning.

Investeringar

Under aret genomférda investeringar avser investering pa befintlig fastighet och uppgar till 946 tkr
(2 586 tkr).

Vésem iga risker och osakerhetsfaktorer
---------------- Hantering av bolagets vasentliga risker beskrivs i not 17.

Fﬁwémad fmmﬁda utveckling

Rakenskaperna dr uppréttade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vésentliga
c%sammemf anses foreligga rérande ﬁm&j&lsw eller f@mtsatmmgm som skulle utgra ett hot mot detta.
Manga foretag har infort hybridarbete och Niam f6ljer utvecklingen inom kommersiella fastigheter noga
c:m?'i ar beredd att vidta atgérder om mmggastmm%mmgm skulle férandras.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéﬁmm" Belopp 1 Tk
2024-1 2 3? 2022 ?2 3?
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster _1 5%8 -2 818
E almmmsmmmg 184 973 184 988
Soliditet % 29.4 23,2

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudint8kter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Hesultat efter finansiel
Hesultat efter finansiel

a poster

|
la intédkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserv
balansomslutningen.

er (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhalland
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rslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 54 283 099, disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 56 239 438
Arets resultat -1 956 339
54 283 099

Balanseras i ny réakning h4 283 099
Summa 54 283 099

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.
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Not 2024-07-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 4

Rorelsens kostnader

Direkia fastighetskostnader -2 308 543 -2 394 070
Administrationskostnader 5 -109 161 -483 562
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 10 -1 874 130 -1 747 089

Rorelseresultat 3404 018 2378 237

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 6 15 324 52 ﬁmﬂ

Bokslutsdispositioner 8 _ 38
Resultat fore skatt -1 587 702 -1 ﬂ‘l ? 6@8

Skatt pa arets resultat 9 -368 637 -748 814

Arets resultat -1 956 339 -1 766 482
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Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 179070 790 179677071
Pagaende arbeten

avseende materiella anlaggningstillgangar 11 - 321 997

179070 790 179 999 068

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernftretag 12 371 250 6 250

Summa anlaggningstillgangar 179 442 040 180 005 318

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 2 202 591
Fordringar hos koncernforetag 2921976 3 466 438
Aktuell skattefordran 240 740
Ovriga fordringar

80 669
upna intakter I 199 374

3 364 360 3747 072
1235675

Forutbetalda kostnader och upp

Kassa och bank

Summa omsaittningstillgangar

184 972 868 184 988 065
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EGET KAPITAL OCH
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

ritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Avséttningar {or Ovriga skatter

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

okulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

okulder till koncernforetag

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

14

15

15

2024-12-31

56 239 438

-1 956 339

4 231 186

122 539 593

122 539 593

1335 040
125 400
705612

10 735
1717 203

184 972 868

2023-12-31

48 303 041

-1 766 482

130 364 013

1335 040
73 816
155

1 809 223

184 988 065
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Rapport over forandring i eget kapital

Balanserat Arets Summa
Aktiekapital Resultat Resultat eqget kapital

Ingaende

eget kapital

2023-01-01 25 000 40 294 985 -6 041 473 34 278 512
Vinstdisposition enligt beslut pa

arsstamman: -6 041 473 6041473

Arets resultat -1 766 482 -1 766 482
Aktieagartiliskott 14 049 529 14 048 529

b |2 — O ==
eget kapital
2023-12-31 25 000 48 303 041 -1 766 482 46 561 559

Ingaende

eget kapital

2024-01-01 25 000 48 303 041 -1 766 482 46 561 559
Vinstdisposition enligt beslut pa

arsstdmman: -1 766 482 1 766 482

Arets resultat -1 956 339 -1 956 339
Aktieagartiliskott,

erhallna/lamnade 9702879 Q702 879

_— @ OO
eget kapital
2024-12-31 25 000 56 239 438 -1 956 339 54 308 099
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

F .émlﬁemﬁmmt 3404 019 2378 2357
Avskrivningar och nedskrivningar 16874130 1747 089
Erlagd ranta -4 918 544 -5 160 543
Erhallen rénta 15 324 22 400
Betald inkomstskatt -314 557 -220 377

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore b0 372 -1 509 194

fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode ff’éﬁ f{ﬁféndﬁn gar | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kund/hyresfordringar -1 611 36 313
ékﬁmg{ g (+) av kortfristiga fordringar 625 063 2 056 000
ing(+’ g (-) av leverantGrsskulder - ~205 785
| YMinskning (-) av kortfristiga skulder -232 137

Kﬁgg&flﬁdﬁ f@*én dﬁn Boande verksamheten  a81 687

451 687 1 059 408

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -945 852 300 937
Investeringar | aktier o0 andelar -365 000

K ags afl é d % f? é n % nvﬁg t% ﬁ ﬂggv% yksa m hﬁt% ﬁ ............................................ . .......... ....... .................................................................... .......

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktieagartillskott 9 702 879
Amortering av skuld -1 912 920

Kassaflode fran finansieringsverksamheter

Arets kassaflode 930 794 334 065
Likvida medel vid arets borjan 1235674 901 610

Likvida medel vid arets slut 2 166 468 1235675
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Noter

Not 1 Grunder fér upprattandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going co
skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

1cern). Tillgangar och

2 o

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovsiningslagen och RFI
Redovisning for juridiska personer.

Redovisningsprinciperna har tilldmpats konsekvent pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget
annat anges.

Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar svenska kronor.

Andringarna | |AS 1 Utformning av finansiella rapporter tillampas och endast vasentlig information om
redovisningsprinciper presenteras.

Nya och dndrade standarder och tolkningar samt andringar i RFR 2 2024
D FRS standarder som har tratt i kraft och géller f6r rdkenskapsaret 2024 har inte
medfort nagon vasentlig skillnad for bolaget jamfort med nuvarande redovisningsprinciper.

Not 2 Redovisnings- och varderin
Belopp 1 kr om inget annat anges

gsprinciper

Intaktsredovisning _
Intékter redovisas till det verkliga vardet av den erséttning som erha
avdrag for mervardesskatt, rabatter och liknande avdrag.

its eller kommer att erhallas, med

Hyresintékter

Foretagets hyresintadkter bestar i huvudsak av leasingintédkter fran operationella leasingavtal. Dessa
intakisredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intakter.

Intékter fran fastighetsfirsélining

Intékter fran fastighetsforséljining redovisas i samband med att risker och férmaner dvergatt fran
saljaren till kdparen, vilket motsvarar kontrakisdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor i
kOpekontraktet.

Finansiella intakter _ o - _
Finansiella intdkter redovisas | den period de avser med tillampning av effektivriantemetoden.

Effektivrantan ar den rénta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett
finansiellt intruments forvantade 16ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade
nettovarde.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas
med dgandet av en tillgang i allt vasentligt 6verfirs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingawvtal. Foretaget innehar enbart operationella
leasingawvtal. Det har ej heller nagra leasingavtal dér féretaget utgdr leasetagare.

IFRS 16 Leasingavtal
Bolaget anvdnder undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Utlandsk valuta _ L L .
FOretagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska kronor (SEK).

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.



9(18)

Bostads AB Maj
SoB207-4918

------- Aktuell skaft
ngma skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
;: som mémm étﬁég ellar etalm m Skaﬁw&rlﬁe’t De skaﬂesatger -::m 3mmmgar som

Aktuell inkomstskatt hanforlig till posterftransaktioner som redovisas i eget kapital redovisas | eget
kapital och inte i resultatrakningen.

Upﬁsﬁg uten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for mmﬁmr&
sksllmeﬂw mellan tillgangars och skulders Smmm&smga och redovisningsmassiga varden, Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas géalla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras,

Upmhutm skattefordringar och skulder

Uppskjutna skatteford rmgm redovisas endast | den omfattning att det ar sannolikt att framtida
wem%aﬁ kommer att finnas 15 tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna %ﬂmm%r att %{Lmrm
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsréatt for aktuella
Skaﬁ%mmrmgm och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en wsnkt att reglera saldona
genom nettobetalningar. Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader
mellan bokféringsmaéssiga avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som &r hanforliga till finansiering av en tillgang och évriga kostnader periodiseras over
lanets 16ptid.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter lAggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstillféllet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvdrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt foljande:
Forvaltningsfastigheter 100 ar

Materiella anldaggningstillganga

Materiella améggamgﬂl Igér%gm* ér fysiska tif Igér@gm som anvands i foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjande . € . Materiella anlaggningstillgangar va '%Fﬁﬁ tgél sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér de
avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella améggmmsﬁ lgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att {jm nyttjas eller att den

saljs. Vinst och fsé’::&st berdknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade
vém% Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen i den redovisningsperiod da tillgangen avyttra

sasom Ovrig kostnad eller 6vrig intakt.

Nedskrivningar
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhelst handelser eller forandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte ar atervinningsbart.
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En nedskrivning g6rs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvéarde. Atervinningsvardet ar det hdgre av tillgdngens verkliga varde minskat med
forsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och b%mmmg har mmtagﬂ | %ﬁilghﬁi med RFR2 valt
m‘t inte tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i %mg?]%t med

Vdrdering av finansiella tillgangar

Vid forsta redovisningstillfallet varderas finansiella tillgangar till anskaffningsvéarde. Efter férsta
redovisningstilifallet varderas finansiella omsattningstillgangar enligt 1agsta vardets principen till det
l&gsta av anskaffningsvardet och nettoforséliningsvéardet. Finansiella anldggningstillgangar varderas
efter det forsta redovisningstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Bedomning gors vid varje
ﬂlmscﬁag om det finns nagon indikation pa att de finansiella anldggningstillgangarna har minskat
varde, Bedomningar sker individuellt for varje finansiellt instrument.

Vdrdering av finansiella skulder

Vid forsta redovsiningstillifdllet varderas finansiella skulder till anskaffningsvarde. Andra laneutgifter an
rénta redovisas som en korrigering av lanets anskaffningsvérde och periodiseras som en del i lanets
rantekostnader enligt effektivriantemetoden. Efter forsta redovsiningstilifallet varderas kortfristiga
skulder till anskaffningsvéardet och langfristiga skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde

Réanteswappar som effektivt sdkrar kassaflédesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rorlig ranta och upplupen skuld avseende fast rédnta och skillnaden redovisas i
finansnetto.

Negativ marknadsvéarde och ranteswap skuldférs som ovrig langfristig skuld.

Fordringar

Fordringar med farfallodag mer an 12 mémﬂe@* efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, 6vriga som omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belog p} som efter
%MM@WI provning f %ré%gms bli betalt. Hymsf@'mgm mmwsas S0m @mgéttrmgml il det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra | 1

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas i resultatrdkningen tillsammans med tillhdrande skatteeffekt.

grﬁ mﬂé%lﬂﬁ under vet -sammmérm. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

@Iﬁgm rmr & rmﬁ
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Not 4 Operationell leasing - leasetagare
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Framftida minimileaseavgifter avseende icke '

upmégmngﬁbam operationella leasingavital:

Imm ett ar

Mellan ett och fem ar

Smam an fem ar 204 :
Totala leasingutgifter 21 717 9‘%3 15 953 SM

Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféiringen samt styrelsens
och verkstallande direkiGrens forvaltning samt revision och annan granskning utford | enlighet med
overenskommelse eller avial.

Detta inkluderar ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomftirandet
av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Revisionsuppdrag, Ernst & Young -4 601 -44 467

sSumma -40 601 -44 467

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-0? Q?-
2024-12-31

Ranteintakter, ovriga 15 324

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Rantekostnader, bank -4 953 229
Rantekostnader, koncernforetag -185 949
Ovriga finansiella kostnader -109 865

-5 249 043

Not 8 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

- 1 800 738
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Not 9 Skatt pa arets resultat
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023- 12 31

,,.355 63? J#E 31%

Avstamning arets skattekostnad
2024-01-01- 2023-01-01-
Avstamning av effektiv skattesats 2024-12-31 2023-12-31

Redovisat resultat fore skatt -1 587 702 -1 017 668

Skatt beraknad med skattesats 20,6% 327 067 2098 640
Skatteeffekt av:

E| avdragsgilla kostnader -7138 661 -721 201

F| skattepliktiga intakter 629 21
Skillnader | skatteméssiga och bokforingsmaéassiga avskrivningar 492 939 910 261
Resultatandel Samfalligheten 46 471 fi-? fiﬁg
Forandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -368 637 8

Forandring e] varderat underskottsavdrag
Redovisad skatt

b ;

m36$ 63? Jé& 314

Not 10 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
AUmueade akafGNEGT———————————————
-Vid arets bérjan 183 119 884 178 286 275
-Omklassificering fran pagaende projekt 1 267 84! 5456 543
_Iﬂwﬂmmar - 2 264 240
) 5 887 174

Vid émtﬁ slut 184 387 733 183 119 884

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -3 442 813 -1 695 724
-Arets avskrivning -1874 130 -1 747 089

Vid arets slut -5 316 943 -3 442 813

------ Redovisat virde vid arets slut 179070790 179677 071

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 172 Mkr (162 Mkr). Vardering utfors arligen
av externa oberoende virderingsforetag per balansdagen. Till den externa varderingsfirman lamnar
foretaget uppgifter om géllande och kommande hyreskontrakt, I6pande drift- och underhéllskostnader
samt bedémda investeringar.

Fastigheten besiktigas minst vart tredje ar av extern part.

For att faststélla vardet har bade kasssaflddesmetoden och ortsprismetoden anvénts. Metoderna har
anvants for samtliga fastighetskategorier och fastigheternas varde har faststéllts genom individuell
vardering av respektive fastighet. Faktiska transaktioner pd marknaden har beaktats vid samtliga
varderingar.
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| kassaflodesmetoden har bedémda betalningsstrémmar under en fem- eller tioarsperiod redovisats.
Restvardet ar berdknat utifran det bedtmda driftnettot ar sex eller ar elva, dividerat med marknadens
direktavkastningskrav och diskonterat till nuvérde.

Vid anvandandet av ortsprismetoden har tva delmetoder anvants, dels normering av vardet for
jamfdrbara fastigheter till varde i kronor per kvadratmeter uthyrbar yta (areametoden), dels normering
till driftnettot (nettokapitaliseringsmetoden).

Av de indata som anvands vid fastighetsvarderingen utgdr direktavkastningskrav, kalkylranta och
vakansgrad de mest kansliga antagandena for vardering.

Foljande varderingsantagenden har anvants, direktavkastningskrav 4,00%, kalkylrdnta 6,00% och
vakansqgrad 2,92%,

Vérdering har skett enligt niva 3, IFRS 13.

Not 11 Pagaende arbeten avseende materiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Vid arets borjan 5 456 543
-Omklassificiering till anldggningstillgangar -5 456 543
-Investeningar -~~~ 94582 321 997

Redovisat varde vid arets slut . - 321 997

Not 12 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 390 250 390 250
-Aktieagartiliskott 365 000 375 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 799 250 765 250

Ingaende nedskrivningar:
-Vid arets borjan -384 000 -384 000
Avets nedskatwingar - 375 00C

Utgaende redovisat virde 371 250 6 250

Antal Redovisat

Not 13 Kundfordringa

Kundfordringar 2 341 20 373
Arets reserv for osakra fordringar -139 19 782

Summa 2 202 091
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Fdarfalina

Férialina fordringar-

fordringar- inga

Forfallna avséttningar avséattningar

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar  fordringar gjorda gjorda

2&244 2-31

allna sedan mindre an 30 dagar - - -

."rf lina sedan 31 - 60 dagar 2 202 - 2 202

Forfallna sedan 61 - 90 dagar - - -
@
%

orfallna sedan 91-180 dagar : - ]

Fortalina sedan mer an 181 dagar 1 s L. .

Summa forfalina fordringar 2 341 -139 2 202

Summa 2 341 -139 2202

Not 14 Aktiekapital
2024-12-31 2023-12-31

Y 7T 2 000t 1 300 st
Emitterade och betalda:

Aktiekapital (kvotvarde 25 SEK

Vid arets slut 25 000 25 000

Not 15

Tabellen nedan visar féretagets réantebdrande |an. Skulden l6per tills vidare och forfaller pa anfordran.

Rantebéarande lar

2024-12-31 2023-12-31

Smmm som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Banklan (rorlig rénta) 1335040 1335 040

Smmm som forfaller inom fem ar fran balansdagen
Banklan (rorlig rénta) 539 59 30 36
Summa langfristiga skulder 123 874 633 131 699 ﬁ53

N ot 16 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antagandet
Nar styrelsen “finansiella m;}mter | en mm mm tillampade r%mwlmmgwmmm maste
vissa &g&haﬁﬂlr‘ggm* m:@*r antaganden g6ras som paverkar det redovisade virdet av til Igér@gm* skulder,
intdkter och kostnader. De omraden dér wsigmmmgar GC?I antaganden &r av stor betydelse for
foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de andras beskrivs nedan:

Vardering av forvaltningsfastigheter

Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden paverka bolagets resultat
och finansiella stallning. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor {avkastningskrav).

kjutna skattefordringar

aktuell som uppskjuten skatt har beraknats utifrin en nominell skattesats om 20,6 procent. Den
skatteberdkning som gérs i samband med prissattning av fastighetstransaktioner resulterar normalt i
betydligt lagre skatt.
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Hantering av osidkra fordringar

Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till det forvantade realiserbara
vardet. En uppskattning for osakra hyresfordringar som grundas pa en objektiv utvirdering av alla
utestdende belopp goérs vid arsslutet. Forluster hanférliga till osékra hyresfordringar redovisas i

resultatrdkningen under omséttning.

fm&tags%&dmmm illmmpar mlagﬂs m&%@wmmgspnméper gors olika bedémningar forutom
séama som innefattar uppskattningar, som kan ge betydande inverkan pa det belopp som bolaget
redovisar | de finansiella rapporterna.

Not 17 Finansiell riskhantering
Finmﬁiﬁll riskhantering

Bostads AB Majonnésen ar exponerat for ett antal finansiella risker som foretaget hanterar inom
ramen fér den finanspolicy som godkants av styrelsen. Det 6vergripande malet ar att ha en

kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja
finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella skulder férutom derivat utgérs av lan.
§

Jarutover
har bolaget hyres- o kundfordringar och leverantorsskulder samt likvida medel som utgdr finansiella
instrument. De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar finansieringsrisk, kreditrisk och ranterisk.

Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som ar féremal for finansiell
riskhantering.

2024-12-31 Bokfart varde — Verkligt vérde
Tillgangar i balansrakningen

Hyres- och kundfordringar 2 202 2 202
Owriga kortfristiga fordringar 280 324 280 324
Kassa och bank 2 166 468 2 166 468
Fordringar hos koncernforetag 2921976 2921976

5370970 5370970

Ekuldw | balansrakningen
- | -124 000 000 -124 000 000
Smmﬁﬂél koncernforetag -705 612 -705 612

Summa 124 705612 124 705 612

2023-12-31

Tillgangar i balansrdakningen

Hyres- och kundfordringar 991
Ovriga kortfristiga fordringar 80 669
Kassa och bank ‘é 235 6?5
Fordringar hos koncernforetag o b
Summa 4783 373 4783 373
Saulciar i balansrakningen

_____ Upplaning -131 912920 -131912920
SMM@HI%I koncernféretag -981 710 -981 710

-132 894630 -132894 630

Véardering till verkligt varde
De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt foljande:

- ) Pa ark - . illgangar eller skulder
erbara indata for %mg-ﬂgm eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1,
ammgm {jlmk% (l:h% som ;msmtermgm} eller indirekt (dvs. harledda fran nsmt%mgar)

Niva 2 mﬂam for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
@S%ﬁm rbara m:jma)

Kortiristiga fordringar och skulder
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For kortfristiga fordringar och skulder, s& som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livslangd
pa mindre &n sex manader anses det redovisade véardet reflektera verkligt varde.

Skulder till kreditinstitut

| upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rdntebdrande skulder genom en diskontering av
framtida kassafloden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till aktuell marknadsranta. Rantebarande
skulder aterfinns i niva 3 i varderinghierarkin.

Derivatinstrument
Verkligt varde for ranteswappar beraknas som nuvardet av bedor
observerbara avkastningskurvor.

nda framtida kassafldden bas

Rinterisk

uktuationer | marknadsrantorna pwwkar foretagets r%m%%mmmw FOretagets policy for ranterisker
ar utformad for m minska inverkan fran r’amﬂmrmejmgm pa redovisat resultat. | m&t&gﬂ anvander
ranteswappar i syfte att begrénsa ranterisker i laneportféljien samt for att kunna paverka laneportféliens
: dningstid.

Den réntebérande mﬁmkuld positionen som loper med rorlig rénta, inbegriper kassa och
banktillgodohavanden uppgick till 121 833 532 kr (130677 245 kr).

Kundkreditrisk

Kreditrisk ar risken att en motpart inte kan uppfylla ett atagande under ett finansiellt instrument eller
kundawtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk kan hanteras med forskottsbetalningar och
bankgarantier. Ledningen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk med
nagon enskild kund, motpart eller geografisk region fér Bostads AB Majonnésen. Aldersanalyser av

hyresfordringar framgar av not 13.

Finansieringsrisker avser risk for smﬁgmmr att erhalla finansiering for verksamhet vid en given
tidpunkt, | Bostads AB Majonnésens finansieringspolicy anges att koncemens externa laneportfélj ska
ha en %ﬂpﬁild&ﬁtm%ﬁtw som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker.

Tabellen nedan visar avtalade dterstdende kontraktsenliga l6ptider (odiskonterade varden) pa de
finansiella skulderna. Skulderna inkluderas i den period nér dterbetalning tidigast kan krévas.

Ar 2-5 Efter &r 5

2024-12-31 Redovisat vérde
F%nmsielm skulder

------- Rantebarande

5km{ier 122 664 960 1 335 040 5 340 160 115 989 760

------- Rantebarande skuld inkluderar bade kortfristiga skulder och I3
mkM%mr ranta.

ngfristiga skulder. Forvéntat kassaflode

Riskhantering av eget kapital _
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sékerstéller mojligheten att driva verksamheten
vidare fOr att skapa avkastning till aktieagarna och fordelar for andra intressenter, samtidigt som en

italet for betalning till

aktiedgarna, emittera nya aktier och sélja tillgangar for att minska skuldséttningsgraden. Foretaget

analyserar I6pande férhallande mellan skuldséattning och eget kapital och férhallandet mellan
dséttning och eget kapital i ive lan fran aktiedgarna utifran uppsatta mal. Utfallen |

sd ar lampligt, variera den m%mmgm som aktiedgama, sitta ned aktiekap

Tkr 2024-12-31  2023-12-31

Summa eget kapital o4 308 099 46 361 559
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Not 18 Stédllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
For egna skulder och avsétiningar '
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 133 504 200 133 504 200

Summa stallda sakerheter stalldafor
egna skulder och avsattningar; 133 504 200 133 504 200

Not 19 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen f8r Bostads AB
Maionndsen fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Frnligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlig-
het med arsredavisningsiagen ach ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostads AB Majonnasens finansiella
stalining per den 21 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafldde fo&r aret enliat arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dartor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen,

&1

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on
Auditing (A5AY och god revisionssed | Sveriqge, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Yi &r oberoende | firhdllande till Bostads AB
Malonnasen enligt god revisorssed | Sverige och har | Hyrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enliaf arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontrol
sam den beddmer 8r nBdvandig f6r att uppritta en arsredovis-
rning som inte innehaller nagra vasentlioa felaktigheter, vare
sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag.

Wid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av holagets firmana att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r HilEmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvands
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvideras bolaget,
unphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

Tag ok

alternativ till att gbra nagot av detta.

WeViEnynE gnsvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligs fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa pegentligheter eller
misstag, orh att [3mna en revisionsberittelse som innehaller
yara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti 1or att en revision som utfars enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptsacka en
yasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
unpsta na grund av oegentligheter eller misstag och anses vars
yasentiiga om de enskiltt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund | arsredovisningen.

S5om del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
amddme gch har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e dentifierar och bedOmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa aegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
ataérder bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar
revisionsheyis som &r tilirBckliga och dndamalsenliga fér
att utagéra en grund f8r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till folld av oegent-
ligheter ar hagre an for en vasentiig felaktighet som beror
na  misstag, eftersom  oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,

b |

felaktia information eller asidasittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av holagets interna
kantroll som har betydelze f8r var revision f8r att utforma
granskningsatgdrder som &r [Empliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekt-

viteten | den interna kontrollen.

o Utwdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands achrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e« drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhém-
tade revisionsbeviser, om det finns nagon vasentlig
nsdkerhetsfaktor som avser sadara héndelser eller for-
hallanden sam kan leda till betydande tvivel om holagets
fhirmana att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherdttelsen fasta uppmérksampeten pa upplys-
ningarna i arsredovisningern om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar ofilirdckligs,
modifiera uttalardet om arsredovisningen. Vara slutsatser
haseras pa de revisionsbevis saom inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller f&rhallanden gbra att ett bolag inte lanare kan
fortsatta verksamheten.

e Utvarderar viden overgrinande presentationen, strukturen
och  innehallet 1 arsredovisningen, daribland  upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisiorens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten 1or den,

Wi maste acksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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tdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
reyvision av styrelsens forvaltning av Bostads AB Majonnasen
fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt ayv forslaget till

o

dispositioner betratfande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst8mman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet 18r rdkenskapsaret,

d for uttalanden

Vi har utfért revisionen enliat god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskriyvs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Yi &r obheroende | férhdllande till Bostads AB
Maionnasen enligt god revisarssed | Sverige och har | Gyrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enliaf dessa kray.

] |

Yianzer att de revizionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

ShEVer

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner bpetratfande bolagets wvinst elier tOrlust. Vid
torslag till utdeining innefattar detta bland annat en bedom-
ning av om utdelningen ar farsvariig med hansyn till de Kray
som bolagets verksamhetsart, omfattning ach risker stéller pa
storieken ay holagets egna kapita, konsolideringsbehoy,

likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenneter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolangets organisation 8r utformad sa att bokfsringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Syrigt kantrolleras pa ett betrygaoande sétt.

Wart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhd@mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s8kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | naogot visentliot avseende:

» fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan fhranieda ersatiningsskyldighet mot

palaget, eller

» pa nagot annat g3t handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Wart mal betr&ffande revisionen av fBrslaget till dispositioner
av holagets vinst eller f6riust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakernet bedoma om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhetl ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
Hor att en revision som uttars enligt god revisionssed | Sverige
alitid kammer att upptacks atgérder eller f6rsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldignet mot bolaget, eller att ett
tarslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

£

torenligt med aktiebolagsiagen.

Sam oen del av oen revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professiong||t
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen ay
forvaitningen ach forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fériust grundar =sig frédmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
haseras pa var professionella bedémning med utgangspurnkt 1
risk och vasentiighet. Det innebar att v fokuserar gransk-
ringen pa sadana atgérder, amraden och férhalianden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha =sdrskild betydelze f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfribet. Som underlag f8r vart uttalande
o styrelsens farslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust har vi granskat om tarslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag =som  framagar av wvar elektroniska
undersyrift

Ernst & Young AB

Fredric Havren
Auktoriserad revisor
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