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Arsredovisning

for

Ikano Bostad Elinegard AB

5356649-3176

Riakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ikano Bostad Elinegard AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa rsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer overens med
originalen.

Malmo 2023-06-12

Cluav-Ory [ R,

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Ikano Bostad Elinegard AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska sjilvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddarmed

forenlig verksamhet.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har férbundit sig, genom en kapitaltickningsgaranti, att
I6pande under rikenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgér till minst det registrerade
aktickapitalet.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett dotterbolag till Ikano Bostadsutveckling AB (556593-8924).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets bedomning ar att kriget 1 Ukraina inte haft nagon visentlig effekt pd de finansiella rapporterna

trots att bolagets dr exponerat for viasentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster -6 419 -5 654 -57 013 -1 884 -694
Balansomslutning 66 735 69 360 127 134 124 260 298 300
Soliditet (%) 0,3 0,2 1,2 0,1 0,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 100 000 5668 611 -5 629 018 139 593
Disposition enligt beslut av
arsstimman: -5 629 018 5629018
Erhallna aktiedgartillskott 6 450 000 6 450 000
Arets resultat -6 394 386 -6 394 386
Belopp vid arets utgiang 100 000 6 489 593 -6 394 386 195 207
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fOreslar att till forfogande stdlla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 489 593
arets forlust -6 394 386
05 207

disponeras sa att
1 ny rakning Gverfores 95 207

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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. Not 2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 22021-12-31

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pad arets resultat

Arets resultat

225 000

-25 000

-4 750 000
-1 644 386
-6 394 386
-6 419 386

25 000

25 000

-6 394 386

-6 394 386

-25 000

=235 000

-4 200 000

-1 428 759

-3 628 759

-5 633 759

25 000

25 000

-5 628 759

239

-5 629 018
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 4,5 60 285 222 65 035 222

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 6 450 000 4325 000

SUMMA TILLGANGAR 66 735 222 69 360 222

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 489 593 5668 611

Arets resultat -6 394 386 -5 629 018
95 207 39 593

Summa eget kapital 195 207 139 593

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernféretag 66 540 015 69 220 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 735 222 69 360 222
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Ikano Bostad Elinegard AB med organisationsnummer 556649-3176 ér ett aktiebolag registrerat 1

Sverige. Foretagets verksamhet omfattar utveckling och forvaltning av fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

Moderforetag 1 den storsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med site 1 Luxemburg. Det utldndska moderforetagets
koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L.-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jdmfort med foregaende ar.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordandringar i géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméassiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnforlig till obeskattade reserver.
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nar de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestaende och provas
individuellt. |

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l&tt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 1optiden

inte Overskrida tre manader fran tidpunkten fOr torvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernforetag.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrakningen 1 den period de uppkommer.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprattas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Nedskrivningar -4 750 000 -4 200 000
-4 750 000 -4 200 000
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Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

8 (9)

2022 2021
Réantekostnader till koncernforetag -1 644 386 -1 428 759
-1 644 386 -1 428 759
Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 123 360 222 122 760 222
Inkop 0 100 000
Aktiedgartillskott 0 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 123 360 222 123 360 222
Ingaende nedskrivningar -58 325 000 -54 125 000
Arets nedskrivningar -4 750 000 -4 200 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -63 075 000 -58 325 000
Utgaende redovisat viarde 60 285 222 65 035 222
Not 5 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Bokfort
Namn andel andel varde
[kano Bostad Elinegard Holding 1 AB 100 100 1 975 000
Ikano Bostad Elinegard Holding 2 AB 100 100 4 920 000
Elinegard Utvecklings AB 100 100 53 290 222
Ikano Bostad Elinegard Holding 3 AB 100 100 100 000
60 285 222
Org.nr Sate
Ikano Bostad Elinegard Holding 1 AB 559053-5190 Sundbyberg
Ikano Bostad Elinegard Holding 2 AB 559094-8435 Sundbyberg
Elinegard Utvecklings AB 556781-7258 Sundbyberg
Ikano Bostad Elinegéard Holding 3 AB 559295-2807 Sundbyberg
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Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stallda sakerheter
Det finns inga stidllda sidkerheter.

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det ar i1 skrivande stund ovisst hur kriget 1 Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det ar osdkert att
forutspd vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas lopande 1or att se
var effekter kan uppsta och hur dessa eventuella effekter pa bésta sdtt kan och bor hanteras.

Sundbyberg 2023-05-31

Maree Y Cu-Lusi Aol Pruivean
Maria Hagman Ann-Charlotte Hansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-06-09

KPMG AB

Eliobeth \umdsoom

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstédmman i tkano Bostad Elinegard AB, org. nr 556649-3176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ikano Bostad Elinegard AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ikano Bostad Elinegard ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till lkano Bostad Elinegard AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2021 har utférts av en annan revisor som [dmnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéndig fOr att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddome
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse lkano Bostad Elinegard AB, org. nr 556649-3176, 2022

upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift till@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

—— utvéarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétia verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehaliet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

-

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ikano Bostad Elinegard AB for ar 2022 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Ikano Bostad Elinegard AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &hdamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseleaamot
| nagot vasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och ddarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptdcka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmd den 9 juni 2023

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande sati.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
aranskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertriadelser skulle ha sédrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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