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Adlern Nedo Fastighet AB
559221-5015

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Adlern Nedo Fastighet AB intygar harmed dels att denna kopia av

arsredovisningen éve rensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts p&
arsstamma A () / {p 2023. Stamman beslutade ocksé att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm () / (y 2023

T -9 ’ b Johansson

Styrelseledamot
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Rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31
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Noter 5-7
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DocuSign Envelope ID: 85580387-8FEC-43AB-96F9-70273FB3B164

Adlern Nedo Fastighet AB
559221-5015

Forvaltningsberittelse

1(7)

Styrelsen for Adlern Nedo Fastighet AB, 559221-5015, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har flera projekt slutforts, bl a stambyte, installation av fjarrkyla, flytt av forrad och tvattstuga

samt hyresgastanpassningar.

Flerarsoversikt

I 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning t 36 275 752 28 252 650
Resultat efter finansiella poster 732209 -1 727 856
Soliditet, % 12 12

Forandringar i eget kapital
Aktie-
_____ kapital
Vid &rets bérjan 2021-01-01 50000
Disposition-enl arsstdmmobeslut
Arets resultat

Vid rets slut 2021-12-31 S0

Resultatdisposition

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning
Summa

2020-12-31

-14 646 486
25

Reserv-

fond

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 87 771 630 disponeras eniigt foljande:

Belopp i kr
2019-12-31

-4 346 046
28

Fritt eget
Kapital
88 973 326

Belopp i kr

88 973 326

87 771 630

87 771630

87 771 630

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Adiern Nedo Fastighet AB 2(7)
559221-5015

2023071040698

Resultatrikning
Belopp i kr

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatter .
Skatt pa arets resuiltat

Arets resultat

G

2022-01-01-

2022-12-31

2020368
38 296 120

-6 967 987

271

-380 800

-390 900
341 300

-1 543 005

-1201696

- 2021-01-01-
_2021-12-31

28 252 550

-10 296 715

=10 296 715

14061628 19 148 842

13329419

-20 876 698

~ -1727 856

-1 727 856

-2 766 461
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Adlern Nedo Fastighet AB 3(7)
559221-5015 ' ~

Balansrakning S

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anl&dggningstillgangar 8 - 99846 400 85 147 210
Summa materiella anlaggningstillgangar 694 335046 647 278 885

589 760 885 562 131 675
4727 761 -

Summa anléggningstillgangar 694 335046 647 278 885

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 206 862 743 999
Ovriga fordringar 418 10 483 959
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 719 551 419 748
sSumma kortfristiga fordringar 926 831 11 647 706
Kassa och bank _ B
Kassa och bank _ 10348669 71366 976
Summa kassa och bank 10 348 669 71 366 976

Summa 'ﬁmsﬁﬂningstilIgén,g_ar-- 11 275500 | 33 014 682

SUMMA TILLGANGAR 705610 546 730 293 567
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Adlern Nedo Fastighet AB
559221-5015 S

Balansrakning _
Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder _ _
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000

50 000

88 973 326
-1 201 696

37 821630

346 076

14 460 021
5773 882
4 721 457

8 643 730
33 945 166

705 610 546

4(7)

2021-12-31

93 467 643
-4 484 317

88 973 326

89023326

583 843750 592 768 750

583 843 750

592 768 750

17 566 722
18 426 249
3 956 686
4 512 865
4 038 969

48 501 491

730 283 567
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper ..
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar . .
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstilgénger 0 A

Materiella anlaggningstillgangar: _
-Byggnader 5
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
Erséttning till revisorer har belastat annat bolag, Maelir AB, org nr 556926-7171.

Not 3 Personal
Bolaget har inte haft nagra anstélida och darmed har inga [oner utbetalats.

Not 4 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
. - _2022-12-31 2021-12-31
Ranteintakter, dvriga 211 -

Summa 274

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter o , -
2022-01-01-  2021-01-01-

o 2022-12-31  2021-12-31

Rantekostnader, koncernféretag - 307 115 143 591
Réntekostnader, évriga 13 022 575 20 733 107
Summa | 13 329 690 20 876 698
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Adlern Nedo Fastighet AB )
6569221-5015. ;

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid 'é‘l”ezts_.'bﬁrja_n..
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning anskaffningsvérden
Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

-6 846 763

-6 846 763

589760885

2022-12-31

4 848 985
4 848 985

-121 224

4727 761

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Not 9 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

Stallda panter och sakerheter

Ovriga eventualforpliktelser

2022-12-31
85 147 210

62 007 982
-39 525 458
-7 783 334

99 846 400

- 2022-12-31
595 000 000

Inga

-200 590 -
596 607 648

558 200 000

562 131 675

562 131 675

2021-12-31

2021-12-31
2784 202
82 363 008

85 147 210

2021-12-31

595 000 000
595 000 000

inga
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Adlern Nedo Fastighet AB )
559221-5015 --

Not 10 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Okningen av marknadsréntenivaerna gor att bolagets rantekostnader 6kar. Detta balanseras till del av
indexuppraknade hyresintakter.

Not 11 KoncernUppgiﬁer

Adlern Nedo Fastighet AB &r ett helagt dotterbolag till Adlern Nedo Holding AB, org nr 559187-3277.
Adlern Nedo Holding AB &gs i sin tur av Resona Holding AB, org nr 556689-4662, Maelir AB, org nr
556926-7171, Caphold AB, org nr 556651-9798, samt Margo Holding AB, org nr 556820-6816. D4
koncernen dr en mindre koncern upprattas ingen koncernredovisning enllgt ARL 7 kap 3.

Av bolagets totala inkdp och férséljning matt i kronor avser 10 % av inképen och 0 % av forséljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Underskrifter

2023-06-20
Stockholm / 2023

——DocuSigned by:

nucu‘signed? by:

Ma?ﬁzgfoﬁéﬁéson Sam algA Emﬁa
Styrelseledamot, ordférande Styrelseledamot
' -Dﬂﬂusiﬂﬂ?ﬁbﬂ r DocuSigned by:

Jak .O‘Eﬁéﬁéﬁ Daw%fﬁg i‘gté3 ia‘fgmm
_Styrelseledamot Styrelseledamot

2023- 06-29
Var revisionsbherattelse har lamnats / 2023.

KPMG AB

~DocuSigned by:

Auktersserad rewsor
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Rapport om érsredawsmngen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Adlem Nedo Fastighet AB fér &r 2022.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
blid av Adlem Nedo Fastaghat ABs f’ nansaella stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat fér aret enligt

Vl tliistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen mh balansrékmngen |

Grund fm' uttalanden

beskrws nérmare i avsmttat Rewsmns ansvar. VI Ar aberﬂande | fﬁrhéilande till Adlem Nedn Fastlghet AB enhgt gad rewsarssed | Svenge m::h

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att dé rewsmnsbwis vi har mhamtat ar tillrackliga ach andamélsenhga SOm grund for Véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
pch att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven far den mterna kantmll som den bedamer ar
négra vasenthga fe!aktlgheter vare sig desss beior pa
oegentligheter eller misstag.

'Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att Iamna en s‘ewsionsberaﬁelse som mnahél!er Véra uttalanden

att en revision som: utfers enl:gt ISA oc:h gcd rewsmnssed z Svenge
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi prafessmne!!t omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:;

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utlfrén des‘s‘a 'riSk'e'r mh mha'm'tar rewsnﬂhsbevls som. ar

uttaianden Rlskem fﬁl‘ att mta upptacka en vasenthg felaktighet

till faljd av ﬁegenthg‘neter ar hngre an for en vasentllg felaktlghet'

agerande | maskapl fc&rfalsknmg,_ avsukthga ute!amnanden_
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss-en forstaelse av den del av bolagets intermna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollien.

Revisionsberattelse Adlemn Nedo Fastighet AB, org. nr 5§59221-5015, 2022

Vid upprattandet av: érsredw:snmgen ansvarar styrelsen for
bednmmngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att forfsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillnorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampllgheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mham'tas fram Ztlll'da'tumet fér revisfubnsb'eratftelsen 'Dock

!angre kan fortsatta verksamheten

— utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattnmgar

:'-'Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Adlern Nedo Fastighet AB for ar 2022 samt

av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapséret.

dassa krav

ﬁStyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag fill utdeining:
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Rewsarns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &@r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

== pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

érsredow.snmgslagen eller bnlagsmdnmgen

Vart mal befraffande revisionen av forslaget {ill dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer:

att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

. OBOD15D33136421...

'Mat'tlas Johansson

Auktoriserad revisor

Vi anser att da fewsionsbews w har mhamtat ar tlllrackltga ﬁch andamélsanhga som grund for véra utlalanden

bedama bﬂlagets ekf}namnska sntuaticm mh att tallse att bﬂlagets
orgamsatmn ar. utfcn'mad sé att bakfarmgen medelsfowaltningen och

betryggande satt

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vl professronelit emdame cch har en prﬂfessmnellt skeptlsk

furslaget till dlsmsstlnner av bolagets wnst e!ler forust grundar slg
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfdrs baseras pa vér professionella

bedommng med utgéngspunkt i nsk Gch vas&ntlighet Det innebar att

farhéllandan som &r vasenthga fc:r verksamheten mh dar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

farslag t|II dzspesmner betraffande bolagets vmst eller férust har vi

Revisionsberittelse Adlern Nedo Fastighet AB, org. nr 559221-5015, 2022 2 (2)
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