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Undertecknad styrelseledamat i VaM§ Fastigheter 2:4 AB intygar att resultatraknmgen och
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Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar en logistikbyggnad i Vallentuna kommun. Byggnaden &r uthyrd och anvénds
till padelverksamhet.

Bolaget dgs till 100 % av Nordiska Galleriet Properties AB, org.nr. 559174-7430.

Féretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets stdrsta hyresgést, som bedrivit padelverksamhet i bolagets lokaler, har under aret genomf6rt ett

rekonstruktionsforfarande som belastat bolaget med ungefir 1| MSEK i kostnader.

Viisentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

Bolaget har tecknat avtal med en ny operatdr som ska fortsitta att driva padelverksamhet i bolagets

lokaler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 7 697 1 089 0 27 0
Resultat efter finansiella poster 142 -1506 -1 407 -390 68
Soliditet (%) 0 0 1 5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.




Wy

)

()
(™
"‘.'}'

A

VaMeé Fastigheter 2:4 AB
Org.nr 559143-9541

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Aktie-

kapital
50 000

50 600

Balanserat

resultat

55395

58 959

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

dispo—nezras. sa. att
i ny rdkning dvertores

Arets

resultat

3 564

-3 564
141 986
141 986

58 959
141 986
200 945

- 2(9)

Totakt
108 959

0

141 986
230 945
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2021-01-01
-2021-12-31

2022-01-01

Resultatrikning Mot 2022-12-31

2023070627346

Rérelsens intikter
. Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovnga externa kostriader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovnga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Mottaget koncernbidrag
Resultat fore skatt

--S—k.&tt pa drets resultat
Arets resultat

7696 572
7775 072

-3 426 399

-2 567 574

88 850
-1 727 963
-1 639 113

0

141 986

0
141 986

1 088 542
3 496
1092 038

-673 493

-188 427
-861 920
230 118

_
-1 735 632
-1 735 632
-1.505 514

1 510 000
4 486

922
3 564
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kuassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

Not

2022-12-31

63 996 127
6208 467
70 204 594

2 881 549
709 397

3 590 946
73 795 540

802 231
161 461

3 507
967 199

52 653
1019 852

74 815 392

4(9)

66 249 356

6522 812

72 772 168

4 510 000
709 397
3219307
77 991 565

0
121 695

15 600
137 295
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Balansrikning

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

- Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMM

A EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

50 000

50 000

58 959

141 986

250 945

0

70 280 000

2268 000

492 721
0

160 443
1363 283

74 815 392

> (9)

2021-12-31

50000
50 000

55395
58 959
108 959

72 548 000
3 867 295
76 415295

- 2268000

251 064
33313
245 521
960 022
3757 920

80282174
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Ars_rfe:dewsnmgen ar u_p_p r_attad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r ofordndrade jimfort med féregiende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlﬁggningsﬁllgﬁngar

by_ g_naden mte. ar tard1gstalld gors. mga a.vs.kl mmngar. Lmd.er. 20.1.9

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiéttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt mtal{tskm‘ngermgar

Resultat efter finansiella poster _ - o
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 precent ayv

jbalansomslutnmg

Not Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 75 650 000 75 650 000
75 650 000 75 650 000
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P Not 2 Byggnader och mark
= 2022-12-31 2021-12-31

Inkép
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

InkGp

Omklassiticeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

[ngaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

0
0
66 408 805

-2 253 229
-2412 678

63 996 127

2022-12-31

6551 790
0
0
6 551 790

-28 978
-314 345

6208 467

2022-12-31

-4 017 295
2 881 549

2 881 549

& Ingaende anskaffningsvérden 66 408 805 3867295

1513 000

0
-159 449
-159 449

66 249 356

2021-12-31

26 300
6 525 290
6 551 790

0
-28 978
-28 978

6 522 812

2021-12-31

0
4 510000

O;
4 510 000

4510000
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Not 5 Andra langfristiga fordringar

2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 709 397
Avgdende fordringar 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 709 397

Utgiende redovisat viirde 709 397

8 (9)

2021-12-31

798 072
-88 675
- 709 397

709397
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e~ Not 6 Langfristiga skulder
= 2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare dn tem ar efter balansdagen -61 208 000 65 075 295
-61 208 000 65 075 295

Not 7 Skulder till kreditinstitut
B Linebelopp Lanebelopp
Léngivare 2022-12-31 2021-12-31
SEB 72 548 000 74 816 000
72 548 000 74 816 000

Kortfristig del av l&ngfristig skuld 2 268 000 2 268 000

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i VaMé Fastigheter 2:4 AB
Org.nr 559143-9541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden | |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for VaMo Fastigheter
24 AB for &r2022.

Enligt min uppfattning har ﬁrsredov:snmgen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden
rdttvisande bitd av ' VaMuo Fastigheter 2: ‘4 ABs finansiella stélining
perdeir 2022-12-31 ochrav dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #dr forentig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen
och balansriakningen.

Grand for uttalanden
J ag har utfm‘t rews;onen enllﬂt Intemauenal Standards on Auditmg

standarcler beskrws nﬂrm&re i avsmttet Rewsor ns ansvar. ] ag Hr
oberoende i forhéllande titl VaMo Fastigheter 2:4 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansyar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag hae inhamtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttatanden.

Sty'reisens ansvar

nﬁﬂf_t a vﬁsentlzga felal{tlgheter lvare_ 51 g_dcssa_baror pé_ Qegeilthq_he_ter
eller misstag.

bedﬁmnmgan av bﬂldgets faméﬂ‘a att fmtsdtta verksamheten Den
upplyser, nir s 4r tillanipligt, om forhallanden som kan paverka
fsemagan att fortsitia verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt dl‘lﬂ Antagandat om forl:satt drlﬁ. tlllﬁmpas dock mte om

t__n.t_e har _nﬁgc}t r_e_zal .1_s_t1_sk_t a.! tﬁmatw_ _t.l_jl_l_ a_t_t gﬁra n_éﬁ.f_:@t av dett.a_

Revisorus ansvar:

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehétler nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ltimna en rewswnsberﬁttelse som mnehéller mma ui:talanden

att en revision sc:m uthrs 61’1[1‘31' ISA ach god rewsmnssed i Sverlﬂe
alitid kotmer att uppticka en vﬁsent[[g felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grind ay oegentllﬂheter cller
m:sstaﬂ ech anses vara vﬁsenthga i de: enskllt eller tillsammans

ta_t_tar me_:d._ gru_nd_l &r_sr_edev1sn1nﬂ_e;n__

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome ach har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen, Dessuton::

= identifierar och beddmer jag riskerna {0r visentliga felaktigheter i

;ﬁrsredmfismngen vare: SIg dessa bemr pﬁ Gegentlighetar eller

5dessa rlsker och mhﬁmtar rewsionsbews som ar tlllrﬁckllga och
4ndamadlsenliga for att utgdra en grund {or mina uttalanden. Risken
for att inte upptickaen visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,

forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av- intern kontroll.

= skaffar jag mig en {orstaelse av den del av bolagets intema kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsdtgirder som 4r lampliga med hansyn till

.'OmStd[Idl gheterna, men inte for att uttata mig om effektiviteten 1 den
inferna kontrollen.

- utvirderar jag lampl 1gheter1 1 de redovisningsprinciper som anvéinds

och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tilth6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats'om [impligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag

drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,

om huruvida det finns nacon visentlig osikerhetsfaktor somi avser

sddana hiandelser eller ftirhé,llandcn som kan leda till betydande

tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
:slutsataf:n att det f'inns en vasentllg osakerhﬁztsfaktor méste jaﬂ’ 1

ﬁrsredowsnmgen o1 den vasantllga osﬁkerhetsfaktﬂm eller om

sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
;ﬁrsredwismngen Mma sl'u'ts&tser baseras pﬁ de rewsmnsbews som

........

ifr;amttd a,hﬁnde;lsar el_ler f‘@rhéll_dudeﬁ -gma- .att -e__tt- bo-l-ag mte langr-e-
kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den gvergripande presentationen, strukturen och
'inﬂehéllet 1 ﬁrsred{)vi'sningen dﬁribland uppl’jfsn'inﬂama’ {mh Gm

-han_delsem_a pa ett satt som ger en ra;tt_xflsaﬂ_d.e_ b_ll;_d_

Jag maste infornera styrelsen om bland annat revisioneits planerade
omfattning och inrtktning samt tidpunkten for.den. J ag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den’interna kontroflen som jag
identifierat.

VaMo Fastigheter 2:4 AB, Org.nr 559143-9541
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Crowe Oshorne AB

Rappf}rt om andra krav enligt lagar och andra

Uttalanden

Utbver min revision av ‘rsredavisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for VaMo Fastigheter 2:4 AB {0r
rdkenskapsﬁret 2022 samt av: t‘@rslaget till dispositioner betrattande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f“(jrslaget 1
forvaltningsberittelsen ach beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

Grund fOr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar-enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittét Revisoms ansvar.
Jag éir ﬁbemende L f‘drhﬁllaude tlll Vaij F asttgheter 2 4 AB enllgt

ansvar anl 1_féft_ d;ﬁ’:ss_a_ krav ;

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackt -i@g_a_'ﬂzch_
. indamdélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for fOrstaget till disposittoner
betrﬁffande bolagets vmst eller f@rlust Vid ﬁ‘jrslag t111 thclelmng

fc}rsvarl g med hdnsyn t:ll de krav SOM bolagets verksamhetsart

omfattning och risker stiller pé storleken av b@lagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

S'tyrelsen ansvarar fﬁr'bolagets‘ org'ﬁﬁisatiﬁn a::}r:h fbwﬁltﬂiﬁgen av

'bedcima balagets ekon@mtska sitisation och att tﬂlse aﬁ: bﬂlagets
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett

betryggande sitt.

Revisoris ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av farvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihiet; fr att inhdmta revisionsbhevis foratt med

}en rlml;ﬂ gl ad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i

- foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen elter bolagsordningen.

2 2)

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner-ay

bolagets vinst eller forfust, och ddrmed mitt uttalande om detta, #ratt

med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget fir forentist med
aktiebolagslagen.

--ﬂrsattnmgssky dighet mot bolaget eller dti“. ett fbrslag tlll

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte Ar forenligt med

-aktiebolagslagen.

._Sem e del av en rﬂwsmn enllgt gﬁd rewsmnssed 1 Sverlge amfﬁnder

f“cirslagﬂt tlll diSp@Sttiﬁner av belagsts vmst eller fbrtust grunclar mg
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka titlkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag g fokuserar granskningen pé sadana dtgédrder, omraden och

forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag

gdr igenon och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna
itgdrder och andra fbrhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har

jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagsiagen.

e z7)

Stockholm den

Olov*
iktoriserad revisor
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