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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Alternativa Fastigheter i Kalmar AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Kalmar.

Bolaget har sitt sédte i Kalmar Kommun.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Alternativ Forvaltning i Kalmar AB, (556765-2499)
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rakenskapséret investerat i fastighetsbestandet i enlighet med ldngsiktig underhallsplan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4 892 4 988 4 645 4386
Resultat efter finansiella poster 156 597 714 288
Balansomslutning 37299 37927 38324 38972
Soliditet (%) 8,1 8,4 7,8 6,3

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 11 000 2 656 359 135753 2903112
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 135753 -135 753 0
Arets resultat 72 014 72 014

Belopp vid arets utgiang 100 000 11 000 2792112 72 014 2975126
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2792 112

arets vinst 72014
2 864 126

disponeras sa att

i ny rikning overfores 2 864 126
2 864 126

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Alternativa Fastigheter i Kalmar AB
Org.nr 556634-7950

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

4 892 494
0
4 892 494

-2799 176
2 -42 508

-831 248
-3672 932
1219 562

18 027

-1 081 435
-1 063 408
156 154

3 -103 000
53 154

4 18 860
72 014

4 (12)

2023-01-01
-2023-12-31

4 987 842
139 186
5127 028

-2 887 806
-55 502

-809 102
-3752 410
1374 618

15 874
-793 604
=777 730

596 888

-424 200
172 688

-36 935
135753
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande réttigheter

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

351154
351154

33199 080
131 457
33 330 537

2500 000
2500 000
36 181 691

113 436
119 286
16 160
53651
302 533

814 446
1116 979

37298 670

5(12)

2023-12-31

137 585
137 585

33 935 808
116 321
34 052 129

2500 000
2500 000
36 689 714

89 327
0

1773
54 637
145 737

1091 302
1237039

37926 753
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 11 000 11 000
111 000 111 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 2792 112 2 656 359
Arets resultat 72014 135753
2 864 126 2792112
Summa eget kapital 2975126 2903 112
Obeskattade reserver 51500 367 000
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 9 1 244 458 1263318
Summa avsittningar 1244 458 1263 318
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 2 135000 14 135 000
Summa langfristiga skulder 2135000 14 135 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 29 575 000 18 275 000
Leverantorsskulder 272 627 151 584
Skulder till koncernforetag 393 030 147 960
Aktuella skatteskulder 0 7552
Ovriga skulder 7 566 25969
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 644 363 650 258
Summa Kkortfristiga skulder 30 892 586 19 258 323

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37298 670 37926 753
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
En uppskattad avskrivningstakt har gjorts for att spegla f6ljande avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och maskiner 5
Stomme, grund och overvérde 80-100
Tak 40
Fasad, fonster 40
Ovriga 10-40
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024 2023
Medelantalet anstéillda 0 0
Not 3 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Aterforing av periodiseringsfonder 315500 0
Lamnade koncernbidrag -403 500 -339 200
Avsittning till periodiseringsfonder 0 -85 000

-88 000 -424 200
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -55 795
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temoporéra
skillnader 18 860 18 860
Totalt redovisad skatt 18 860 -36 935

Procent Procent

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 20,60

Not 5 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rattigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 207 001 207 001
Inkdp 261250 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 468 251 207 001
Ingéende avskrivningar -69 416 -28 016
Arets avskrivningar -47 681 -41 400
Utgidende ackumulerade avskrivningar -117 097 -69 416

Utgdende redovisat virde 351 154 137 585
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Anskaffningsvirde Mark
Skattemaéssigt restvirde byggnad och mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

44 194 762
44 194 762

-10 258 954

-736 728
-10 995 682
33 199 080

6 025 631
27158 022

2024-12-31
263 749
61975
325724
-147 428
-46 839
-194 267

131 457

2024-12-31
2500 000
0

2500 000

2500 000

10 (12)

2023-12-31

44 194 762
44 194 762

-9 522 226
-736 728
-10 258 954
33 935 808

6 025 631
27803 197

2023-12-31
230491
33258

263 749
-116 454
-30974
-147 428

116 321

2023-12-31
2 000 000
500 000
2500 000

2500 000
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Not 9 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid érets ingéng -1 244 458 -1263 318
Belopp vid arets utgiang -1 244 458 -1 263 318

Not 10 Langfristiga skulder

Forviantad amortering uppgar till 700 tkr under 2025. Resterande del av den kortfristiga skulden avser lan
som forfaller under 2025 men som bolaget rdknar med att refinansiera. Bolaget bedomer att
refinansieringsrisken r lag.

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som skall betalas inom 2-5 ar efter balansdagen 2135000 14 100 000
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 0 35000
2135000 14 135 000

Not 11 Checkrikningskredit
2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp péa checkrakningskredit uppgér till 100 000 100 000

Not 12 Kortfristiga skulder

Forviantad amortering uppgar till 700 tkr under 2025. Resterande del av den kortfristiga skulden avser lan
som forfaller under 2025 men som bolaget rdknar med att refinansiera. Bolaget bedomer att
refinansieringsrisken r lag.

2024-12-31 2023-12-31

Kortfristiga skulder
Kortfristig del 1&ngfristigt lan 29 575 000 18 275 000
29 575 000 18 275 000
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Not 13 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Skulder till Kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 39000 000 39 000 000
39 000 000 39 000 000

Kalmar 2025-06-23

Tom North
Tom North
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-23

Deloitte AB

Erik Gunhamn

Erik Gunhamn
Auktoriserad revisor



Deloitte

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Alternativa Fastigheter i Kalmar AB, org.nr 556634-7950

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Alternativa Fastigheter i Kalmar AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Alternativa Fastigheter i Kalmar ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Alternativa Fastigheter i Kalmar AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nadgot av detta.

Sida 1(4)



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Alternativa Fastigheter i Kalmar AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Alternativa Fastigheter i Kalmar AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar
2025-06-23

Deloitte AB

Erik Gunhamn
Erik Gunhamn
Auktoriserad revisor
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