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Sid 1 (8)

ARSREDOVISNING FOR SWEDISH PELICAN LIDINGO STOCKBY AB

Styrelsen och verkstallande direktoren for Swedish Pelican Lidingo Stockby AB upprattar harmed

arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ager fastigheten Batsman Hersberg 5 i Stockholm.

Bolaget dager aktier i bolaget Swedish Pelican Veddesta AB, org nr 559070-4309.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under 2024 forvdarvat samtliga aktier i bolaget Swedish Pelican Veddesta AB,

org nr 559070-43089.

Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 15 000 000 kr.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter {(kr) 2222 851 2 225 508 2 235 450 2 253 478
Resultat efter finansiella poster (kr) -661 757 -511 356 -668 353 -483 340
Soliditet 17% 2% 2% 0%
Forandringar i eget kapital

Belopp i kr Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 - 398 055 -41 898 406 157
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -41 898 41 898 0
Erhallet aktieagartillskott 15 000 000 15 000 000
Arets resultat -108 870 -108 870

Utgaende balans 50 000 0 15 356 157 -108 870 15 297 287
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Swedish Pelican Lidingo Stockby AB
556851-0639

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 15 356 157
Arets forlust -108 870
15 247 287

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

| ny rakning balanseras 15 247 287

15 247 287

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.

Sid 2 (8)
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 2222 851 2 225 508
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2222 851 2 225 508
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -299 540 -256 038

Ovriga externa kostnader -244 580 -222 292

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -948 372 -836 679
Summa rorelsekostnader -1 492 492 -1 415 009
Rorelseresultat 730 359 810 499
Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 3 16 476 17 251

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 408 592 -1 339 106
Summa finansiella poster -1 392 116 -1 321 855
Resultat efter finansiella poster -661 757 -511 356
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 552 887 469 458
Summa bokslutsdispositioner 552 887 469 458
Resultat fore skatt -108 870 -41 898
ARETS RESULTAT -108 870 -41 898
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 24 681 037 25 538 702
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 15 830 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 696 867 25 538 702
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 48 566 616 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 48 566 616 0
Summa anlﬁggningstillgéngar 73 263 483 25 538 702
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 15 930 352 -
Ovriga fordringar 190 227 308 039
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 663 25 201
Summa kortfristiga fordringar 16 140 242 333 240
Kassa och bank
Kassa och bank 518 989 425 884
Summa kassa och bank 518 989 425 884
Summa omsattningstiligangar 16 659 231 759 124
SUMMA TILLGANGAR 89922714 26 297 826
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 15 356 157 398 055
Arets resultat -108 870 -41 898
Summa fritt eget kapital 15 247 287 356 157
Summa eget kapital 15 297 287 406 157
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 74 215 553 -
Summa langfristiga skulder 74 215 553 0
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 159 304 4774
Skulder till koncernforetag - 25 688 724
Skatteskulder 11 495 11 495
Ovriga skulder - 127 192
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 239 075 59 484
Summa kortfristiga skulder 409 874 25 891 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 922 714 26 297 826
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Swedish Pelican Lidingo Stockby AB
556851-0639

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

ank=20250616:20

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2). |

Ingen koncernredovisning upprattas med stdd av ARL 7 kap. 3 §.

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 15-80 ar
- Byggnadsinventarier 5-10 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Swedish Pelican Development AB, org nr 559237-7880, som har sitt sate i
Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter

Inga koncerninterna poster ingar under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -1 208 797 kr {fg ar -1 336 485).

Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 32 533 277 32 213 367
Aktivering 90 707 319910
Utgaende anskaffningsvarden 32623 984 32533 277
Ingaende avskrivningar -6 994 575 -6 057 896
Arets avskrivningar -948 372 -936 679
Utgaende avskrivningar -7 942 947 -6 994 575
Redovisat vérde 24 681 037 25 538 702
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Sid 7 (8)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 140 399
Inkop 106 537 179 511
Aktivering -90 707 -319 910
Utgaende anskaffningsvarden 15 830 0
Redovisat varde 15 830 0
Not 7 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - -
Forvarv 48 566 616 -
Utgaende anskaffningsvidrden 48 566 616 0
Redovisat varde 48 566 616 0
Not 8 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag - ]
Skulder som férfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 74 215 553 ]
Redovisat varde 74 215 553 0
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Not 9 Stallda sakerheter

Sid 8 (8)

2024-12-31 2023-12-31

Stdllda sckerheter till forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 74 215 553 -
Summa stéllda sikerheter till forman for koncernbolag 74 215 553 0
Summa stéallda sakerheter 74 215 553 0

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Rune Petersen Allan Agerskov
Ordforande Styrelseledamot

Verkstallande Direktor

Merete Kjaer Buchgreitz
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Léfgren
Auktoriserad Revisor

Magnus Thorling
Huvudansvarig Revisor

ArAdA Cirnn idantifilzatinneniimmare 7ZAN2aL60a_afA1 _ NaQA_aQher AQDYQAANDA0AA



%

g

b

5

-apk=20250619;

- = 4 5

.
.

= -
o

1

, '

=

-

-

i

i

L

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet med Addo Sign sikker digital underskrift.
Underskrivers identitet er fysisk registreret i det elektroniske PDF dokument og vist herunder.
Alle tider er angivet i Universaltid (UTC).

- Underskrivere - -
lgrdn a ;
i
(=3 -
o
@} .
N_
Merete Kjaer Buchgreitz
CFO
617f15a2-b7d1-4ab8-8e47-6cbfa825fe5b 2025-05-13 13:28:06Z

v

Lt - i ) L - a
4 i - - - 2, - - - .-"a.l
-
L
% ]
-
n
& It -
*
“
o
=
-

Allan Agerskov
COO0
40d810eb-26e7-470a-a331-9898580e7bf0 2025-05-14 10:38:12Z

)

BankiD

PETER LOFGREN

Authorized Public Accountant 2025.05-16 08:06:437
AKQeWIsduN6LIkF2nyxSfg BankiD Mobile

Dokumenter i transaktionen” -

6003 AR Swedish Pelican Botkyrka AB 2024.pdf SHAZ256:

s -
=t s :Hsvrr.l-q._-\.-!?-__'_'
L

L bk Tt el - TR i )
" -
a - -

==t

P e L e T e n R
'

i as F s e ﬁ'w:‘ﬁﬂ"% P e e
- LEEES
rl
Lo

, *
I:" L
oo
oy
o
PR
L
o
:.:\'- -
[N
'.[.: '

Rune Petersen
CEO
3002cb65-f6b2-45d4-8eca-d499de 1969 2025-05-14 08:24:057

7

-.  BankID

' . MAGNUS THORLING

.. Authorized Public Accountant 2025-05-16 07:57:077
E« yliLFoHsfZjZA3QNUe6bEA BankID Mobile

B e, Tt A T e 3
r
- yaen |

\-alhuf—i_ﬂ"-!—»f_-p—u—:—r -

99157594bbc47eb4471558cbd0edf5da4398d64edfdbba80ce545686ebd4adis

-
i

6105 AR Swedish Pelican Rissne AB 2024.pdf SHA256: 1c1fb0ca72f7882391a91d1f234bc1978232769e5c6a23a8822aa5¢cc03bbdac? |

o

T
5. =
Ey

AL AT TR, a Eaald - kL, e
- ~

il

1A=k -"'u‘:"‘-!.?-_‘;"lu'ﬂh‘-r\—‘_.bﬂ o -.-1-}1-1-1-:‘-

. AAAA Cinn idantifilbatinnentimmars 7AN2ALQa_afA1 NaQA_aQhr AQIQAAN2AQAAL o o

et A R S .l-l::-.v.-"

ednct=TrtaTa s bl plinr
- a

6101 AR Swedish Pelican Development AB 2024.pdf SHA256: afa460f9b6ce1d0d4a2bb2c98637cbbe18bd0585d3c5f79dbechd91cc5779874

6001 AR Swedish Pelican Self Storage AB 2024.pdf  SHAZ256: 59213ad322906098ad871130824f1e3539c73¢135e0b61ded5c57e8fb2a688f5 |

e :

{;‘J;, & Addo Slgn

Dokumentet er underskrevet digitalt med Addo Sign sikker
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og

valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af det orginale

dokument. .,
Dokumentet er last for aendringer og tidsstemplet med et certifikat fra

en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret
i PDF dokumentet, i tilfaelde af de skal anvendes til validering
fremtiden.

Sadan verificeres dokumentets aegthed

Dokumentet er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar dokumentet
abnes i Adobe Reader, vil det fremsta som vaere underskrevet med
Addo Sign signeringsservice.



Ry L
"

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet med Addo Sign sikker digital underskrift.
Underskrivers identitet er fysisk registreret i det elektroniske PDF dokument og vist herunder.
Alle tider er angivet i Universaltid (UTC).

6201 AR Pelican Sweden Industrial AB 2024.pdf SHA256: 3d9d5971ef28cddcbcZeefbc4db96493930633f05¢5584b2c8dec912f20b2abb73

ot 6007 AR Swedish Pelican Silverdal AB 2024.pdf SHA256: 51dad017c17cff708a5dfc98e5746894edbff64f4bdf402ea2105d2ad8bd85df

) 6103 AR Swedish Pelican Upplands Vasby AB 2024.pdf

= /f39e0d69aad57eca8720c277342209439dd58ba3el1e4a5b3b19bd8a22bf5f13

g 6102 AR Swedish Pelican Lidingé Stockby AB 2024.pdf

&

i* E;r} 56948d8369bd1fa9344268d3ee1d37d278f14099fd22a4af5339b6ff280e2552
&2 6005 AR Pelican SWE PropCo 1 AB 2024.pdf
=)
t. 6104 AR Swedish Pelican Veddesta AB 2024.pdf SHA256:

%
f ‘% b3420a9b9815af6b92981a3754b54d5a415d50ce4a45060cd290d04d8b3a7664

29
'

- Addo Sign

Hop "

Dokumentet er underskrevet digitalt med Addo Sign sikker
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og
valideret ved anvendelse af den matematiske hashveaerdi af det orginale

dokument.
Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et certifikat fra

en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret
i PDF dokumentet, i tilfaelde af de skal anvendes til validering i

fremtiden.

SHAZ56; 2629%9ac8fae2085949ab072dal1d3c395a2691443285f53e986¢c2fafe812fd76d2

SHAZ56:

SHAZ56.

MULLTT  n ey S Ly

LI = A |

Sadan verificeres dokumentets segthed
Dokumentet er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar dokumentet
abnes i Adobe Reader, vil det fremsta som vaere underskrevet med

Addo Sign signeringsservice.

s L LE U b L w T
i

T e
4

L e o L]
-

P TR 1L T A R L TP L TR TR 7 T WL B S
] = =
- "

-
o e wdinrTArak 4 l:'. = ol il
- 1 ry

L] -

'
rret e
]

- LAAAA CiAan jAﬂﬁ‘l'i'Fi“l/:l'l’l‘h;'\ﬁfﬁl lﬁn;nr-..,ﬂﬂ.ﬁﬂﬁﬂon;ﬁﬁ'l 1*-_I/L:|hQH_:|Qhr-_riﬁf)ﬂr:lnhﬁ:ﬂﬂn

r
- F G




vy
_m

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Swedish Pelican Lidingd Stockby AB, org.nr $56851-0639
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Swedish Pelican Liding6é Stockby AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Swedish Pelican Lidingd Stockby ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Swedish Pelican
Lidingd Stockby AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande fill
Swedish Pelican Lidingé Stockby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och aftt den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens férvaltning fér Swedish Pelican Lidingd Stockby AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstaliande direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Swedish Pelican Lidingé Stockby AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skoéta den lI6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thoriing Peter Léfgren
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PETER LOFGREN

Peter Lofgren

Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E~post
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