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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Turisten 1 Borlange AB, 556421-1091, far harmed avge arsredovisning f6r 2022-01-01 -
2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget ager och bedriver fastighetsférvalining av fastigheten Turisten 1 i Borlange. Under de

narmaste aren forvantas verksamheten fortséatta pa samma satt som 2022.

Styrelsen har éitt sadte | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa drifthettoniva uppgick till 366 tkr (-58). Kassafldde fran den [6pande
verksamheten fore forandring av rérelsekapital uppgick till 394 tkr (-396).

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till NP2 Forvaltning AB, 556720-7187 med séate i Sundsvall och ingar i
den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, upprattar koncernredovisning fér den storsta

koncernen.

Organisation

Bolaget har ingen anstéalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och
fekniska fastighetsforvaltande tjanster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakfer 546 191 428 562 292
Driftnetto 366 -58 161 323 161
Overskottsgrad, % 67% - 38% 58% 55%
Resultat efter finansiella poster -115 -575 -282 -107 -108
Soliditet, % 9% 12% 13% 15% 9%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Drifinetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dér bolagets hyresgaster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgéaster sager upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk for lagre intakter. Foérandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och
kassaflbde. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.

For mer information kring detta se moderbolagets érsredovisning}g,
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 378 478, disponeras enligt féljande:

Belopp (kr)
378 478

378 478

Balanseras i ny rékning
Summa

Vad betraffar foretagets resultat och stallining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. 7
y2
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Resultatrikning
Belopp i kkr Noft 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Hyresintakter 546 191
546 191
Fastighetskostnader 1 -152 -220
Fastighetsskatt -28 -29
Driftnetfo 366 -58
Avskrivningar 2 -240 -179
Central administration 3 -151 -243
Roérelseresultat -25 -480
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter - 10
Réntekostnader = -90 -105
Resultat efter finansiella poster -115 ~975
Bokslutsdispositioner O 590 490
Resultat fore skatt 475 -85
Skatt pa arets resultat 6 -106 10
Arets resultat 369 .75

[

Arets resultat 6verensstammer med arets totalresuita/t/
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
" TILLGANGAR
GO
il Anlaggningstillgangar
]
< Materiella anldggningstillgangar
< Forvaltningsfastighet 7 4 917 4 532
g;:il Pagaende ny- till- och ombyggnader 8 - 577
£
Summa anlaggningstillgangar 4 917 5109
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 9 10 -
Skattefordringar - 269
Ovriga fordringar 10 193
Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter _ 17 18
37 480
Kassa och bank 417 173
Summa omsaittningstillgangar 454 653
SUMMA TILLGANGAR 5 371 5762
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Balansrakning
Belopp | kkr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet egef kapital
Aktiekapital 100 100
Reserviond 20 20
120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 10 625
Arets resultat 369 -5
379 550
Summa eget kapital 499 670
Avsatitningar
Uppskjuten skatt 11 282 176
282 176
Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 2 700 2 700
2 700 2 700
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 24 /]
Skulder till koncernféretag 1 820 2 137
Upplupna kostnader ocn forutbetalda intékter 46 3
1 890 22168
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 371 5762
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Rapport over forandring eget kapital
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Aktie- Reserv- Balanserat Arets
- kapital fond resultat resultat
2021
Belopp vid arets ingang 100 20 714 -89
Disposition av féregaende ars resultat - -89 89
Arets resultat 75
Belopp vid arets utgang 100 20 625 ~15
2022
Belopp vid arets ingang 100 20 625 -75
Disposition av foregaende ars resultat -75 75
Utdelning -540
Arets resultat 369
Belopp vid arets utgang 100 20 10 369

Antal utstallda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Utdelning har lamnats med 540 kkr under 202%_
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -115 -575
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 240 179

125 -396

Betald skatt 269
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 394 -396
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
aning(—)/Minskn'ng (+) av rorelsefordringar 174 -156
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -9 -1
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 559 -553
Forvarv av materiella anlédggningstillgangar -48 577
Minskning av finansiella tillgangar . 504
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 -73
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 273 2 700
Amortering av laneskulder - -2 096
Utbetald utdelning -540) -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -267 604
Arets kassafléde 244 22
Likvida medel vid arets borjan 173 195
Likvida medel vid arets slut 417 173
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2022-01-01- 20271-01-01-
Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31
Betalda rantor
Erhallen réanta - 10
Erlagd ranta -90 -105
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar 240 179
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel.
Kassa och bank 417

173%
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp 1 kkr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2

Redovisning for juridisk person enligt undantagsbestammelserna for nar bolaget ingar i en IFRS
koncern. Redovsiningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstéallningsformer

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvéntas

atervinnas eller forfaller mer an tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv méanader fran
balansdagen. Resultatrakning och balansrakning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Infakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas | resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintdkterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskotishyror
redovisas som forutbetalda hyresintéakter. Ersattningar i samband med uppségning av hyresavtal i
fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten. Hyresrabatter periodiseras
Injart dver hyreskontraktens l6ptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank berdknas enligt effekiiv rdntemetod som baserat pa antal utestaende
dagar, aktuellt tillgangssaldo samt géllande réantesats. intékterna redovisas f6r den period de infjanats. .

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser réanta och andra kostnader som uppkommer | samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas €] som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanforbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnhader resultatfors |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektivrianfemetoden.

Inkomstskatter

Inkomstskatt i resultatrakningen utgérs av akiuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da
aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas
utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit hanférs aven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,

pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess

skattemassiga varde.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjuina skatteskulden
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna,,
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Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,

vardestegring eller kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkdpspris samt kostnader direkt
hanférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med

anskaffningen.

Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
anskaffade tillgangar beraknas avskrivningar med beaktande av anskafiningstidpunkt. Planenliga

avskrivningar gors med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Vardering av forvaltningsfastigheter
Redovisat varde for forvaltningsfastigheter och inventarier provas betréaffande nedskrivningsbehov nar
handelser eller &ndrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att

kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vardet 6verstiger det
forvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner ill atervinningsvardet. Information om

marknadsvardet finns angivet i not fér férvaltningstastigheter.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beréaknade ekonomiska livslangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden for under aret férvarvade och avyttrade fillgangar.

100 ar

Forvaltningsfastigheter
3ar

Hyresgastanpasning

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskafiningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nér det galler redovisning av koncernbidrag, vilket innebéar att saval

amnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterféretagets totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 48 % (50) av inkdpen och 0 % (0)

av forsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tilihor. J
VA
v
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Not1 Fastighetskosthader

10(13)

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2027-12-31
Fastighetsskdtsel och drift | -125 -2006
Reparationer och underhallskostnader 27 -14
Summa -152 -220
Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtratt.
Not 2 Avskrivningar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsfastigheter -240 -179
Summa -240 179

Not3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 1 2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -390 -92
Ranfekostnader till bank - -13
Summa -90 -105
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31 2021-12-31
Mottagna koncernbldrag 590 490
Summa 590 49%
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Not 6 Skatt pa arets resultat
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuellt skattekostnad
Uppskjuten skaftekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemaéssigt varde -106 10
Total redovisad skattekostnad -106 10
Avstamning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 475 -86
Skatt enligt gallande skattesats | -98 18
| avdragsgilla kostnader ~19 19
Utnyttjande av ej aktiverad ranta 11 11
Redovisad effektiv skatt -106 10
Not 7 Forvaltningsfastighet
| 2022-12~-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 910 6 910
-Omklassificeringar 624 ~
7 534 6 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 378 -2 199
-Arets avskrivning enligt plan -239 179
-2 617 -2 378
Redovisat virde vid arets slut 4 917 4 532
varav mark 39 39

Fastighetens skattemassiga restvarde uppgar fill 3 548 kkr.

Fasiighetens marknadsvéarde uppgar till 6 500 kkr. Bedémning av verkligt varde gérs i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet éverensstammer med

fastigheterernas marknadsvarde.

Not 8 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan 577 -
iInvesteringar | 47 577
Omklassificeringar -624 -
Redovisat varde vid arets slut - 577 [jﬁ

2
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Not 9 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31

Fordringar hyresgéster 10 -
10 -

Bokfort varde pa fordringar pa hyresgaster éverensstammer med verkligt varde da inbetalning av
Kundfordringar ligger nara i tid.

Not 10 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 378 478, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kr 378 478
378 478

Not 11 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokfort varde och skattemassigt varde.

2022-12-31 2021-12-31

Forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader 282 176

Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 2 940 2940

Eventualférpliktelser
Med eventualforpliktelser avses ett mojligt atagande dar sannolikheten for att det intraffar eller storlek

pa atagandet ar osaker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella
forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Not 13 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen ranta och vissa rérelseskulder sasom
leverantdrsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och

upplupna hyresintakier.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
dverensstamma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder i6per | huvudsak med Kort
rantebindningstid innebarande att upplupen anskaftiningsvarde dverensstammer med verkligt varde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger uppnov till hanteras av koncernen som helhet |
moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat f6r nagon valutarisk. /
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Not 14 Handelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut har intraffat.

Underskrifter

Sundsﬁﬁlf
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