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SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Org.nr. 559123-2318

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Johanneberg 28:6 1 Géteborg.
Bolaget har sitt sdte 1 Goteborg.

Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2024 2023
Nettoomsattning 3 806 3 625
Res. efter finansiella poster -2 086 -2 531
Soliditet (%) 23,99 14,91

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2022
2 851
-1 552
8,82

2021
3 565
347
6,54

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Stig Hedlund Fastighetsforvalining AB 1 Goteborg (site), org.nr 556031-3300,

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har forvirvat kommanditsbolagsandelen i Kommanditbolaget Lunden 67:5 org.nr 916833-6924.

Forandringar i eget kapital

2020
1223
=377
6,74

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 9777 487 7 897 662 17 675 149
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 7 897 662 -7 897 662 0
Arets vinst 10 404 234 10 404 234
Belopp vid arets utgang 50000 0 17675149 10404234 28079 383
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 17 675 149
rets vinst . .10404 234
| 28 079 383
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning Overfores 28079 383
' 28 079 383

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterftljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Org.nr, 559123-2318

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Riorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sids 3 av 8

2024-01-01
2024-12-31

3 805 965
568

3 806 533

-1 111 302
-1 667 868

2023-01-01
2023-12-31

3 624 988
47, 449

-2 779 170

1027 363

0
-3113 129

-3 113 129

-2 085 766

12 490 000

3 667 437

-955 913
-1 667 868

-2 623 781

1 043 656

9
-3 574 203

-3574 194

-2 530 538

10 428 200

12 450 000

10 404 234

10 404 234

P P PP Y

10 428 200

7 897 662

7 897 662



SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Org.nr, 559123-2318

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella ankiggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar
Andelar i koncemnforetag

Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Edrutbetalda kosthader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sida 4 av 8

2024-12-31

108 061 546

108 061 546

100

— 2140 597

9 140 697
117 202 243

2

. VA
17 799

17 799

117 220 042

S el

T

2023-12-31

109729 415

109 729 415

0
9 144 597

9 140 597
118 870 012

11 055

118 881 067




SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Org.nr, 559123-2318

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not °

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital -

Aktiekapital _ 50 000 _ | 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 675 149 9777 487

Arets resultat 10404 234 7897662

Summa fritt eget kapital 28 079 383 17 675 149

Summa eget kapital 28 129 383 17 725 149

Langfristiga skulder i

Skulder till kreditinstitut 70 000 000 70 000 000

Summa langfristiga skulder 70 000 000 70 000 000

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 102 112 80 876

Skulder till koncernfGretag 18 337 611 30 265 454

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 650 937 809 588

Summa kortfristiga skulder 19 090 659 31 155918

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 220 042 118 881 067

Sida 5 av 8




SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Org.nr. 559123-2318

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Principerna ir oftriandrade jamfort med foregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp vanmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits efler kommer att erhallas. Foretaget redovisar dértor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldimnade rabatter.

Materiella anldggningstiligangar o
Materiella anldgeningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. TillgAngarna skrivs av linjért Sver tillgdngarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar till genomsnittligt
1,9%.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens bokftirda
virden fordelats pé visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfSrts med utgéngspunkt i végledningen for
komponentindelning av hyresfastigheter. Komponenternas aterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for
eventuella atgarder pa visentliga komponenter har beaktats si vil som ackumulerade avskrivningar, dvs man har anvént
direkt infasning med bruttometoden.

Arets avskrivningar pa de olika komponenterna uppgdr genomsnittligt till 2,5 %.

Inkomsiskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av fidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Riintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
[ntern koncernrénta 632 688 1 228 380
Rinta till kreditinstitut i 2480 44] — 2349 823

3113129 3 574 203

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetsforvaltning innehar pa bolaget, tillampa 3%
internranta.
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SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Org.nr, 5591235-2318

NOTER

Not 3

Not 4

Not 3

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Forsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskafthingsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark inkl stimpelskatt

I ovanstaende redovisat virde ingar
forvaltningsfastigheter med
Verkligt véirde forvaltningsfastighet

Taxceringsvirde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Andelar 1 koncernfioretag

Foretag

Organisationsnummer Site
Kommanditbolaget Lunden 67:5
016833-6924 Goteborg
Inkdp

Langfristiga skulder

Amortering efter 5 ar

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Antal/Kap.

andel %
100

Sida 7 av &

2024-12-31

115 680 192
-1

115 680 191
-5 950 777
~1 667 868

-7 618 645

108 061 546

80 940 522
27121 024

108 061 546

108 061 546
114 G600 000

88 000 000
52 000 000

2024-12-31

Redovisat

virde
100

ey v 'yl

100

100
2024-12-31

70 000 000
2024-12-31

70 000 000

2023-12-31

115 680 192
0

115 680 192

-4 282 909
-1 667 868

-3 950 777

109 729 415

32 608 391

27121024

109 729 415

109 729 415
110 000 000

88 000 000
52 000 000

2023-12-31

Redovisat

viarde
0

0

0
2023-12-31

70 000 000

2023-12-31

70 000 000



SHFAB Johanneberg 28:6 AB
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NOTER

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Lioteborg 2 f {/h ,;zﬁgff
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ONNHEIM & OLSSON
REVISIONSBYRA KB

1 (3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i SHFAB Johanneberg 28:6 AB
Org.nr 559123-2318

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SHFAB Johanneberg 28:6 AB for ridkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SHFAB Johanneberg 28:6 ABs finansiella stéillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till SHFAB Johanneberg 28:6 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedoémer ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren {6r beddmningen av
bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktGren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
mstdllning under hela revisionen. Dessutom:

SHFAB Johanneberg 28:6 AB, Org.nr 559123-2318
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till £f6ljd av cegentligheter ar hGgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hdnsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppriéttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fista uppmaérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modiftera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna péa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direkttrens forvaltning for SHFAB Johanneberg 28:6 AB for rilkenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fior uttalanden

Jag har utfort revistonen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till SHFAB Johanneberg 28:6 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt, Verkstillande direktéren ska skoéta den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r nddvéndiga fOr att bolagets
bokftring ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och {or att medelstorvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktSren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr foérenligt med

akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revistonen. Granskningen av forvaltningen och {6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

1

Goteboye de

Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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