Styrelsen far hiirmed avliimna 4

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Borgen Holding AE
intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststillts pa drsstimma den 30 juni 2025.

Stimman beslét tillika godkiinna styrelsens fGrslag

o I vi S nin

for

Org.nr. 356709-6356

rsredovisning for rikenskapséret 2024-01-01--2024-12-3 1

till vinstdisposition.

Tobias Griéinvall




Docusign Envelope |D: 26CET670-1C40-41CA-BA

Innehall Nida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 5
- rapport dver fordndring av eget kapital 7
&
9
5

- redovisnin
- underskniter |5

- kassaflodesanalys
Sfﬁﬁﬁ_@%fr och noter
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6556

Forvaltninssbherittelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt siite i Malmd och bedriver fastig

hetstorvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerarsjimforelse
2024 2023 2022 2021 2020

{. 3 0 {

-149 378 -59 199 -55 706 58 57
T2 815 676 29 791 555 5 300 000

Nettoomsitining
Resultat efier finansiella poster
Balangsomslutning

Agarforhallanden

Bolaget dr dotterbolag fill Heimstaden A Ligenheter Holding AB, org nr 536705-7749, med séite i Malmd. Heimstaden A

Ligenheter Holding AB ingar 1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmg,

upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455

med ste i Malmd, upprdtiar koncernredovisning. Heimstaden AB fr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929

301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
lag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

arg nr 943 582 815, dr moderbo
Koncernredovisningen {0r Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapséiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den osiikerhet som priglade 2023, | bérjan av dret
radde enighet om att rintorna hade ndtt sin topp, och vi har under dret sett en nedging i rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsétter att vara en attraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig vérdetillvixt. Des

effektiv forvaltning. V1 har intensifierat vrt arbete med att optimera driften av vira fastigheter, minska kosinader och
forbiitira servicekvaliteten for vara hyresgister,

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pd effektiv och affédrsdriven forvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhel, Vir ambition dr alt fortsiitta leverera virde till vara miressenter genom att kombinera

l6nsambet med ansvarstagande och lingsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamb
nedanstiende:

oets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
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Org.nr. 5356709-6556

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhallas

pd for bolaget oférménliga villkor, Motsvarande risk féreligger nir befintlig finansiering léper ut och ska dterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig

kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rinterisk

Réntekostnader dr en av de stbrsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken for att féréndringar i marknadsrintor paverkar
upplaningskostinaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivin pé aktuella marknadsréintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

SO

Réntebindning sker enligt Heimstaden B
efterstriivas anvinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets firvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofordndrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star:

balanserat resuliat ; 10 53] 617

irets resultat 373 390
10 905 006

Styrelsen {6reslar att: .“
1 ny rikning dverfores . 5 006

10905 006

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efter{dljande
resulfat- och balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rérelsens intikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresuliat

Resultat fridn finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhdllna koncernbidrag
Lamnade koncernhidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Swmma totalresultat

Nat

2024-01-01
2024-12-31

2 119453
_-2323277

2023-01-01
2023-12-31

-203 825

-205 825

2277 244

676 639

470 815

373 390

373 390
0
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-149 378

23 765 325
-23 269 234

496 0491

346 713

_-11500

275 213

275 213

275213




Org.nr. 556709-6556

Balansrikning

TillgAngar

Anlidggningstillgingar
Finansiella anldgeningstillgdngar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anlaggningstillgiangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillganear

Sumia tillgdngar

BamhlanhhauBAl - - Banhlasihas hisnhiianhil- - Ranh dhdia dmad s i dla e kel - & mgdam e hAa e bl A e el hhdhae Aha b dd s saka Al AAs s mlianhl - Baphhl

MNat

2024-12-31

40 300 000
38 645 786

08 945 V86

98 945 786

2023-12-31

15 300 000
57515472

439 771

99 385 558

72815 472

204

72 815 676



Docusign Envelope 1D: 26C

Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr, 356709-6556

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder ull koncernféretag
Aktuell skatteskuld

Summa ¢get kapital och skulder

Naot

SidaGavis

2024-12-31

1531 617

373 390

10905 006

11 005 006

88 267 454

99 385 558

2023-12-31

100000

10256 404
273213

103531617

10631617

62 083 522

7L R15 476
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Heimstaden A Borgen Holding AB

Org.nr. 536709-6556

Aktickapital

Eget kapital 2022-12-31 100 000
Erhallna aktiedpartillskott

Arets resultat

resuliat

1 256 404
9 000 000
275213

Totalt eget kapital

1 356 404
9 000 000
275213

Eget kapital 2023-12-31 100 000

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 100 000

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa |
kvotvirde om 100 kr per aktie.

10 331 617
373 390

10 905 006
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr, 556709-6556

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rirelseresultat

Erhallen rinta mm

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassafliode frin den lipande verksamheten
fore firdndringar av rirelsekapital

Kassaflide frin férindringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Limnade aktiefigartillskott
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhillna aktiedgartillskott |
Férindring fordringar/skulder till koncemnféretag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
i

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Mot

2024-01-01
2024-12-31

2 119 453

-264 836

-25 000 000

25 264 836

2023-01-01
2023-12-31

2250
258 59
407 719
_ 47 255

-196 633

-10 000 000

G 000 0G0
| 196 837

10 196 837

{

{

Det finns inga ¢j kassafiddespiverkande poster inom finansieringsverksambheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS

7 Rapport dver kassaflden,
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Ore.nr. 556709-6556

Redovisningsprinciper och note

Not | Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmin information

Heimstaden A Borgen Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande 1 dotterbolag.
Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte 1 Malmd. Adressen till huyudkontoret dr Carl Gustats Vg 1,
217 42 Malmd.

Hallbarhetsrapport
Héllbarhetsrapport uppréittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sfite 1 Malma.

ts-and-nresentations/arsredovisning/

i

Grunder fir redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Réidet t8r finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frAn Radet t6r finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta r mdjligt inom

candet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt rsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anliggning

virdet Gverstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket dr det hdgsta av netioforsdljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till &tervinningsvirdet, Nyttjandevirdet mits som forvantat framtida diskonterat kassaflide.
Nedskrivningsheloppet belastar periodens resultat 1 den period vérdenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej ldngre &r motiverad dterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskriviung med avdrag {or de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker aterféringen i resultatrdkningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot {ritt
eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

Fér att préva eventuellt nedskrivinings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets boktorda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stérre virdefSriindringar sker prévning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra linekostnader och redovisas som kosinad 1 den period de hiinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavial inglr dven 1 denna post och betalningssirommar [6r rintederivatavtalen kostnadstors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e) som en [inansiell kosinad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomsiskaiter

Periodens skattekostnad/skatteintiki bestar av aktuell skatlt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksi
redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattephiktigt resultat {6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. 1 aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6556

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %%, vilket dr den skattesats som beslutats och férvintas gilla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respektive skatteméissiga virde, Temporira skillnader uppstdr bland annat till f6ljd av
att bolaget gOr storre skattemassiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld ér skatt
som hinfor sig till skattepliktiga temporara skillnader och som ska betalas 1 framtiden, Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hintdr sig till avdragsgilla tempoviira skillnader, skatteméssiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gdrs enligt de skatteregler och skattesatser som 4r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvuds
deras skatteméssiea virde.

akligen skillnader mellan térvaltningsfastigheternas redovisade virde och

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéira skillnader
1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiea dverskott.

Finansiella instrument

Med héngyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS
9 utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL,

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort frin balansrikningen niir riittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen fulledrs eller pd annat sétt utsliicks. En finansiell tillgdne
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att
kvitta beloppen samt att det {Greligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen
och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantGrsskulder, dvriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits

till det belopp varmed de beriiknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
dager.

manader efter balans

Baolageis rintebdrande lan loper med tre ménaders rantebindning och upptas till %mlmm I
redovISnIng

ven, Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentliet.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullg

prestation och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Likvida medel
I hlovida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och Gvriga

frin anskaffhingstidpunkten.

kortfristiga placeringar med fOrfallodag inom tre méanader

Koncernkonty
Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton

som kortiristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

@wfgﬁ koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6556

Lineuitgifter
Bolaget tillimpar undantaget i k
hinfor sig till.

FR2 vad giller TAS 23, Detta innebdr att bolaget kostnadsfor lAneutgifter 1 den period de

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartifiskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att Arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt
epet kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhdlina och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en leeal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det ar sannolikt
att ett utfléde av resurser kommer att krdivas {or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilliorlitligt
sitt, Tidpunkten eller beloppet t6r utflodet kan fortfarande vara oséiker.

En avsitining redovisas {ill den bésta uppskattningen av det belopp som krévs {or att reglera torpliktelsen pa balansdagen.
Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras
till sina nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt,

Kassaflidesanalys
Kassallodesanalyserna har uppritiats enligt indirekt metod. D
finansiermg

Transaktioner med ndrstidende
Bolagel dr finansierat via lan frin koncernforetag. LA
till koncerntGretag och finansiella kostnader.

Viktica antaganden och bedémningar
For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med AR]
och styrelsen gér en del vasentliga

dvs det att foretagsledningen
gar, skulder, intikter och
kostnader samt &vriga upplysningar, Bedémningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedbtmer vara rimliga ufifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda bedémningar om andra
antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger. De omraden dér framtor allt gdrs uppskattningar och beddmningar
dr virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

. RFR 2 och god redovisningssed ki

antaganden och beddomningar som paverkar redovisade tillgin

Finansiell visk

globala ekonomin har dkat och vi har sett ett par 4r med hog inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har med{fort rinteséinkningar och att

vl sett att virdena pa bolagets fastighetsinnehav bérjat dterhimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har ppnats upp. S4 mycket pekar pa att den finansiella risken framét minskat
men kriget 1 Ukraina pagér fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gdr in i en osiikrare period.
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6556

Finansiell riskhaniering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:

. memﬁrm@su och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pa {:sfmﬁ%mmgi st

Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fast
Riskhanteringen avrapporteras
sammanfattas enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalfdrsdrining pa kort och ling sikt genom diversifierad upplanineg i kapitalmarknaden eller
&mg ﬁﬁﬂm motparter | |

lagd finanspolicy.
och diskuteras lopande pé styrelsemdten. De dvereripande mélen i finanspolicyn

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och andrade standarder samt tolkningsuttalanden frin [FRS Interpretations Commitiee som
tridde i kraft 2024 har pidverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning i visentlig omfattning, Samma sak géller
svenska regelverk. B@&ﬁgﬁt har inte tilldmpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Forindringar
som trider [ kraft per 1 januari 2025 beddms inte ha nidgon visentlie pdverkan pa bolaget.

Nettoomsdiining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella miéikter och kostnader men fore

bokslutsdispositioner.

Balansomsluming

Balansomslutning ir summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett fGretags balansrikning.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern forsiljning eller koncerninterna inkép har infe forekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
-Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under dret. Inga I6ner eller andra ersdtiningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under ar
(1} kvinnor.

ct uppgatt tll 2 (2), varav 0

ﬁwimmr

Not 4 Rinteintakter och liknande resultatposier 2024 2023

frin koncernftrelag 2119452

Riéntemntdkier @ 20
2119 453 258 5%
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Diocusign Envelape 1D

Heimstaden A B

Org.nr. 556709-6356

Not 5

Not 6

Rantekosinader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Réntekostnader till koncernféretag

Skatt pi Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovigat resultat fBre skatt

sats, 20,6%

Skatt enligt géllande skatte

Skatteeffekt av:
E] avdragsgilla kostnader
Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Heimstaden A Lirktrdadet 16 AB
5356709-6283 Malmo

Ingdende anskaffningsvirde
Lammnade tillskott

Ulgaende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernféretag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Antal/Kap.
andel Y

Sida 13 av 15

2024

-1 134
-2 322 143
2323277

2024

97 425
{

.97 425

470 815
96 988

2024-12-31

Redovigat

viarde

40 300 000

40 300 000

15 300 000

40 300 000

2024-12-31

37 515

314

346 713
<71 423

2023-12-31

Redovisat
virde

5 300 000
1O 000 000

15 300 000

2023-12-31

24 491 535
33023917
0

ST 472



Docusian Envelops 10 26CET6T0-1C40-41CA-BADT7-566BOY11DAFT

Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6556

Not 9 Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ér klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantorsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat virde bed

frin verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr viisentlig.

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernfbretag

2024-12-31

40 300 000
59 085 337

Finansiella skulder
Skulder till koncernféretag

Not 10 Skulder till koncernforetag

Ingdende lan
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter
Not1il Stallda sakerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Not 12 Eventualforpliktelser

Borgens{Grbindelser
Varav till formén {6r koncernféretag

Not 13 Koncernforhallande

99 385 337

88 267 454
88 267 454

2024-12-31

6.2 (83 522
26 183 9‘3;’;

88 267 «@5@-

20024-12-31

2024-12-31

-

aden AB {puM} mg nr $56670- MES E‘ﬁﬁﬁ m i Maimm& iig‘;pmtfﬁf mﬁﬁﬁmﬂm@mm.j Hes
ari Eiﬁ. tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 No

&ms mie avvika

2023-12-31

15300 000
57515472

72815472

62 109 393

62 109 393

2023-12-31

28 384 730
33 698 792
0

rge som uppritiar

62 083 522

2023-12-31

2023-12-31

koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ér

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncermredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post(@

Sida 14 av 15

{redensborg.no.

Bolagel dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.
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Heimstaden A Borgen Holding AB
Org.nr. 556709-6556

Not 14 Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

25071434809

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat 10 531 617
arets resultat

10 905 006

Styrelsen foresldr att:
10 905 006

Malmé den dag som framgér av vér elekironiska underskrift.

o g\ggg’gﬁﬁ b?; .. F— . ﬁﬂﬁﬁ%gﬁﬁﬁfg b}ﬁ

%3]%3% 5AS4DE.. M TB3TCEBTFBCE4DT .
5 Falkentoh Tobias Gronvall

Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har [dimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

..... osee. BT %E&& " %}F:

e §HPACHIIC0B1419.,
Jonas 5vensson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Heimstaden A Borgen Holding AB, org.nr 556709-6556

Rapport om arsredovisningen

Lttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovianingen for Heimstaden A
Borgen Holding AB for ar 2024-01-01 =2024-12-31.

Enligt var upptatining har argredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rativisande hild av Heimstaden A Borgen Haolding ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafléden foér aret  enligt
araredovisningslagen. Farvaliningsbertielsen ar férenlig mead

arsradovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfdr alt bolagsstamman faststaller resuliat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Wi har utféri revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberosnde i {6rhallande till Heimstaden A Borg
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar \

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagern. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for atl uppratia en
arsredovisning som  inte innehaller nagra wvasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets i6rmaga att Tortsatta verksamheten.
Dien upplyser, nar 88 &r tillampligt, om {orhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandst om ftortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksambelen eller inte har nagot realistiski
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vsentliga fel-
aktighseter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberitielse som innehaller
vara uttalanden. Himlig sékerhet ar en hog grad av sakernet,
men ar ingen garanti 16r att en revision som utfdrs enligt 154
och god ravisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighel om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f{or-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen,

Som del av en revision enliglt 1SA anvénder vi professionefit
omddme ach har en professionellt skeplisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

#

» identifierar och bedémer vi riskerna {6r vasentlina felaktig-
heter | araredovisningen, vare sig dessa beror pa oggent-
lighater eller misstag, utformar cch utiér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga {&r att
utgbra en grund 1or vara uttalanden. Risken fér atl inte
upptacka en vasentlig felaktighet till 16ljd av ovegentlig-
heter &r higre &n fr en vasentlig felaklighet som beror pa
misstag, eftersom oegentlighetier kan innefatta agerande i
maskopi, fortalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
infarmation eller asidosattande av intern kontroll.

» gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision 1or att utforma
granskningsatgarder som ar |ampliga med hansyn till am-
sténdigheterna, men inte {ir att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen,

s utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprincipe
anvands och rimligheten [ styrelsens uppskattningar |
redavisningen och tillhorande upplysningar,

« drar vl en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsati drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisan, om det {finns nagon vasentlig

osakerhstsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osakerheistakior, maste vi |
revisionsberattielsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumst {ér revisionsberiltelsen, Dock kan
framtida héndelser seller farhallanden gbra att elt bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

» Utvirderar vi den dvergrinande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger an rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annatl revisionens
planarade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vimasle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt
forfattningar

Lt talanden

Litdver var revision av arsraedovisningen har vi ven utiért en
revision av styrelsens fdrvalining av Heimstaden A Borgen
Holding AB fér ar 2024-01-01 —-2024-12-31 samt av {drslaget
till dispositioner betraffandes bolagets vinst eller farlust,

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
torstaget | férvaltningsberdtielsen och beviljar siyrelsens
ledamoter ansvarsirthet for rakenskapsaret,

CGiromnd for utialanden

Vi har uttért revisionen enligt god revisionssed i Bverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoenda i forhallande till Heimstaden A Borgen
Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enliat dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdcklioa och
dndamalsenliga som grund {61 vara uttalanden,

Styralsens ansvar

et ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner belraifande bolagets vinst eller forlust, Vid farslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolageats

verksamhetsart, amfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélining i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organigation ach farvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets sekonomiska situation och att
tillze alt bolagets organisation &r utformad sa att bokidringen,
medelasférvaltningan och bolagets ekonomiska angeldgenhster
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Hevisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionshevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avssande:

« f{Oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisninastagen aller bolagsordningan.

Vart mal betrattande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst aller f6riust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddbma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Himlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan {oranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, sller ait stl
torslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professions|lt
skeplisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fervaltningen och farslaget till dispositionar av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revizsionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden ach {érhallanden som ér
vasentliga 1&r verksamheten och dar avsteg och dveartradelser
skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra farhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag 16r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betr&ffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r {6renligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Syensson
Auktoriserad revisor
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