sredovisning

for

Heimstaden Ansvaret AB
Org.nr. 556719-8980

Styrelsen fir hidirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Ansvaret AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststillts pd drsstimma den 30 juni 2025,
Stimman besldt tillika godkénna styrelsens 16rslag till vinstdisposition.

Malmé 2025-06-30
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Heimstaden Ansvaret AB
Org.nr. 550719-8980

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

séite 1 Malmé och dger och fdrvaltar tastigheter 1 Malmd. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9,

Flerarsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 20220
m Mettoomsiittning 1 578 742 1 443 274 1 339 186 [ 319 053 841 390
Resuliat efter finansiella poster 244 (075 294 315 371 599 633 062 421 188
Balansomslutning 23 676 0536 22 989 D54 10 662 476 10 274 797 9855073

Justerad soliditet* 49,4% 48,9% 72.5% 74,9% 69,0%

*Euet kapital med tlldee av mellanskillned mellan marknadsviirdet och bokfért viiede avseende bolagets fastighetsinmehay dividerat med suwmme hilgingar med tlligg av

rretlenskillnad mellan marknadsviirdet och hokiet vivde avseende bolagets fastishetsinnehay.

Agarforhillanden

i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmd, upprittar

Invest 19 AB ingar

koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 356670-0455 med siite 1
Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB Hr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stéirsta koneernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via postf@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priiglade 2023, [ borjan av aret
ridde enighet om att rintorna hade nétt sin topp, och vi har under avet sett en nedgédng 1 rdntorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

har bidragit ull en
stigheter.

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater Sppnat upp f6r fastighetsbolag,
aterhdmining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {6r bostadsta

et

Bostadsfastigheter fortsiitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig virdetillvixt. Den
strukiurella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyprodukiion, skapar en fortsait stark efterfrigan och goda

forutsiittningar f6r en hig uthyrningsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som e senaste dren kraftigt padverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stérre fokus pa
effektiv forvalining. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader och
forbiittra servicekvaliteten for vara hyrespiister,

Vi ser med stor tillfrsikt fram emot 2023, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven f6rvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition 4r att fortsétta leverera virde till vdra intressenter genom att kombinera

l[6nsamhet med ansvarstagande och langsikiighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 5 038 kr 1 befintliga tSrvaliningsfastigheter.

Bolaget #dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. B
nedanstaende:
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Heimstaden Ansvaret AB

Org.nr. 336719-8980

Firdelordndring pa fastigheter
Forvaltningstastigheter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas i not.
Savil fastighetsspecifika forsimringar, sisom ldgre hyresnivder och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,

sasom hégre direktavkasiningskrav, kan innebéra ati det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behéiva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostiider. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och extern
virdering genomftrs per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhallas
pa [0r bolaget ofrmanliga villkor, Motsvarande risk f6religger ndr befintlie finansiering 18per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringstrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskimandat {6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning, Fir att minimera finansieringsrisken r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor,

Rinterisk
Rintekostnader &r en av de stérsta kostnadsposterna, Rénterisk avser risken 16r att férindringar 1 marknadsrintor paverkar
uppliningskostnaden, Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsridntor och bankernas marginaler

samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den riintebindning och rintestikringsgrad som

eftersiriivas anvéinds primért rintederivat, Réntederivatsavialen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdrter och Avresulveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. B
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 dvrigt fullgdr sina forpliktelser.

ader déir bolaget dger fastigheter rider idag en

efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet 4r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intiktsiltde.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostédder. Pa de markn

Fastighets- och underhallskostnader
Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatien och
virme. Bade taxor och forbrukning foérdndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hanforliga till atefirder

som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgiistsavtal omfattar merparien av drifiskostnademna och innehaller tillagg {6r eventuella oviintade strre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer {Or underhallsatgérder och reparationer for att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffeltivisering fAr en central del i arbetet.

Bolagets firviintade framtida utveckling
Under det kommande aret t6rvintas verksamheten bedrivas med oféirdindrad inriktning,

Firslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:
balanseral resuliat 770 377

Arets resultat -373 436
396 921

Styrelsen foreslér att:
i ny rdkning dvertdres 390 921
396 921

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 Svrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande tilldge
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Heimstaden Ansvaret AB
Org.nr. 556719-8980

Resultatrikning

Hyresintikter
Serviceintikter
Liriftkostnader

Driftiverskott

Ovriga rorelseintikier
administration

Central
Avskrivningar férvaliningsfastighete

Riirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
m@.ﬁ resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

g 10 5D7FL7FF-0811-40D03-89BD-E 707338004 76

Dy

2024-01-01
20024-12-31

1 378 742
32 633

925 836

-41 651
-109 425

774 760

-937 052

=330} 6RO

244 (75

-373 456
0

2023-01-01
2023-12-31

1 443 274
32 736

~697 648

T78 361

510 883
=8 012

-364 129

294 315

-498 864

«204 549

-223 235

-223 235
(

-373 456
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Heimstaden Ansvaret AB
Org.nr. 556719-8980

Balansriakning 2024-12-31 2023-12-31
Not
Tillgangar

Anliigeningstillganear

Farvaliningstastigheter
Pigaende investeringar forvaltningstastigheter
Inventarier

10
11

10 826 310
0
6689

10 833 000

9 665 445
| 257 937
13 985

T 5]

Finansiella anliggningstilleangar
Fordringar hos koncernfretag 12 12 663 197 11 768 350

Summa anliiggningstillgangar 23 496 197 22705716
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11162 0
Fordringar hos koncernftretag {J 101 277
Alktuell skattefordran 118 844 119 746
Ovriga fordringar 2 467 329
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 47 386 62 016

179 859 283 368
Kassa och bank { 0
Summa omsiittningstilleingear 179 859 283 368

Summa tillgingar Y 23 676 056 22 989 084
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Heimstaden Ansvaret AB
Org.nr, 5356719-8980

2024-12-31 2023-12-31

Balansrikning
Not

N
t@ﬁ,‘.
£
i b
:

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

100 000

100 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 770 377 8993 612
Arets resultat 373456 -223 235

396921 770 377
Summa eget kapital 496 921 8§70 377

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 14 | 71 256 52 318
71 256 52318

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 11911 207 11911 207

Skulder till koncernféretag 16 - 10314 808 9 703 405
22 226 015 21614612

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 21942 206 735

skulder till koncernfdretag 661 978 48 479

Ovriga skulder 39 816 39 510

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 158 128 157 0533
881 864 451 777

Summa eget kapital och skulder 23 676 056 22 989 (84
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Heimstaden Ansvaret AB
Org.nr. 556719-8980

Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat

Rapport over forindring

B11-4D03-88BD-E70733800476

av eget kapital

Aktiekapital

Balanserat
resultat

~223 235

Totalt eget
kapital

1093 612
223 235

770 377
-373 456

870 377
=313 456

Eget kapital 2024-12-31

396 921

496 921

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pA [ 000 A-aktier med en rst per aktie och ett

kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Ansvaret AB
Org.nr, 356719-8980

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott

Ovriga rérelseintikier

Centrala administrationskostnader
Frhiéllen rdnta mm

Erlagd riinta

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den lipande verksamheten
fire fordndringar av riérelsekapital

Kassaflide fran firiindringar av rérelsekapital

Fardndring av kortfristiga fordring

Fordndring av kortfristiga skulder

ar

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 fdrvaltningstastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan hos kreditinstitut
Fordndring fordringar/skulder till koncerniGretag

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga ¢] kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksam

LAS 7 Rapport dver kassafléden.

Mot
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202401401
2024-12-31

923 836
0

41 631

406 367

-937 052
902

354 402

1 329
-183 412

172319

-3 038

-5 058

0

-167 261

2023-01-01
2023-12-31

778 361
0
41237
510 883
-875 012
211 169

161 826

-51 708
255 976

366 095

-1 635 575

-] 635 575

11911207
-10 641 727

I 269 480

heten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
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Docusign Envelope 1D: BD7FS7FF-0B811-4D03-89BD-E70733800476

Heimstaden Ansvaret AB
Org.nr. 556719-8980

gsprinciper och noter
Mot ] Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Ansvaret ABs verksamhet omfattar att dga och f6rvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat | Sverige och

med sdte 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret r Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd.

Hallbarhefsrapport
Héallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning fér juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebdér att bolaget vid uppritiandet
av arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av ELU antagna IFRS och utlalanden sa langt detta 4r méjligt inom ramen [0r
arsredovisningslagen och med hénsyn tll sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tilledngar och skulder ir viirderade till sina
historiska anskaffningsvéirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiiliningsform

Bolagets resultatrdkning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Frin och med rdkenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingdr inte ldngre 1 driftnettot, Vidare redovisas frn och med
rikenskapséret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rikenskapsér har dessa ingatt 1 raden Hyresintdkter, Klassificeringen
f6r jAmibrelsedret har justerats {6r att erhalla jimfdrbara belopp.

Intikter

Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjéirt sd att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas sdledes som {Orutbetalda intéikter. Intikierna fOrdelas 1 hyresintikter
och serviceintédkier,

[ det férstnimnda ingér sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering f6r investeringar samt
fastichetsskatt. Serviceintikter bestir av tilldgesdebitering av taxebundna intikter och intikter avseende fastighetsskitsel. |
fastighetsskotsel ingdr teknisk forvalining av fastigheterna sasom virme, kyla, sopor och vatten. Jimf{orelsesarel dr omriiknat

enligl den nya klassificeringen.

Intikter {TAn fastighetsforsdliningar redovisas nfr dverforing av betydande risker och t6rmaner Gvergatl Gill motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intdkter pd tilltrddesdagen savida det inte sirider mot sirskilda villkor i képeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende {Grvaliningstastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efler avdrag
fiir eventuellt giorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restviirde beddms vara oviisentligt vartor det inte
beaktas. Pa anskaffade tillgangar under aret beriknas avskrivningar med beaktande av anskatfningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tilldmpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstiligngar i den lydelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tilldimpas. Avskrivningarna gbrs linjdrt och mark skrivs inte
av,

goningstillgdngar skrivs drligen av med féljande procentsatser:
Byggnader 0,5%
Anpassningar avscende byggnader 2%
Bygenadsinventarier 10%
Markanliggningar 5%
Inventarier 20%
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Heimstaden Ansvaret AB

Org.nr. 556719-8980

h inventarier dr réikenskapsenliga avskrivningar desamma som
genader gOrs skattemassiga avskrivningar med

Vad giller byggnadsinventarier, markanlggningar oc
skatteméssiga avskrivningar. Vad giller bygg

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anliggningstillgingar prévas fortlSpande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade virdet
Hverstiger tillgAngens &tervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettofrsiliningsvirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning
till tervinningsvérdet. Nyttjandevirdet miits som fOrvintat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pévisas, 1 de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad dterfirs
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag fiir de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning e
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterfOringen 1 resultatrikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterfiringen direkt mot friit eget kapital.

Far att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterfOringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets holdfdrda viirde av mot en
intern vilrderingsmaodell. Om det finns indikationer pa stérre viirdeftrindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kosinader
Finanstiella kostnader avser riinta och andra langkostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hénttr sig bll. Kostnader
[6r riintederivatavtal ingdr dven I denna post och betalningsstrommar f0r rAntederivatavtalen kostnadsfdrs 1 den period de avser.

Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen f6rutom dé
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot egel kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital,

Aktuell skatt beriiknas utifran géllande skatiesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frdn arets redovisade resultat genom att det har justerats [Or e skattepliktiga och ] avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hiini6rlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdiknats med 20,6 %o, vilket dr den skattesats som beslutats och 6 giilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skati beriiknas pa temporéra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgéngs
eller en skulds redovisade respektive skatteméissiga viirde, Temporira skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget gbr
stérre skatterfissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinfdr sig till
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 {ramiiden. Uppskjuien skattefordran representerar en reduktion av
framitida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporéira skillnader, skatieméssiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliea skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp och g6rs enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvndsakligen skillnader mellan torvaltningsfastigheternas redovisade véirde och deras
skatteméissiga viirde.

Uppskjutna skattetordringar redovisas 1 balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den
omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott,

Leasinpavial

[ enlishet med RFR2 tilldmpar bolagel inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyvreskontrakt kopplade till bolagets
térvaltningstasticheter har betrakiats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavial har betraktats som operationell
leasing. Tomtritisavgdlden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaltningsfastigheter

Forvaliningsfastigheter dr fastigheter som innghas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring. Bolagets samtliga
tastigheter har klassificerats som frvaliningstastigheter. [ begreppet torvaltningstastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden Ansvaret AB
Org.nr, 556719-89580

Reglerna betriiffande verkligt virde i IAS 40 p, 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2
tillampa RR 24 Forvaltningstastigheter och RR 12 Materiella anlfiggningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade den 31 december

f eo {Or tillkommande utpifter ach med avdrag {6r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebér framtida
ckonomiska fordelar, { ex utgifter som resulterar i Skade hyresintikter, utgifter som forldnger livslingden och utgifter som
forbdttrar driften, Utgifter f6r reparationer och underhall kostnadstirs 1 den period de uppkommer. Fastighetskép och
rsfiliningar redovisas som huvudprineip pd tlltriidesdagen dé riskerna och de ekonomiska {érmanerna dvergir.

tastighetstt

I noten avseende (Grvaltningstastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningstastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Virderingen g0rs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjdlp av kassaflddesanalyser som baseras pé respektive enhets driftnetto, Utifran beddmda driftn

sker en simulering 16r kommande tio Ars intjiningsférmaga och ett nuvirde beriknas utifrdn arliga floden samt

kunskap om kostnader f6r hikvirdiga objekt. For varje fastighet har en férviintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstdende utgirs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata f6r forséiljning av fastigheter och bostadsritter, Avkastningskravet baseras pd antagande om realriinta (riskfri riinta
med avdrag fir inflation) samt riskpremie, dér riskpremien 4r specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
ghetsspecifika egenskaper ssom var fastigheten dr beliigen, bade vad gililler ort och microldge, arcaftrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige kliparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva | innebdr att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgdng till vid viirderingstillfillet, Niva 2 dr annan
indata én niva | som dr direkt eller indirekt observerbara {or tillgangen eller skulden. Niva 3 r icke observerbar indata for
tillgangen eller skulden. Bolagets viirdering klassificeras att ligea 1 niva 3.

Inventarier
Inventarier redovisas till anskatning
nedskrivningar.

svdrde med tilligg for uppskrivningar och med avdrag tOr avskrivningar och eventuella

Finansiella instrument

Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bol
utan filldmpar en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort fran balansrikningen nér rdttigheterna realiseras, tOrfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgbrs eller pd annat sdtt utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas ? erp »

RER2 vall att inte tilldimpa IFRS 9

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,

ldnefordringar, leverantBrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedGmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgdrs av tordringar som forfaller till betalning inom 12 méanader efter
balansdagen.

Balagets rintebdrande 1an 10per med tre manaders rintebindning och upptas 0ll upplupet anskaffningsvirde efter férsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedbms vara ovisentligt.
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Heimstaden Ansvaret AB
Org.nr. 556719-8980

i3

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

under posten 'ﬁ_mﬁuﬁﬁ kostnader,

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Svriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader frin
anskaltningstidpunkien.

wk=20250716:2025071704880

AT

Koncernkonio

Tillgodohavande pd konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillzodohavande i Heimstaden Bostad AR
eftersom Heimstaden Bostad AB &r avtalspart med banken, Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar dé sina behdliningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad AF

fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristica da det
inte finns ndgon avsiki eller ndgot krav ait dessa ska regleras inom en period om tolv manader,

Laneutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget i
sig till.

REFR2 vad giller IAS 23, Detla innebdr att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de hiinfor

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhdllen eller antectperad utdelning redovisas som finansiell mtikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av frilt
cget kapital efier detia att Arsstimman fattat beslut om utdelning.

kapital. 7,

Bolaget redovisar enligl alternativregeln 1 RFR2 wilket mnebir att erhdlina och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiittningar

Avsittningar redovisas nfir det finns en legal eller informell forplikielse till foljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt atl ett
utfldde av resurser kommer att krévas [or att reglera f6rpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten
eller beloppet for utflidet kan fortfarande vara osdker.

En avsiitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kriivs tor att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Awsiitiningar tas endast 1 ansprak 1or de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for, Avsitiningar diskonteras till sina
nuvidrden dir pengars tidsvirde &r visentligt.

Kassaflodesannlys
Kassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflddespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten | bolaget att specificera 1 enlighet med [AS 7 Rapport 6ver kassatliden.

Transaktioner med ndrsigende

B och
B _ AB gt ingdnget avial, Avtalet 8r upprittat pd armsléingds
avstand., Uppgitt om belopp finns i noten avseende Inkdp och fOrsilining inom koncernen.

ran koncerntdretag. Lanebelopp och rintekostnader framear 1 not under rubrikerna skulder till
koncernfretag och finansiella kostnader.
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Org.nr. 556719-8980

Viktica antaganden och bedidmningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagslednimgen och
styrelsen gor en del visentliga antaga
samti Gvriga upplysningar, Bedémningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och stvrelsen bedtmer vara
rimliga utifrin radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller
andra forutsdtmingar fGrehigger. De omraden dir framfdr allt ghrs uppskattningar och beddmningar dr vérdering av
tOrvaliningstastigheter, nytyandeperioder {0r {Orvaltningslastigheter, nedskrivningsbehov av {Grvaltningstastigheter och

grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Cvirde, Visentliga bedOmningar

Forvaliningstastigheter redovisas till anskaftningsvirde, men bolaget upplyser om verklig oA
avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskray har gjorts 1 syfie att faststilla tastigheternas marknadsvirde, For atd

ganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt ett sa kallai

virderingsintervall om +/- 3-10 mmm;

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdkerheten 1 den globala
ekonomin har Skat och vi har sett ett par &r med hég inflation och 8kade marknadsridntor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gdtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmil pd 2%. Detta har medfort rintesinkningar och att vi seft att
virdena pd bolagets fastighetsinnehav bodrjat dterhiiota sig,

Aven om det fortsatt rdder en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden {6r
finansiering genom t.ex. obligationer igen har &ppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framat minsgkat men

Finansiell viskhantering
Bolaget utséitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker;
« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet

« Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan tSrindras p# ofdrdelakligt sitt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

AF xd hinanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras ldpande pa styrelsemdten, D g nspolicyn sammanfatias
enligt nedan:

« Sékerstiilla koncernens kapitalfdrstrining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Farfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vl spridd Sver tiden

« Réintebindningstiden pé lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd fver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovismingsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde |
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stallning 1 viisentlig omiatining. Samma sak géiller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nigra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under arel. Férdndringar som trider 1 kraft per |
januart 2025 bedtms inte ha ndgon visentlig paverkan péa bolaget,

Definition av nyckeltal

Nettoomsditning
Rarelsens hyresintéikter.

Resultat efler finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men tore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
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Mater till resultatrikningen

MNot 2

Not 3

Mot 4

MNot 5

Hyresintikter
Hyresintikter
Ay drets hyresintikter avser 100% bosts

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsdgningsbara
operationella hyresavtal uppg

Mindre dn 1 ar

-5 ar

Merdn S ar

ostadskontrakl antas vara uppségningsbara mom tre ménader om inte annat framgar av avtal.

ar till:

Inkop och {6rsiljning inom koncernen

Hyresintikter

[nk&p fastighetsskotsel
[nkdp teknisk- och ekonomisk fGrvaltning
Ink8p managementtjinster |

Driftkostnader

Dirift

Underhdll

Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under arel. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

Ndgon ersdttning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2), vara

kvinnor.

Hevisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (p
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2024

| 578 742

dshyror och 0% kommersiella kontrakd.

425 631
0
0

425 631

2024

{

-60 223
-102 507
-39 409

-202 139

2024

-492 661
-53 706
335 860

-103 314

-685 541

2023

1 443 274

A87 340
{

387 340

2023

-48 495

2023

-476 599
67 626
-34 958

-118 466

-697 648




Docusign Envelope 1) 53D7F57FF-0B811-4003-88B0D-E70733800476

Heimstaden Ansvaret AB

Org.nr. 556719

Not 6

MNat 7

Mot 8

8980

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintédkter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekostnader till kencernfbretag
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pi drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {6re skatt

Skatt enligt péllande skatiesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

B skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativt riintenetto

Ovriga skattemiissiga justeringar

Nater till balansrikningen

Mot 9

Fiarvaltningsfasticheter

[ngaende anskatfningsviirde
Omklassificeringar

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivoingai

Utgaende ackumulerade avskrivaingar
Utgaende redovisal viirde

Redovisat virde bygenader
Redovisat virde mark

Uppegift om verkhigt virde

Fastichetsbeteckning

Ansvarel 3

aende ackumulerade anskafiningsviirden

Stud
Malmb
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2024

2 138
404 229

406 367

2024

~340 719
-383 111

-13 221

937052

2024

()
18 Y38

-18 938

-334 518
73031

2024-12-31

11 036 810
1 262 9494

2025

2549

510 883

2023

-325 H79

2023

0

204 349
42 137

-1 148
53
-59 728

2023-12-31

10 401 994
634 816

12 299 804
-1 371 365
~102 129

-1 473 494
10826 310

8437 717
2 388 393

10826310

33 000 000

11 036810

-1.371 365
9665 445

7276 852
2 388 593

8 665 445

30 000 000



Docusign Envelope 11: 5D7F57FF-0B11-4D03-8980-E 70733800476

0716;202507170488¢

5
Lk

=

oaPit

Heimstaden Ansvaret AB
Org.nr. 536719-8950

Not 10 Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingaende anskatininssviirde

Arets investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Mot 1l Inventarier

Ingdende anskaftningsviirde
Utgdende ackumulerade anskaffhinesvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utedende re

dovizat virde

Not 12 Fordringar hos koncernféretag
Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade tordringar

Not 13 Finansiella instrament

2024-12-31

[ 257 937
5058
-1 262 994

2024-12-31

72 954

72954
-38 969
-7 296

-66 265

6 68Y

2024-12-31

11768 350
394 848

12 663 197

2023-12-31

237 178
1 635575
-634 816

1 257 937

2023-12-31

12 954

72 954
-31 673

2023-12-31

0
11 768 350

11 768 350

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga finansiella

fordringar, leverantGrsskulder och Gvriga finansiella skulder. |

da diskonieringseflekien inte dr vizentlig,

Finansiella tilleangar
Hyres- och kundtordringar

Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncerntoretag

Finansiella skulder
Leverantirsskulder
Skulder till koncernfiretag
Skulder till kreditinstitut
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2024-12-31

15 946
-4 784

11162

12 663 197

12 674 360

21 942
10 976 786
11911207

22 909 935

Redovisat véirde beddms inte avvika fran verkligt viirde

11 869 627

206 735
97751 884
L1911 207

21 869 826
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Mot 14

Not 15

Not 16

MNot 17

980

Uppskijuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemdssiga viirden

Ingdende balans
Fordndring enligt resultatrikningen
Uitgdende balans

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom | ar
Amortering inom 2 till 5 dr
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernforetag

Ingéende l4n
Nya lan

Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Ida hyresintiikter

Ovriga noter

Not L&

Mot 19

atidllda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till formén {6r koncernforetag

Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser
Varav till {rméan {6r koncernféretag
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2024-12-31

71 256

71 256

22318

18 938

2023-12-31

52318

52318

33 632
18 686

71256

2024-12-31

"
11911207
0

L L L SRR

11911207

2024-12-31

9 703 405
611403

10 314 808

2024-12-31

4] 017
17 111
158 128

-
2024-12-31

11911 207
{

2024-12-31

988 088 792
G838 088 7Y2

52 318

2023-12-31

0
11911 207
0

11911207

2023-12-31

0 194 386
509 019
0

9703 405

2023-12-31
4 417

102 636
157 053

2023-12-31

11911 207
0

2023-12-31

088 088 792
988 (88 792
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Heimstaden Ansvaret AB
Org.nr, 556719-8980

Mot20 Koncernforhiallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest [9 AB, org nr 559365-7512, med siite 1 Malmd. Heimstaden
Bostad Invest 19 AB ingir 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malm,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar i1 en koncern dir Heimstaden AB (publ}, org nr 556670-
0455 med site i Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB 8r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som uppritiar koncernredovisning, Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r

den stdrsta koncernen. Konecernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@afredensborg.no.

&0
¢
=
Lakias!
£
A\

&

Not21  Viisentliga hiindelser efter balansdagen
[nga visentliga hiindelser efler balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not22  Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {Grfogande star:

balanserat resultat 170 377

arets resultat =373 456
396 921

Styrelsen fOreslir att:
1 ny rikning dverfbres 396 921
396 921

Malmt den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

______________________________________ @E@EEE@%@ , EB7 .
Mattis Falkentoft Tobias Grinvall

Ordférande styrelseledamot

o DosuSigned by:

Var revisionsberiittelse har 1dmnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB
I gg g ne d h}?:

..... FOAF ﬁ_ﬁgﬁamﬁaﬁﬁ
Johan Kling

Auldoriserad revisor
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Workiiow |1

Workilow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The re
Identification Method; Egﬁmm’ég 10

Type of Electronic 10 BankiD Sweden

sterdam, Berlin, Bem, Home, Siockholm, Vienna

Holder: Christoffer Viklund

: Bbbbbooe-6c25-42d6-B834-2700d4 1894

Signatures: 75
Initials: O

Envelope Qriginator:

Christoffer Viklund

Address Redacted
christoffer.viklund@heimstaden.com
IE Address: 2001:2042:3082;
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Viewsd: 8/17/2025 11:43:40 AM
Signed: 6/17/2025 11:44:36 AM

Signature Adoption: Pre-selected Style
LUsing [P Address:
2a02:1406:10c:d37 3:edac: 554,492 3 edaf
Signed using mobile

7ef

acipient will need to identify themselves with a valid government I, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Transaction Unigue [D; mwmﬁfﬁa dde-53a8-a47d-3687{b9641de

Country or Region of ID; 8E
Result: FPassad
Performed:; 81772025 11:43:21 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 8/17/2025 11:43:40 AM
1D: 68f806e1-b1e8-4870-852d-342155312001

Tablas Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Head of Finanee

securty Level: Emall, Account Authentication
(Mone)

Authentication Details
|dentity Verification Details:

e ST O E R TR BT

Sent: 61772025 10:30:35 AM
Viewed: 6/17/2025 10:45:12 AM
Signed: 6/1 772025 10:45:52 AM

Signature Adoption: Pre-selected Siyle
Using IP Address: 212.247.200.51

Workflow 1D; 8bbbbcoe-6025-42d6-8934-2799d1884 7&f

Workilow Mame: Docusign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authentication,

|dentification Method: Electronic 11
Type of Electranic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D de741c4f4608-5291-be32-abal337ceadf

Lountry or Region of ID: SE
Result: Passed
Ferformed: 6/17/2025 10:44:55 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Dogusign
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Johan King Signed by: Sent: 6/17/2025 11:44:48 AM
johan.kling@se.gt.com | JOAA TIL Viewed: 614372025 847118 AM
Security Level: Email, Account Authentication SRR Signed: 6/25/2025 7:00:55 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selecte:
Uzing [P Address: 194.14.78.10

Authentication Details
ldentity Verification Detalis;
Workflow 1D:; 9bbb5cce-Bc25-42d6-8934-27989d18847ef
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identification Method: Electronic ID
B

Type of Electronic 1D; BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D; d5e89263c-2412-57dc-af03-1408d8had24d
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

FPerformed: 6/23/2025 8:40:59 AM

identity Verification Details:
Workflow 10 9bbbScce-6025-42d6-8934-2799d1804 7 ef
Warkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identi
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D; Bankll} Sweden
Transaction Unique 1D; d5e9263¢-2412-57dc-af03-1409d6hal24d
Country or Region of 1D: SE
Resull: Passed
Performed: 6/2b2025 6:58:46 PM

dge-Based Authenlication.

themselves with a valid government 1D, elD or through Knowle

Identity Verification Details:
Workflow 1D: SbbbScee-Gc25-42d6-8934-2 794
Warkflow Name: DocuSign 10 Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BankiD Sweden
Transaction Unique 1D: 316M1 84f-ee/ 7-5110-9858-4cchilcdchaldy
Country or Region of 1D: SE
Fesull: Passed
Parformed: 672572025 727102 PM

Electronic Record and Signature Disclosure: ’
Accepted: 6/25/2025 7.00,04 PM =
I0: 668dcacy-c496-4di2-8211-b0cB 78c4dd

d18947ef
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Electronic Becord and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 Al
Farties agreed to: Mattis Falkentofi, Johan Kling

'CORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

ELECTRONIC REF

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Cammy} ma}f Es@ r%quimé ) y ],%W' ts::;.% prwi% to

?mwdmg to you smh mmmg mc‘i dmdisgums %Ewtmnmal@y h the Doc Syﬁt%m
Please read the information below carefully and mmmgmyﬁ and if you can access this
information electronically to your satistaction and az ;: to t Hgmmma Ramm and Slmwm

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ﬁb%’lﬁy to download and pﬁni documents we send
to you through the DWHSE n system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a Dc gn account, you may access the documents for a hmmd Wmm of time
(usually 30 d‘%}fﬁ} mch documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be @hﬁrgﬁ a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us %Emtmnimﬂm you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you Wam to receive mqulm_ notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and ¥ your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described oW,

Consequences of changing vour mind

[f vou elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and « _@limﬁng services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your aﬁm:ﬁwlﬁd ment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no r be able m use the DocuSign system to
receive required notices and consents ﬁlmm}mmﬂy from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
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the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
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My to contact H

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email ad

[f you created a ED@mSigﬂ account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and n
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consen

To inform us tha
format you may.

t you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..
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Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or Mmﬁ@mmlh save this ERSD for

1ail mdmss

ymm future m‘fﬁrenm and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an emze
where you will be able to print on paper or save it for your future l‘ﬁfﬁl‘ﬁlﬁlﬂﬂ and access. Further,
gf ya:im consent to receiving notices and dtscfﬁgumg exclusively in electronic ﬁ}mﬂ as ¢ ,,
herein, then select the check-box tht m “"[ m use electronic records and Slgﬁ&wms b%f&r%

clicking *CONT INUE’ within the Do

By selecting the check-box next to ‘I agre:
that:

this Electronic Record and Signature Disclosure; and

¢ You can access and read
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“ou can print on paper this Eiwtmn%: Rﬁmré
this Electronic Record and D
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available to yﬁnu b}f H%lmﬁtﬁd%n AE dmmg &h% course Of your relationship with
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Till bolagsstadmman i Heimstaden Ansvaret AB

Org.nr. 556719-8980

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Heimstaden An-
svaret AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har raredovisningen upprittats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vizsentligo avesender
rattvisande bild av Heimstaden Ansvaret ABs finansiella stalining
per den 31 december 2024 och av dess finonsiello resultat och
kassafléde for dret enligt rsredovigningslagen. Forvaltningsberit-
telsen ar forenlig med arsredovianingens Svriga delar,

Wi tillsturker darfér ottt bologestimman fostetdller resultotrik-
ningen och balansrakningen,

i>rund for uttolanden

Vi har utfért revisionen enligt Internotional Standords on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nérmare | avsnitiet Revisorns anavar, Vi &r obero-
ende | forhaliande till Heimstoden Ansvaret AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har § dvrigt fullgiort viirt yrkesetiska anevar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdekliga ooh

* #&indamalsenliga som grund f6r viara uttalanden.

styrelsens ansvar

Dret iir styrelsen som har ansvaret $8r att arsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningsiagen.
Styrelzen ansvarar Sven t8r den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig fér att uppritta en drsredoviening som inte innehal-
ler ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegent-
ligheter eller misatag,

Vid upprittondet ov arsredovisningen ansvarar styreisen {6 be-
démningen av bolagets f8rmbga att fortstitta verksamheten, Den
upplyser, ndr s& &r tillampligt, em férhéllanden som kan paverka
férmagan ott fortsitta verksomhbeten och att onviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortaatt drift tillimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bologet, upphdra med verk-
samheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av s@kerhet om huruvida Gre-
redovisningen som helhetinte innehdller nagra visentiigo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentlighetar eller misstog, ooh ott

l&mna en revisionsbertittelse som innehdller vara uttolanden. Rim-
ligy stikerhet &r en hig grad av sdkerhet, men Gringen garanti 6r

att en revision som utfire enligt |54 ook god revigionssed | Sverige

alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddon

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund ov cegentligheter eller

misstog och onses vara vasentligo om de enskilt eller tillsommons

verka de ekonomiska bes ut som anvin-

rimligen kan forvintas pa
dare fattar med grund | dreredovisningen.

Som del av en revision enligt 154 anvinder vi professionellt om-
dime och har en professionelit skeptisk instélining under hela re-

visionen, Dessutom:

» ldentifierar ooh beddmer vi riskerna for visentligo felaktigheter
i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misgtag, utformar och utfor gronskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhGimtar revisionsbevie som dr tillrGeklign
ooh fndamalsenlign f6r att utgdra en grund o vira uttalanden.
Higken for att inte upptdcko en vazentlig felaktighst till f8lid ov ve-
gentligheter &r hégre Gn 16r en vagentlig felaktighst som beror pd
misstang, eftersom cegentligheter kan Innefatio ageronde | mos-
kopi, torfalskning, avsikiliga uteldmnanden, telaktig information el-
ler dsidostittonde av interm kontrall,

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f&r att utformao gransknings-
atogfrder som 8r ldmpliga med hiinsyn il omstndigheterno, men
irte fir ott uttalo oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

» utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

»  drar vl en slutsots om lampligheten | att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.

Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inh@imtade revisionsbevi-
sen, om huruwida det finng ndgon vaisentlig osdkerhetsfaktor som
aveer sadana hndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formdaga att fortséitta verksamheten. Om
vl drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfakior, maste
vi | revisionsberiéitislsen flsta upomérksomhbeten pa upplysning-
arna | arsredovisningan om den visentligo csbkerhetsfalktom eller,
om gadana upplysningor ar ofiliréckligo, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsotser baseras pd de revisionsbevis
gom inhimtas fram till datumet 8¢ revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhallanden géro att ett bolag inte langre
kon fortsatta varksamheten,

+  utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen cch
innehdllet | drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggonde transaktionerna och

héindelserna pd ett s8tt som ger en rédttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om blond annat revisionens plane-
rade omfattning ech inrlktning samt tidpunkien fér der. Vi maste
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ant Thornton

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Ra:
fattningar

port om andra krav enligt lagar och andra f6r-

Uttalanden

Lttver var revision av arsredovieningen harvi Gven utfort en ravis-
ion av styrelsens tErvalining t&r Heimstaden Ansvaret AB $6r ar
2024% samt av férslaget till dispositioner betréiffande beolagets vinst

eller t8riust.

Vitillstyrker ott bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget
i fervaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Yi hor utfért revisionen enligt god revisiongsed 1 Sverige. Yart an-
avar enligh denng beskrive néirmare | avsnittet Hevizorne anavar, Vi
tir oberoends | frhallande till Heimataden Ansvaret AB enligt god
revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis i har inhtimtot ar tillrdckligo och

Ylsenligo som grund for vara uttalanden.

andany

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r t6rslaget till dispositioner be-

triaffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdeining inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdsiningan Gr for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhstsart, om-

fatining och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsclideringsbehoy, likviditet ooh stiilning | Svrigt.

Sturslsen ansvarar for bolagets orgonisation och férvaltningen av
bologets ongeliigenheter. Detta innefattar bland annot att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation Gr utformad 54 ot bokfSringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonamiska angelagenheter | Svrigt kontroll-
aras pa ett betruggonde satt.

Malma, enligt datum som framgdir av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

(s

Hevisorns ansvdar

Vart mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr ot inhmia revisionshbevis f8r ott
med en rimlig grad av stkerhet kunna bed&ma om nagon styrelse-
ledomot | nbgot viisentligt avseende:

»  fBretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-

melse som koan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd nagot annat satt handlot i strid med altiebolagslagen, dre-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detia, &r
att med rimlig grad av stikerhet bedéimo om f8rsloget &r fHrenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig skerhet Gr en hog grad av sakerhet, men ingen garant] $or
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kenmer att upptacka atgtirder gller fhraummelser som kan fGrar-
leda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinet eller frlust inte &r fhrenligt med aktie-
holagslogen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omd&me cch har en professionellt skeptisk in-
stiilining under hela revisionen. Granskningen av t&rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar gig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsttgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
ddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet, Det innebdr ot
vi fokuserar granskningen pd sadana dtgdrder, omraden och for-
hallanden som &r viisentliga t6r verksoamheten och dér nveteg och
Gvertradelser skulle hao strskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fottade beslut, beslutsunderlag, vidtagnho
atgdrder och andro forhallanden som &r relevanta f6r vart utta-
lande om onsvarsfrihet.

Sorn underlag f6r vart uttolonde om styrelsens fSrelag Hll disposit-
ioner betrdffande bologets vinst eller farlust har i granskat om
férslaget &r firenligt med aktiebolagslagen.
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