Arsredovisning

for

Svensk Bostadsinvest AB

356821-5775

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svensk Bostadsinvest AB intygar att resultatréitlt(ninge;n och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 2 7 {“wai 2025.

Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm den Tt \‘“”\ \ 2025

Coin Yo

Oscar Swahn
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-03 kI 14:10. Revisorspateckning adderades 2025-06-03 kI 15:02.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Svensk Bostadsinvest AB 2 (8)
Org.nr 556821-5775

Styrelsen for Svensk Bostadsinvest AB avger foljande arsredovisning {or rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget verkar som ett investeringsbolag som langsiktigt investerar 1, och verkar pa, den svenska
fastighetsmarknaden.

Bolagets huvudidgare ér London & Stockholm Invest AB, organisationsnummer 559359-7346, med séte 1
Stockholm.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 3 0
Resultat efter finansiella poster -1 285 416 -722 -3
Soliditet (%) 99.3 996 99.9 4,5

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv-  Fri dverkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 213 125 65 086 875 19 375 591 303 251 84 978 842
Disposition enligt beslut av
arsstiimman:

Balanseras 1 ny rikning 303 251 -303 251 0
Uppskrivning av aktier 2 000 000 2 000 000
Arets resultat -1 935 030 -1 935 030
Belopp vid arets utgang 213 125 2 000 000 65 086 875 19 678 842 -1 935 030 85 043 812

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

fr1 6verkurstond 65 086 875

balanserad vinst 19 678 841

arets forlust -1 935 030
82 830 686

disponeras sa att

1 ny rédkning overfores 32 830 686
82 830 686

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Svensk Bostadsinvest AB 3 (3)
Org.nr 556821-5775
Tk -2024-12-31 -2023-12-31
0 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -7 -365
=77 -365
Rorelseresultat =77 -3635
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 2 -2 000 0
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 791 781
-1 209 781
Resultat efter finansiella poster -1 285 416
Bokslutsdispositioner 3 -633 0
Resultat fore skatt -1 918 416
Skatt pa arets resultat 4 -17 -113
-1 935 303

Arets resultat
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-03 kil 14:10. Revisorspateckning adderades 2025-06-03 kl 15:02.

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Svensk Bostadsinvest AB 4 (8)
Org.nr 556821-5775
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag 3,6 61 105 59 030
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda féretag 7, 8 11 0
Uppskjuten skattefordran 18 34
61 134 59 064
Summa anliggningstillgangar 61 134 59 064
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 3 23
éktuella skattefordringar 19 19
Ovriga fordringar 23 88
45 130
Kassa och bank 24 49% 26 109
Summa omsittningstillgangar 24 543 26 239
SUMMA TILLGANGAR 85 677 85 303
EGET KAPITAL OCH SKULDER
' Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 213 213
Uppskrivningsfond 2 000 0
2 213 213
Fritt eget kapital
Fr1 §verkursfond 65 087 65 087
Balanserad vinst eller forlust 19 679 19 376
Arets resultat -1 935 303
82 831 84 766
Summa eget kapital 85 044 84 979
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernfSretag 633 0
Upplupna kostnader och fGrutbetalda intdkter 0 324
Summa kortfristiga skulder 633 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 677 85 303
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-06-03 kl 14:10. Revisorspateckning adderades 2025-06-03 ki 15:02.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Svensk Bostadsinvest AB 5 (8)
Org.nr 556821-5775

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamiért med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. 1

anskaffningsviirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt f6rvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet ndr de uppkommer.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstir mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatférs 1 den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Org.nr 556821-5775

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024 2023
Nedskrivning av ldmnat aktiedgartillskott -2 000 0
-2 000 0
Not 3 Bokslutsdispositioner
2024 2023
Ldmnade koncernbidrag -633 0
-633 0
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Uppskjuten skatt -17 -113
Skatt pa arets resultat -17 -113
Not 5 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 59 030 52 100
Ink6p 25 0
Forsdljningar 0 -70
Aktiedgartillskott 2 050 7 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 61 105 59 030
Arets uppskrivningar 2 000 0
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 2 000 0
Arets nedskrivningar -2 000 0
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -2 000 0
61 105 59 030

Utgaende redovisat virde
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Svensk Bostadsinvest AB 7(8)
Org.nr 556821-5775
Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Svensk Bostadsinvest I AB 99.99% 99,99% 24 990 52 055
SBIHR AB 100% 100% 250 9 025
SBI Vinner AB 100% 100% 250 23
61 105
Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Svensk Bostadsinvest I AB 5359367-6728 Stockholm 51 550 1510
SBIHR AB 559399-8858 Stockholm 3 360 -1 918
SBI Vinner AB 559505-7588 Stockholm 25 0
Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2024-12-31 2023-12-31
Ink&p 11 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11 0
Utgaende redovisat viarde 11 0
Not 8 Specifikation andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
WR Management AB 50% 50% 12 500 11
11
Org.nr Site
WR Management AB 559468-7427 Stockholm
Not 9 Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Avsittning till fonden under rdkenskapsaret 2 000 0
2 000 0

Belopp vid arets utging
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Svensk Bostadsinvest AB 8 (8)

Org.nr 556821-5775

Underskriven den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Lars Swahn Oscar Swahn
Ordforande VD, Styrelseledamot
Ebba Christensson Fredrik Solgesjo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdar av min elektroniska underskrift

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
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Denna arsredovisning har signerats digitalt

Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som
regleras i EU:s férordning nr 910/2014

Originalets dokumentinformation

Filnamn: AR Svensk Bostadsinvest AB - 2024 .pdf
Checksumma: 2cc923128587803727bc082a17740d94a3cfcc617e0052b5bb8f49fa37cddefs
Skickad: 2025-06-02 kl 14:49
Underskrift av arsredovisningen
S \
'r, Digitalt sigherad av: Sven Fredrik Mattias Solges)6
|dentifikationstyp: Bank|D
BankID
Signering skedde: 2025-06-03 kI 10:04
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'r, Digitalt signerad av: Ebba Gunnel Birgitta |
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| Signering skedde: 2025-06-03 kl 12:13 z
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Digitalt signerad av: Oscar Swahn }
Ildentifikationstyp: BankID |
Signering skedde: 2025-06-03 kl 12:13 i
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Digitalt signerad av: Lars GGsta Swahn
|[dentifikationstyp: BanklD
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Signering skedde: 2025-06-03 kI 14:10
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Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har |amnats den 3 juni 2025.
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Digitalt signerad av: Lennart Ingemar Rindstig

Ildentifikationstyp: BanklD
Signering skedde: 2025-06-03 kl 15:02
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Signhaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

lasare som stddjer visning av signaturinformation.

e Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®

Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stédjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BanklD, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
fOrvaltning) krav avseende statens kvalitetsmérke Svensk e-legitimation.

Las mer pa hitps://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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1 (2)
Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Svensk Bostadsinvest AB
Org.nr 556821-5775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svensk Bostadsinvest AB for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Svensk Bostadsinvest ABs finansiella stidllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstaimman faststéiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Svensk
Bostadsinvest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdackliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstidllande direktoren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en
ridttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven {6r den interna
kontroll som de bedomer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, De upplyser, nédr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
uttors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Svensk Bostadsmvest AB, Org.nr 556821-5775
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2 (2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direkttrens

torvaltning for Svensk Bostadsinvest AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Svensk Bostadsinvest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 §vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r utformad sa att
bokfGringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstillande direktoren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgédrder som dr nodviéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och for

att medelstorvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som uttors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Uppsala den dag som framkommer av min elektroniska signatur

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor

Svensk Bostadsmvest AB Org nr 556821 5775
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