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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Malmo Cityfastigheter Fyra AB avger foljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Soderport 9 som bestér av kontorslokaler i centrala Malmo.

Foretaget har sitt sate i Malmo kommun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Okade driftskostnader och kdp av tjdnster har paverkat bolagets verksamhet under 4ret och vi tog oss
igenom situationen med aktiv forvaltning och kostnadsmedvetenhet. Vi blir kompenserade av de dkade
kostnaderna genom indexjustering av hyrorna infor verksamhetsaret 2024.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Utvecklingen av hyresmarknaden och dess nivaer bedoms som fortsatt stabila i centrala Malmo.
Utvecklingen av réntenivéerna har stor paverkan péa bolagets resultat. Rantekostnaderna dkade under
2023 men koncernen har rédnteswappar for att delvis moéta stigande réntenivéer.

Agarforhillanden
Bolaget ér heldgt dotterbolag till Malmé Cityfastigheter AB (org nr 556628-5762), med séte i Malmo.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 241 5192 5743 5106 4 654
Resultat efter finansiella poster 1331 1241 2 336 1302 1642
Balansomslutning 45 599 43 623 45 166 43 852 41 632
Soliditet (%) 26,24 22,91 19,95 20,83 17,62
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 8 908 789 985 276 9 994 065
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning 985 276 -985 276 0
Arets resultat 1 969 684 1969 684

Belopp vid arets utging 100 000 9 894 065 1 969 684 11 963 749
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9 894 065

arets vinst 1 969 684
11 863 749

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 11 863 749
11 863 749

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Hyresintékter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Resultat efter avskrivningar

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

6 240 700
-2 290 804
3 949 896

3,5 -765 764
3184132

-516 134
2 667 998

3 665
-1 341 084
1330 579

1 149 250
2 479 829

-510 145

1 969 684

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

5191776
-1 895 354
3296 422

-1 040 039
2256 383

-549 896
1706 487

458
-466 093
1240 852

0
1240 852

-255 576

985 276
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3,4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 6

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

28 593 257
154 580

14 260
28 762 097

28 762 097

195 937

16 120 180
339 444
181 227

1

16 836 789

16 836 789

45 598 886

5(12)

2022-12-31

28 735 326
212775

5200
28 953 301

28 953 301

159 491

13 762 593
653 753
94 137

1

14 669 975

14 669 975

43 623 276



Malmé Cityfastigheter Fyra AB 6 (12)
Org.nr 556683-4676

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 9 894 065 8908 789

Arets resultat 1 969 684 985 276
11 863 749 9 894 065

Summa eget kapital 11 963 749 9 994 065

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 7 1025176 1014 610

Summa avsittningar 1025176 1014 610

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 29 900 000 29 900 000

Ovriga skulder 121 952 121 952

Summa langfristiga skulder 30 021 952 30 021 952

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 594 456 122 793

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 993 553 2 469 856

Summa kortfristiga skulder 2 588 009 2 592 649

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 598 886 43 623 276
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Bolagets intdkter bestar av hyresintikter for fastigheterna. Hyresintékterna aviseras i forskott och
resultatfors i den period de avser.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvérvet for att
bringa den pé plats och i skick att anvéndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgdng nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som é&r
forknippade med posten kommer att tillfalla foretaget och att anskaffningsvérdet for densamma kan
madtas pé ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

Kostnader for storre hyresgéstanpassningar periodiseras dver hyreskontraktens 16ptider.
Hyresgéstanpassningar redovisas som en del av forvaltningsfastigheter och specificeras i not 5.

Samtliga fardigstéllda fastigheter i bolaget klassificeras som forvaltningsfastigheter dé de innehas i syfte
att generera hyresintékter eller virdedkning eller en kombination av dessa. For information om vérdet pa
fastigheterna se not 4.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nédr den materiella
anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innerviggar 100 ar
Fasad och fonster 50 &r
Yttertak 50 &r
Inventarier 5-40 é&r
Markanlédggning 20 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av pa kontraktstidens léngd.

Nyttjandeperioden for mark &r obegriansad och dérfor skrivs mark inte av.
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Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pé att
forvéntad forbrukning har foréndrats vésentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende balansdag.
Da foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprovas éven tillgangens eventuella restvérde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat.

Borttagande fran balansrékningen

Det redovisade vérdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrédkningen vid utrangering
eller avyttring, eller nér inte nigra framtida ekonomiska fordelar vintas frén anvéndning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen eller komponenten. Den vinst eller forlust som uppkommer nér en
materiell anlaggningstillgdng eller en komponent tas bort frén balansrdkningen r skillnaden mellan vad
som eventuellt erhélls, efter avdrag for direkta forsédljningskostnader, och tillgangens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsforlust som uppkommer néir en materiell anldggningstillgéng eller
en komponent tas bort frén balansrikningen redovisas i resultatrakningen som en dvrig rérelseintékt eller
ovrig rorelsekostnad.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sé ar fallet
berdknas tillgangens atervinningsvérde for att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte 4r mojligt att berékna atervinningsvérdet for en enskild tillgdng berdknas atervinningsvérdet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt viirde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevérdet. Verkligt véirde med avdrag for forséljningskostnader ér det pris som foretaget berdknar
kunna erhélla vid en forséljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sddana kostnader som ér direkt hinforliga till
forséljningen. Vid berdkning av nyttjandevérde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvérde
med en diskonteringsrénta fore skatt som &terspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde
och de risker som forknippas med tillgdngen. For att berékna de framtida kassaflodena har foretaget
anvént budget och prognoser fér de kommande fem é&ren.

Om &tervinningsvérdet for en tillgdng (eller kassagenererande enhet) faststélls till ett ldgre varde én det
redovisade vérdet, skrivs det redovisade vardet pa tillgangen (eller kassagenererande enheten) ned till
atervinningsvérdet. En nedskrivning har omedelbart kostnadsforts i resultatrdakningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte langre &r
motiverad. Om sé dr fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning &terfors, okar
tillgangens (den kassagenererande enhetens) redovisade véirde. Det redovisade vérdet efter aterforing av
nedskrivning fér inte 6verskrida det redovisade viarde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgdngen (den kassagenererande enheten) under tidigare &r. En aterforing av nedskrivning redovisas
direkt i resultatrakningen.

Léaneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrékningen i den period
de uppstar.
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i balansrdakningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga
villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrédkningen nér rétten att erhélla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Gverfort 1 stort sett alla risker och forméaner som ér
forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansriakningen nér forpliktelserna har
reglerats eller p& annat sétt upphort.

Vid det forsta redovisningstillfallet virderas omséttningstillgangar och kortfristiga skulder till
anskaffningsvérde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder véirderas vid det forsta
redovisningstillfillet till upplupet anskaffningsvérde. Laneutgifter periodiseras som en del i 14nets
rantekostnad.

Vid vérdering efter det forsta redovisningstillfillet virderas omsattningstillgdngar enligt ldgsta vérdets
princip, d.v.s. det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoforséljningsvirdet pa balansdagen. Kortfristiga
skulder varderas till nominellt belopp.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta redovisningstillféllet till upplupet
anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

10 (12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Justering uppstillningsform Resultatrikning m.m.

Under 2023 har justeringar i rsredovisningen gjorts i enlighet med branschstandard for fastighetsbolag.
Detta har bland annat paverkat resultatrdkningen som gatt fran att vara kostnadsslagsindelad till
funktionsindelad, noten for Byggnad & Mark har dopts om till Forvaltningsfastigheter samt
hyresgéstanpassningar har omklassificerats till forvaltningsfastigheter. Allt i enlighet med K3-reglerna.

Justeringarna har inte foranlett ndgon omrékning av jimforelsetal.

Not 3 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar fran pagaende arbete
Omklassificeringar frén hyresgéstanpassningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Omklassificeringar frén hyresgéstanpassningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde mark

2023-01-01
-2023-12-31

32 624 887
531 100

6 669 991
39 825 978

-4 450 254
-6 109 299
-673 168
-11 232 721

28 593 257

5139171
5139171

2022-01-01
-2022-12-31

32502 387
122 500

0

32 624 887

-4 033 382
0

-416 872
-4 450 254

28 174 633

5139171
5139171
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Not 4 Hyresgéstanpassningar

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar fran pagaende arbete
Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Omklassificeringar till forvaltningsfastigheter
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

6 669 991
0
-6 669 991
0

-6 109 299
6 109 299
0
0

0

2023-01-01

-2023-12-31

1935132
34 400
1969 532

-1722 357
-92 595
-1 814 952

154 580

11 (12)

2022-12-31

6 105 851
564 140
0

6 669 991

-5 612 422
0

-496 877
-6 109 299

560 692

2022-01-01
-2022-12-31

1935132
0
1935132

-1 596 067
-126 290
-1 722 357

212 775

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

5200
540 160
-531 100

14 260

14 260

2022-12-31

0

691 840
-686 640
5200

5200
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Not 7 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid érets ingang 1014610 944 305
Arets avsittningar 10 566 70 305
Belopp vid érets utging 1025176 1014 610

Not 8 Langfristiga skulder
Bolaget har inga langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 31 600 000 31 600 000
31 600 000 31 600 000

Not 10 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér Malmo
Cityfastigheter AB med organisationsnummer 556628-5762 med séte i Malmo.

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har intrdffat efter rdkenskapsérets utgéng.

Malmé 2024-04-29

Erling Pdlsson Emma Pdlsson Hammar
Erling Pélsson Emma Pélsson Hammar
Ordférande

Christoffer Persson
Christoffer Persson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-04-29

BDO Syd KB

Filip Lundberg
Filip Lundberg
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Malmo Cityfastigheter Fyra AB, org.nr 556683-4676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Malmé Cityfastigheter Fyra AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Malmo Cityfastigheter Fyra ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdkningen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande
till Malmo Cityfastigheter Fyra AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Sida 1(4)



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att
ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Malmo Cityfastigheter Fyra AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Malmé Cityfastigheter Fyra AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

MALMO
2024-04-29

BDO Syd KB

Filip Lundberg
Filip Lundberg
Auktoriserad revisor
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