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ARSREDOVISNING FOR GLADSHEIM FABRIKOREN 13 AB

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Gladsheim Fabrikéren 13 AB avger hdarmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga vdsentliga hdandelser har skett under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 5471 5203 4 867 2 790
Rorelseresultat 1146 673 169 373
Balansomslutning 69 914 64 185 63 352 63 176

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsatta att férvaltas och utvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gdllande fastighetsvérderingar, pa beddomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafléde

ar framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Gladsheim Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning.

Klimatrisk
Bolaget foljer den pagaende utvecklingen kring klimatférandringar och de eventuella risker som detta kan

innebéra for verksamheten. Det kan handla om fysiska risker sasom 6kad nederbdrd, stormar eller

temperaturfordndringar som i vissa fall kan péverka byggnadernas skick eller driftkostnader. Aven
forandringar i regelverk, 6kade krav pa energieffektivisering samt férandrade forvantningar fran hyresgaster

och finansidrer kan komma att paverka fastighetsagare framover.

Aven om péaverkan i nuldget bedéms som begrédnsad, ser vi behov av att fortsatt félja frdgan och anpassa oss
| takt med utvecklingen.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande forlust, i kronor:

balanserad forlust -2 224 491
arets forlust -2 036 685
-4 261 177

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att férlusten behandlas sa att
i ny rakning balanseras -4 261 177
-4 261 177

Foretagets resultat och stdlining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 4.5 5471 5203
Ovriga rérelseintikter 14 232
Summa rorelsens intakter 5485 5435
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -3 024 -3 639
Ovriga externa kostnader 218 -84
Av- och nedskrivningar 7 -1 097 -1 039
Summa rorelsens kostnader -4 339 -4 762
Rorelseresultat 1 146 673
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8 51 2
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -2 818 -2 441
Summa finansiella poster -2 767 -2439
Resultat efter finansiella poster -1 621 -1766
Bokslutsdispositioner 10 -189 -461
Resultat fore skatt -1 809 -2 227
Skatt pa arets resultat 11, 12 -227 0
ARETS RESULTAT -2 037 -2 227
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Arets resultat -2 037 -2 227
Ovrigt totalresultat 0 0
ARETS TOTALRESULTAT -2 037 =2 227
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 62 796 63 204
Inventarier, verktyg och installationer 14 74 26
Pagaende nyanlaggningar - 15 3 995 716
Summa materiella anldggningstillgangar 66 865 63 947
Summa anldaggningstillgangar 66 865 63 947
Omsédttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 586 0
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1
Summa kortfristiga fordringar | 601 1
Kassa och bank 2 448 257
3 049 238

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR - 69 914 64 185
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
Uppskrivningsfond 10 355 13 323
Summa bundet eget kapital 10 380 13 348
Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust -2 224 -139
Arets resultat -2 037 -2 227
Summa ansamlad forlust -4 261 -2 366
Summa eget kapital 6119 10 981
Obeskattade reserver 16 189 0
Avsattningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17 2 937 0
Summa avsattningar 2937 0
Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 19 46 856 46 412
Summa langfristiga skulder 46 856 46 412
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 476 476
Leverantorsskulder 764 841
Skulder till koncernféretag 11 577 4 678
Aktuella skatteskulder 233 199
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 763 597
Summa kortfristiga skulder 13 814 6 791
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 914 64 185
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Uppskrivnings- Balanserat Totalt
Aktiekapital fond resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2023-01-01 25 13 604 -421 13 209
Arets resultat -2 227 -2 227
Uppskrivningsfond -281 281 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 25 13 323 -2 366 10 981
Ingaende eget kapital 2024-01-01 25 13 323 -2 366 10 981
Arets resultat 0 -2 037 -2 037
Uppskrivningsfond -2 968 142 -2 826
Utgdende eget kapital 2024-12-31 25 10 355 -4 261 6119

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och kvotvardet ar

100 kr per aktie.

Reservfond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.
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KASSAFLODESANALYS Not 2024-01-01 2023-01-01
Belopp i tkr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1146 673

Justering for ej kassaflodespaverkande poster

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar 1 097 1039

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar 2 243 1712

Erhallen ranta 51 2

Erlagd ranta -2 818 -2 441

Betald inkomstskatt -82 102
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -606 -625
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -600 332

Okning av rorelseskulder 6 988 41
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5782 -252
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstiligangar -4 015 -2 743
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 015 -2 743
Finansieringsverksamheten

Limnade koncernbidrag 0 -461

Upptagna skulder hos kreditinstitut 444 0

Amortering av skulder hos kreditinstitut 0 -595

Forandring skulder hos koncernforetag 0 3512
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 444 2 456
Arets kassaflode 2212 -539
Likvida medel vid arets borjan 237 776
Likvida medel vid arets slut 2 448 237
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% Not 1 Allman information

e

o) Gladsheim Fabrikoren 13 AB, org nr 559311-2609, med sate i Stockholm dr ett heldgt dotterbolag till

% Gladsheim Skdvde Thor AB, org nr 559084-9880, med sdte i Stockholm, Sverige.

w0 Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Gladsheim Fabrikéren 13 AB ar dotterbolag till och dar
e koncernredovisning upprdttas ar Gladsheim Fastigheter AB, org nr 559167-8056, med séte i Stockholm.

I
r Arsredovisningen har godkants av styrelsen och kommer att férelaggas arsstamman 2025 {6r faststdllande.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning fér juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Nva och d@ndrade [FRS med framtida tilldmpning forvdntas inte fa nagon vasentlig effekt pa féretagets finansiella

rapporter.

Foljande vérderings- och omrakningsprinciper ar tillimpade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk

valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsditferenser redovisas i Rapport dver totalresultat.

Intakter

Bolagets intdkter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgédsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och ddarmed RFR2, kraver att
en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget ager kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet. Bolaget har beddmt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna ar en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i forskott och redovisas linjart som en intdkt i

resultatrakningen over kontraktperiodens langd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets 16ptid.

For fastighetstransaktioner géller, savél for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavrdaknas nar det beddms som sannolikt att de ekonomiska.férdelarna kommer att tillgodorédknas, vilket

oftast ar vid till- respektive frantradesdagen.
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Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har
ej heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar, varfér personalkosthader saknas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av akiuell

skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrdakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemadssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna férvantas bli utjdamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas €] i skillnader hanforliga till andelar |

dotter- och intresseféretag som inte foérvantas bli beskattade inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
limnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och
aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott

redovisas som en okning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig
iInformation ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 1dggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda férbdttras i forhallande till
den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en

kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anlaggningstiligangar

Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Inventarier, verkiyg och installationer 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rérelsefastigheter. Fastigheter som
képts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid eller for att férddlas fore forsiljningen klassificeras som

fastigheter som innehas for forséljning.
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Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevidrdet och nettofdrsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det
redovisade vardet. En nedskrivning aterfoérs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte

Overstiger det redovisade vdrde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansriakningen nédr bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
féljd av en intréffad hdndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att krdvas for att

reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden
betalning sker dr viasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade framtida kassaflodet

till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tillampligt, de risker som dr forknippade med skulden. Avsattningar omprdvas vid varje bokslutstillfalle.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beradknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantodrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort forvantad
|6ptid och virderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrolien 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskafiningsvarde. Finansiella tilgangar redovisas minskat f6r
eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella

fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
ndr det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.
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Kassaflodesanalys
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Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader, Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att beddma redovisade varden
pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran

dessa uppskattningar och bedémningar.

Inom omradet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande

paverkan pa koncernens resultat och finansiella stédlining och ha en paverkan pa bolagets

nedskrivningsprovning. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt
faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den osakerhet som finns i gjorda
antaganden och beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvdrdering ett osdkerhetsintervall om +/-5-10
procent. Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 13

Forvaltningsfastigheter.

Not 4 Nettoomsdttning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Nettoomsdittning per verksamhetsgren 2024 2023
Parkering/Garage 102 88
Bostader 5 369 5115
Summa 5471 5203
Nettoomsdttning per geografisk marknad 2024 2023
Fabrikdren 13 5471 5203
Summa 5471 5203

Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostdader. Framtida minimileaseavgifter som hanfoér sig till icke-uppsdgningsbara

operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt hedan.

2023-12-31

2024-12-31
Avtalade hyresintdkier inom ett ar 5615 5476
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 0 0
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar 0 0
Summa 5615 5476
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Not 6 Fastighetskostnader
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2024 2023
Drift~- och underhallskostnader -2 920 -3 537
Fastighetsskatt -104 -102
Summa -3 024 -3 639
Not 7 Av- och nedskrivningar
2024 2023
Avskrivningar byggnader -1 097 -1 039
Summa -1 097 -1 039
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024 2023
Ranteintakter, koncernféretag P 0
Ranteintakter, ovriga 26 2
Summa 51 2
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader, koncernforetag -365 -99
Rantekostnader, dvriga -2 453 -2 342
Summa -2 813 -2 441
Not 10 Bokslutsdispositioner
2024 2023
~ordndring av periodiseringsfond -189 0
_dmnade koncernbidrag 0 -461
Summa -189 -461.
Not 11 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuel] skatt 0 0
- skatt pa arets resultat -117 0
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemadssigt varde pa byggnader -111 0
-227 0

Summa
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Not 12 Avstamning av effektiv skatt
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2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -1 809 -2 227
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 373 20,6% 459
Skatteeffekt av bokforda, ej avdragsgilla
kostnader och ej skattepliktiga intdkter -24,0% -434 -19,1% -425
Skatteeffekt tempordéra skillnader pa fastigheter -9,2% -166 0,0% 0
Skatteeffekt underskottsavdrag 0,0% 0 -1,5% -34
Redovisad effektiv skatt -12,5% ~227 - 0,0% 0
Not 13 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 51 853 49 442
Overfort fran pagiende nyanldggningar 687 1855
Nyanskaffningar 0 556
Omklassificeringar -9 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 52 531 51 853
Ingaende avskrivningar enligt plan -2 367 -1 609
Arets avskrivningar enligt plan -807 -757
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 174 -2 367
Ingaende uppskrivningar 14 070 14 070
Utgaende uppskrivningar 14 070 14 070
Ingdaende nedskrivningar -352 -70
Arets nedskrivningar -281 -281
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -633 -352
62 794 63 204

Utgaende redovisat virde

Det forekommer inga begransningar i ratten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintdkterna och ersdttning vid avyttring.
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 28 0
Ink6p 59 28
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 86 28
Ingaende avskrivningar enligt plan -2 0
Arets avskrivningar enligt plan -11 -2
Utgaende ackumulerade avskrivhingar enligt plan -13 -2
Utgaende redovisat varde 74 26
Not 15 Pagaende nyanldggningar |
2024-12-31 2023-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 716 412
Aktiveringar -687 -1 855
Investeringar 3966 2 160
3 995 716

Utgaende redovisat virde
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Not 16 Obeskattade reserver
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2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond beskattningsar 2024 189 0
Summa 189 0
Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Fastigheter 0 2 937 2937
Netto uppskjuten skatteskuld 0 2 937 2 937
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld ‘Netto
Fastigheter 0 0 0
Netto uppskjuten skatteskuld 0 0 0
Not 18 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning meilan ett och fem ar efter
balansdagen 46 856 46 412
Summa 46 856 46 412

Not 19 Skulder till kreditinstitut

Foretagets banklan om 47 332 399 tkr (46 887 970) redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till
kreditinstitut 46 856 46 412
Kortfrisitiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 476 476
Summa 47 332 46 888
Not 20 Stallda sakerheter
| 2024-12-31 2023-12-31
Stéllda séikerheter stéllda fér egna skulder och avsdéttningar:
Fastighetsinteckning 49 368 49 368
Summoua stdllda sikerheter stallda for egna skulder
o 49 368 49 368
och avsdttningar:
Summa stallda sakerheter 49 368 49 368
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Not 21 Finansiella instrument

F&r bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och
verkliga varden varfér ingen sarskild upplysning om verkligt varde ldmnas. Rantenivaer pa balansdagen,
inklusive marginaler, for lanen motsvarar villkoren i [anekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har

samtliga korta l6ptider.

V2025070217084
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':;é Av total forsaljning och inkdp méatt i kronor avser 0 % (0%) av forséljningen och 16 % (1%) av inkGpen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

{

U

Not 22 Transaktioner med narstaende

Not 23 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut

Stockholm 2025- CX- IOOI

D YW

David Dahlgren
Styreiseledamot &
Verkstallande Direktor

Var revisionsberattelse har [dmnats 2025- 0&)* ID

Ernst & Young Aktiebolag
1207 (¢

Katrine Soderberg \

Auktoriserad revisar |
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Revisionsberatielse

Till bolagsstdmman i Gladsheim Fabrikéren 13 AB, org.nr 559311-2609

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gladsheim
Fabrikoren 13 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av Gladsheim Fabrikéren 13 ABs
finansiella stdlining per den den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Gladsheim Fabriktren
13 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmftat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstiliandes direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktdéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktéren ansvarar d@ven foér den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandiq for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. |

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsadtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om Styrelsen och verkstadllande direkttren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Rovisorns apsvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sédkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professioneilt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r {ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

» drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktbren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprédttandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller forhaflanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den véasentliga osdkerhetsfaktorn elier, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram tifl datumet for revisionsberattelsen.

Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan forisdtia verksamheten.

e utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdilande direktérens férvalt-
ning av Gladsheim Fabrikéren 13 AB for ar 2024-01-01 -
2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdilande direktéren ansvarsfrinet for

riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande tilt Gladsheim Fabrikdren
13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ssyrelsens och verkscallande direktdrens ansvear

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller tférlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
ﬂedelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktdren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-

der som ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgéras

| dverensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéliande direktdren i nagot vasent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eIIer

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktlebolagslagen
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget

dr forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férfust inte ar

forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
efler forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utg&ngspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den 10 juni 2025
Ernst & Young AB

&

Katrlne SOderberg
Auktoriserad revisor
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