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Arsredovisning

for

Fastighet 1 Vistra Frolunda AB

556089-5764

Rékenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighet 1 Vistra Frolunda AB intygar att resultatrikningen och

balansridkningen i drsredovisningen har faststillts p& &rsstimma /& / s 2023, Arsstimman beslutade att
godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

/
Goteborg den 5’)/ /% 2023

" ——— g
\m/ “\ J L\\/\ Mf“ \
LA,

Daniel Tiberg
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Fastighet 1 Véstra Frolunda AB [ (12)
Org.nr 556089-5764

Styrelsen 1or Fastighet 1 Viéstra Frélunda AB avger [6ljande drsredovisning for rdkenskapsaret
2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet 4r att 4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger och f6rvaltar fastigheterna Goteborg Jarnbrott 165:11, Géteborg Jarnbrott 165:12 och
Goteborg Jarnbrott 165:13, beldgna 1 Vistra Frokunda.

Foretaget har sitt sdte 1 Géteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret fardigstallt ombyggnationen avseende mdbelvaruhuset.

Agarforhillanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Erik Tiberg Fastigheter AB, org nr 556956-1961 med séite 1 Goteborg,
som 1 sin tur dr dotterbolag till Erik Tiberg Gruppen AB, org nr 559012-4078 med site 1 Goteborg.

Koncernredovisning uppréittas av Erik Tiberg Gruppen AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsittning 27 495 20 320 16 776 {8 851 18 076
Resultat efter avskrivningar 3 580 8 095 10 367 14 101 14 300
Rorelsemarginal (%) 31 39 62 i 79
Soliditet (%) 25 24 39 57 85

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-~ Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 47 100 61 190 964 3427057 64 765 121
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 3427 057 -3 4277 057 0
Arets resultat 7 893 021 7 893 021

Belopp vid idrets utgang 100 000 47 100 64 618 021 7 893 021 72 638 142
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Fastighet 1 Véstra Frélunda AB 2 (12)
Org.nr 556089-5764

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 64 618 021
arets vinst 7 893 021
72 511 042

disponeras si att
1 ny rdkning &verfores 72 511 042
72 511 042

Foretagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansridkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: D1UD-DQLMZ-WZNXU-NSMZC-OJGUU-GADME
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Fastighet 1 Vistra Frélunda AB
Org.nr 556089-5764

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-05-01
-2023-04-30

27495 003
277 495 003

-13 459 901

-5 070 959
-383 819
-18 914 679
8 580 324

16 669
-3 996 339
-5 979 670
2 600 654

7 300 000
9900 654

2007 633
7 893 021

3 (12)

2021-05-01
-2022-04-30

20 820 272
20 820 272

-10 823 858

-1 901 794
0

-12 725 652
8 094 620

0
-3 315350
-3 315 850
4 778 770

-443 000
4335770

-908 713
3 427 057
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Fastighet 1 Vistra Frélunda AB
Org.nr 556089-5764

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anldgeningstillgangar

Materiella anliggningstilloangar

Byggnader och mark 5
Aktiverade utgifter pa annans fastighet 6
[nventarier, verktyg och installationer 7
Pdgaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 3

Finansiella anliggningstilloangar
Fordringar hos koncernforetag 9
Uppskjuten skattefordran 10

Summa anlidggningstillcangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-04-30

268 637 923
[3 182
24 453 754

0
293 104 864

31 400 000
360 805

31 760 805
324 865 669

2 641 657
2 252 758
| 423 874
475 539
33 856

6 827 684

3459 942
10 287 626

335 153 295

4 (12)

2022-04-30

[82 064 350
33 794
3 579 450

78 771 127
204 448 721

30 000 000
356 594

30 356 594
294 803 315

265 136
1 829 974
2 543 219
399 501
150 446
5 188 276

16 196 457
21 384 733

316 190 048
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Fastighet 1 Vistra Frolunda AB
Org.nr 556089-5764

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

I'ritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver | 1
Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 13, 14

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14
Leverantdrsskulder

Skulder fill koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-04-30

100 000
47 100
147 100

64 615 021

7893 021
72 511 042
72 658 142

13 445 000

236 450 000
3250 000
239 700 000

3 300 000
401 688
474 328

[ 652 000

3489 137

9347 153

335 153 295

5 (12)

2022-04-30

100 000
47 100
147 100

61 190 964

3427 057
64 618 021
64 765 121

13 448 000

220 250 000
5 650 000
225 900 000

0

3 4383 472
0

0

3 593 455
12 076 927

316 190 048
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Fastighet 1 Vistra Frolunda AB 6 (12)
Org.nr 556089-5764

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen

ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ér.

Intiaktsredovisn

ing

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde.

Féljande avskrivn:

ingsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 0,5-7,5%
Markanldggningar 5%
Aktiverade utgifter pa annans fastighet 5%
Byggnadsinventarier 10-20%
Markinventarier 20%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter och /eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar,

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrdkningen till belopp som motsvarar utgifterna for fastighetens
torviry eller tillverkning (anskatiningsvirdet) med hinsyn dven taget till av-, ned, och uppskrivningar
efter anskaffningen.

Komponentindeln

ing

Matertella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nidr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt oltka nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvéarde

aktiveras, Utgifter f0r 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Penneo dokumentnyckel; D1UsD-DOLMZ-WZNXU-NSMZC-CJGUU-GADME
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Fastighet 1 Véstra Frolunda AB 7 (12)
Org.nr 556089-5764

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tiligangar tas bort fran balansrdkningen
nér rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och férméner som dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér fOrplikielserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvédntas bli inbetalt efter avdrag {or individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas nitialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska dterbetalas vid
férfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rintekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdnta. Harigenom ¢verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

L.easingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som dr forknippade med tillgangen inte har dvergéitt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgang beroende av nir leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért dver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rilkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Penneo dokumentryckel: D1U6D-DOQLMZ-WZNXU-NSMZC-OJGUU-GADME
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Fastighet 1 Véstra Frolunda AB 8 (12)
Org.nr 556039-5764

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattetordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Eventualforpliktelser

2023-04-30 2022-04-30
Bankgaranti - betalningsgaranti till f6rman for leverantor 0 11 000 000
0 11 000 000

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Avsittning till periodiseringsfonder 0 -1 443 000
Moltagna koncernbidrag 7 300 000 1 000 000
7 300 000 -443 000

Penneo dokumentnyckel: D 1U6D-DOLMZ-WZNXU-NSMZC-OJGUU-GADME



Fastighet 1 Vastra Frolunda AB
Org.nr 556089-5764

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Not 5 Byggnader och mark

[ngdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde
Uppgitter om forvaltningstastigheter
Redovisat virde

Verkligt virde

Virdering utférd av extern varderingsman 1 januari 2022,

Avskrivning ombyggnation from 2023-04-01.

Not 6 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

[ngaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-05-01
-2023-04-30

-2 011 344
4211

-2 007 633

2023-04-30

196 968 134
=575 729

90 322 061
287 214 466

-14 903 734
191 910

-3 864 664
-18 576 538

268 637 928

268 637 923
450 000 000

2023-04-30

4 039 944
4 039 944

-4 006 150

20 612
-4 026 762

13 182

9 (12)

2021-05-01
-2022-04-30

-892 499
-16 214
-908 713

2022-04-30

38 821 705
0
158 146 429

196 968 134
-13 302 340
0

-1 600 944
-14 903 784

182 064 350

[82 064 350
450 000 000

2022-04-30

4 039 944
4 039 944

-3 967 962

-38 188
-4 006 150

33 794
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Fastighet 1 Vistra Frolunda AB
Org.nr 556089-5764

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

10 (12)

2023-04-30 2022-04-30
Ingdende anskaffningsvérden 3853 041 183 000
Inkop 269 122 422 725
Omlklassificeringar 21 790 865 3247 316
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 25913 028 3 833 (041
Ingdende avskrivningar 273 591 -10 929
Arets avskrivningar -1 185 683 -262 662
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 459 274 -273 591
Utgaende redovisat virde 24 453 754 3 579 450

Not 8 Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-04-30 2022-04-30
[ngaende anskaffningsvirden 78 771 127 [11 599 257
Ink6p 39 859 076 128 566 154
Omklassificeringar -118 630 203 -161 394 284
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 78 771 127
Utgaende redovisat viarde 0 78 771 127
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 30 0600 000 29 000 000
Tillkommande fordringar 2 400 000 1 000 000
Avgaende fordringar -1 000 000 0
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 31 400 000 30 000 600
Utgaende redovisat virde 31 400 000 30 000 000
Not 10 Uppskjuten skattefordran
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 356 594 372 808
Avgaende fordringar 0 -16 214
Tillkommande fordringar 4211 0
360 805 356 594

Penneo dokumentnyckel: D1U6D-DQLNMZ-WZNXU-NSMZC-OJGUU-GADME



Fastighet 1 Vistra Frolunda AB

Org.nr 556089-5764

Not 11 Obeskattade reserver

Periodiseringsftond 2018
Periodisermgsfond 2019
Pertodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen

Langivare

Skulder till kreditinstitut

Kortiristig del av langiristig skuld

Not 14 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Sikerheter stiillda till forman for koncernforetag

Fastighetsinteckningar

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

2023-04-30

2 303 000
3 650 000
3 630 000
2 422 000
1 443 000
13 448 000

2 902 046

2023-04-30

226 500 000
226 500 000

11 (12)

2022-04-30

2 303 000
3 650 000
3 630 000
2422 000
1 443 000
13 448 000

2 902 046

2022-04-30

211450 000
211 450 000

Lanebelopp
2023-04-30
239 750 000
239 750 000

Lanebelopp

2022-04-30
220 250 000
220 250 000

3 300 000

2023-04-30

240 500 000
240 500 000

0
0

2022-04-30

230 500 000
230 500 000

39 500 000
39 500 000
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Fastighet 1 Véstra Frolunda AB
Org.nr 556089-5764

Not 15 Uppgifter om moderforetag

Modertoretag 1 den minsta koncern dér toretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr
Erik Tiberg Gruppen AB med org. nr 559012-4078 med séte 1 Géteborg.

Goteborg
Kjell Tiberg Sofia Tholén
Ordforande
Daniel Tiberg Fredrik Tiberg

Min revisionsberittelse har ldAmnats

Patrik Lowenadler
Auktoriserad revisor

12 (12)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighet 1 Vastra ¥rolunda AB
Org.nr 556089-5764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighet 1 Védstra Frolunda AB {6r rdkenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vidsentliga avseenden réttvisande bild av Fastighet 1 Vistra Frélunda ABs finansiella stédllning per den
2023-04-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
foérenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande 111l Fastighet 1 Viistra Frolunda AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréittas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka {6rméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att géra ndgot av detta.,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- tdentifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegenthigheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken {6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r h6gre dn f6r en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte f6r att uftala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag [Ampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 ati styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon vésentlig osdkerhetstaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Fastighet 1 Vistra Frolunda AB f6r rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {orslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Fastighet i Viastra Frélunda AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansyvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner befraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
[6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hédnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter t Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdftande revisionen av fOrvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
viasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfGrs baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt 1
r1sk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé saddana atgérder, omraden och
[orhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
vetydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhillanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, datum enligt elektronisk underskrift

Patrik Lowenadler
Auktoriserad revisor
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