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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Green S Fyrislund 11 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foremal for bolagets verksambhet &r, direkt eller indirekt, att 4ga och forvalta fastigheter och vérdepapper
och dédrmed forenlig verksamhet.

Green S Fyrislund 11 AB édger fastigheten Uppsala Fyrislund 11:1. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till
Green S Portfolj 6 AB med org.nr 559139-9836.

Foretaget har ingen personal utan koper tjanster koncerninternt och externt.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

2024 har praglats av nagot stabiliserade nivéer for rantor och inflation jaimfort med 2023, men dér den

geopolitiska osékerheten fortsatt rader. Bolaget foljer den ekonomiska utvecklingen framéver.

I februari 2024 sélde bolaget Green S Ny 20 som forvarvades under 2023, innan avyttringen styckade
mark av som reglerade till Green S Ny 20.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4451 2 820 1477 957
Resultat efter finansiella poster 3340 -2463 -2107 -2 368
Soliditet (%) 53,2 39,4 37,8 37,2

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 21 813 554 112 498 21976 052
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning 112 498 -112 498 0
Oresdifferens 1 1
Arets resultat 3645941 3645941
Belopp vid arets utgiang 50 000 21 926 053 3 645 941 25 621 994
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 21 926 053

arets vinst 3645941
25 571 994

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 25 571 994
25 571 994

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Hyresintédkter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4
Réntekostnader och liknande resultatposter 5

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

4 451 041
829 638
5280679

-1216 970
-1 058 952
0

-1 900 134
-4 176 056
1104 623

2986 795
2458
-753 663
2235590
3 340 213

298 599
298 599
3638 812

7129
7129
3 645 941

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

2 820 181
65 640
2 885 821

-1268 010
-1 616 600
0

-1 746 108
-4 630 718
-1744 897

0

65 500
-783 843
-718 343
-2.463 240

3101 705
3101705
638 465

-525 967
-525 967
112 498
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8
Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 9
Fordringar hos koncernforetag 10

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

43 510 026
4117 506

0
47 627 532

0
0
0
47 627 532

238159
1626
976
291014
531775

0
531775

48 159 307

5(12)

2023-12-31

45 482 873
4 675 841

0
50 158 714

50 000

0

50 000

50 208 714

4655193
0

698 080
276 829
5630 102

2228
5632 330

55 841 044
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 11
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50 000
50 000

21926 053

3645 941
25571 994
25 621 994

246 392
246 392

0

373 518
21 697 225
0

112 065
108 113
22290 921

48 159 307

6 (12)

2023-12-31

50 000
50 000

21 813 554

112 498
21 926 052
21 976 052

253 521
253 521

28 800 000
382 054
3927186
125 878

0

376 353

33 611 471

55 841 044
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért dver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 10ptid, utom ifrdga om rabatter som ldmnas pa grund av
faktorer som tillfélligt begrénsar hyresgéstens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler, vilka redovisas dver
den period begriansningen foreligger.

Virderingsprinciper
Tillgéngar, avsittning och skulder har vérderats utifrén anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till
forvarvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter

Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anléggningstillgangar skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod

eftersom det dterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrdkningen. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvérde.

Foljande avskrivningstider tillaimpas:

Byggnad

Markarbeten 75 ar
Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Hissar 30 ar
Yttertak 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ér
Maskiner och inventarier 5ar

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstillgdngs vérde
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ar lagre én dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns beréknas den materiella
anldggningstillgdngens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet ir det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevéarde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdknas nuvérdet av de framtida kassafloden som den
materiella anldggningstillgadngen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nir den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som l4g till grund for berdkningen
av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har foréndrats.

Finansiella tillgingar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér foretaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frén balansrdkningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och fordelar forknippade med innehavet i allt visentligt 6verforts till annan part och foretaget inte
langre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgadngar virderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet av tillgdngen.

Finansiella omséttningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ar direkt hanforliga till
upptagande av 1&n korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Skatt
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga véirden pé tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skattemissiga véirden pé fastigheter.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r
hénforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r:
-En mgjlig forpliktelse som till f6ljd av intraffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
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bekréftas av en eller flera osékra framtida hiandelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intréaffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intrdffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska &taganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdakningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det ldmnade
koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott som erhéllits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats i
utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

2024 2023
Resultat vid avyttringar 2 986 795 0
2986 795 0

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Rénteintikter fran koncernforetag 0 65412
Ovriga rinteintékter 2458 88

2 458 65500
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Korrigering IB

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

-589 804
-163 859
-753 663

2024-12-31

48 828 927
1 447 326
-2 560 825
340 800
48 056 228

-3 346 054

-1
-1200 147
-4 546 202

43 510 026

2024-12-31

6 889 389
141 651
7 031 040

-2 213 548
-699 986
-2 913 534

4117 506

10 (12)

2023

-12 067
-771 776
-783 843

2023-12-31

45 609 098
3219 829
0

0

48 828 927

-2 288 890

0
-1 057 164
-3 346 054

45 482 873

2023-12-31

6 889 389
0
6 889 389

-1 524 609
-688 939
-2213 548

4 675 841

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Andelar i koncernforetag

2024-12-31

0

340 800
-340 800
0

0

2023-12-31

SO OO
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Ingéende anskaffningsvérden

Forvérv

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Avgaende fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 11 Uppskjuten skatt pi temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-12-31

Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag
Skattepliktiga temporéra skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader

Skatteméssiga underskottsavdrag

Skattepliktiga temporéra skillnader

Foriandring av uppskjuten skatt

Avdragsgilla temporéra skillnader
Skatteméssiga underskottsavdrag

Uppskjuten
skattefordran
353 626

353 626

Uppskjuten
skattefordran
353 626

353 626

Belopp vid
arets inging
-607 147
353 626
-253 521

Not 12 Stiilllda sikerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31

50 000
0

-50 000
0

0

2024-12-31

o O

Uppskjuten
skatteskuld

-600 018
-600 018

Uppskjuten
skatteskuld

-607 147
-607 147

Redovisas i
resultatrak.
7129

0

7129

2024-12-31

11 (12)

2023-12-31

0
50 000
0
50 000

50 000

2023-12-31

2856370
-2 856 370

0

0

Netto

353 626
-600 018
-246 392

Netto

353 626
-607 147
-253 521

Belopp vid
arets utging
-600 018

353 626
-246 392

2023-12-31
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Fastighetsinteckningar 47 300 000 30 000 000
47 300 000 30 000 000

Not 13 Koncernuppgifter

Bolaget dgs till 100% Green S Portfolj 6 AB, org nr 559139-9836 med séte i Stockholm.Green S Portf6l]
6 AB ingér i en koncern dér Green S AB, org nr 559142-2059 med séte i Stockholmuppréttar
koncernredovisningen.

Stockholm

Oscar Maltesen Per Sjoblom
Oscar Maltesen Per Sjoblom
Ordférande Ledamot
2025-05-27 2025-05-27
Stefan Nilsson

Stefan Nilsson
Verkstéllande direktor
2025-05-27

Var revisionsberittelse har ldimnats 2025-05-28
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Johan Rippe

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Green S Fyrislund 11 AB, org.nr 559137-7535

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Green S Fyrislund 11 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Green S Fyrislund 11 ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for Green S Fyrislund 11 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till Green S Fyrislund 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Green S Fyrislund 11 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Green S Fyrislund 11 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 28 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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