Arsredovisning

for

JBK Fastighets Aktiebolag

556365-2139

Rékenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i JBK Fastighets Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 14 oktober 2025. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Karlstad den 14 oktober 2025

2577

Ingvar Jansson
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JBK Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556365-2139

Styrelsen f6r JBK Fastighets Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-07-01 - 2025-06-30.

1 (8)

Om 1inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten

Verksamheten bestar 1 att férvalta tomtréttsfastigheten, Karlstad Hammaren 16, med adress Gjuterigatan

31 1 Karlstad.

Flerarsjamforelse (Tkr) 2024/25
Nettoomsittning 2791
Resultat efter finansiella poster 430
Soliditet (%) 6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Viktiga forhallanden och visentliga héindelser

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel

balanserad vinst
arets vinst

styrelsen fOreslar att vinstmedlen disponeras sd att
1 ny ridkning 6verfores

2023/24

2633
134

Reserv-
fond
20 000

20 000

2022/23

2 509

o
4

Balanserat
resultat

389 785

17729

407 514

407 514
170 357
577 871

577 871
577 871

2021/22

3 264
606

Arets
resultat

17 729

-17 729
170 357
170 357

2020/21
(18 mén)

2 980
900
1

Totalt

527 514

0
170 357
697 871

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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JBK Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556365-2139

Resultatrikning Not 2024-07-01
-2025-06-30
Nettoomsittning 2791377
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -892 517
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -812 912
Summa rorelsens kostnader -1 705 429
Rorelseresultat 1 085 948
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som éar
anldgegningstillgangar 6 057
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 28 657
Réntekostnader och liknande resultatposter -690 729
Summa resultat fran finansiella poster -656 015
Resultat efter finansiella poster 429 933
Bokslutsdispositioner 2 -214 363
Skatt pa arets resultat -45 213

Arets resultat 170 357
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2023-07-01
-2024-06-30

2652974

-666 290
-810 793
-1 477 083

11735 891

0

3 011

-1 000 264
-992 253

183 638

-156 844

-9 065
17 729
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer 4

L2

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntGretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortiristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

18 743 984
23 026
18 767 010

18 767 010

206 145
213770
214 980
4 564
66 743
706 202

1305 831
1 3035 831

185 039
2197072

20 964 082

3 (8)

2024-06-30

19 429 708
24 382
19 454 090

19 454 090

164 233
35 870
251 800
216 523
323 32
752 338

550 000
3350 000

349 673
1652 011

21 106 101
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntdretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

100 000
20 000
120 000

407 514
170 337
577 871

697 871

765 349

3 378 240
3 378 240

> 200 000
3 000 000
13 200 000

300 000
357 054

1 460 002
14 709
290 857

2 922 622

20 964 082
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2024-06-30

100 000
20 000
120 000

389 7835
17 729
407 514

527 514

550 986

3467 246
3 467 246

6 200 000
8 000 000
14 200 000

800 000
63 394

1 060 002
148 414
238 545
2 360 355

21 106 101
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Ars- och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,

leverantorsskulder, och laneskulder. Instrument redovisas 1 balansrdkningen nér fOretaget blir part 1

instrumentets avtalsmassiga vilikor.
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet har

16pt ut eller 6verforts och foretaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och férméner som &r t6rknippande
med dganderéatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansriakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar levereras som omséattningstillgingar med undantag f6r poster med f6rfallodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som fOrvédntas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedomda osédkra fordringar.

L aneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fréan det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillanden som rantekostnad under lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rdkenskapsaret eller
tidigare rdkenskapsér och som pa balansdagen antingen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men

oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Materiella Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt ¢ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér
Byggnader, mark och byggnadsinventarier. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars
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nyttjandeperiod beddms som obegrénsad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod

5 varierar. F6ljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund f6r avskrivningen

Eé pa byggnaden.

e

:,“:““': Byggnader

?;‘i Stomimmar 100 ar

& Stomkompletteringar 50 ar
Vérme, sanitet 50 ar
El. ledningssystem 40 ar
Inre ytskikt 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
WC 30 ar
Ventilation och virme 25 ar
Ovrigt 50 ar

Byggnadsinventarier 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men tore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt), 1 férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Avsittning till periodiseringsfonder -213 695 -155.000
Fordndring av Overavskrivningar ~663 -1 844
-214 363 -156 844

Not 3 Byggnader och mark
2025-06-30 2024-06-30
Ingaende anskatiningsvérden | 27 872 397 27 872 397
Ink6p 125 832 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 27 998 229 27 872 397
Ingaende avskrivningar -8 442 689 -7 633 252
Arets avskrivningar -811 556 -809 437
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 254 245 -8 442 689

Utgaende redovisat virde 18 743 984

19 429 708
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2025-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 27 207
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 207
Ingaende avskrivningar -2 825
Arets avskrivningar -1 356
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 1381
Utgaende redovisat virde 23 026
Not 5 Upplaning
Fortallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Lanebelopp
Langivare 2025-06-30
Skulder till kreditinstitut 2 000 000
Skulder till koncernfdretag 8 000 000
10 000 000
Not 6 Stallda sakerheter
For egna avsdttningar och skulder
2025-06-30
Avseende skuilder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 21 000 000
21 000 000

Not 7 Uppgifter om moderforetag

7(8)

2024-06-30

27 207
27 207

-1 469
-1 356

-2 825

24 382

Lanebelopp
2024-06-30
3 000 000

8 000 000
11 000 000

2024-06-30

21 000 000
21 000 000

JBK Fastighets AB é&r ett heldgt dotterbolag till Sustinery Holding AB, 559246-0512, med séte 1 Karlstad.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr AKJ

Energy Group AB med organisationsnummer 556666-0261 med séte 1 Karlstad.
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Resultat- och balansrdkning kommer féreldggas arsstdmman 2025-10-14 0r faststédllelse.
Arsredovisningens innehél] blev klart den 14 oktober 2025.

Karlstad 2025-10-14

. 1

Niklas T.indh
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 JBK Fastighets AB
Org.nr. 556365-2139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for JBK Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-07-01 --
2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av JBK Fastighets ABs finansiella stidllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ar
torenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har uti6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 férhallande till JBK Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga telaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhdllanden som kan paverka fGrmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omdéme och har en protessionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

,%E beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
:E.‘% risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamalsenliga f6r att utgéra en grund for

o mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £613d av oegentligheter dr

Eﬁ hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

o agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r ldampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet 16r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller fo6rhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

 utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r
JBK Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsirihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 f6rhallande till JBK Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdttande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att
inhdmta revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdttande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om firslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som dr vasentliga 16r verksamheten och dér avsteg och

Svertradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra f6rhillanden som ar relevanta for mitt uttalande om

ansvarstirihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens t6rslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Karlstad den 14 oktober 2025

Niklas Lindh
Auktoriserad revisor
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