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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseardférande i Vincero Fastigheter 4 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisning, koncernredovisning och revisionsberattelse dverensstammer med ariginalet, dels att
resultat- och balansrakningen samt koncernresultat- och balansrakningen faststallts pa ordinarie
Arsstamma 2% /Y 2025, Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition i moderforetaget.
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Styrelsen fér Vincero Fastigheter 4, 559172-6954, avger
hérmed arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 1 januar 2024 - 31 december 2024. Uppgifter
inom parentes avser foregaende ar.

VINCERO FASTIGHETER 4 AB
Moderbolaget

Bolagets verksamhed bestar 1 att indirekt aga och forvalta
fastigheter, ga och forvalta dotterbolag samt uigora
managementfunktion gentemot dessa. Bolaget har inga
anstélida personer utan har ett managementavtal med Vincero
Fastigheter 5 AB, 559299-5467, sorm ansvarar for kommersiall
farvalining, ekonomisk forvalining, transaktionsradgivning,
finansieringsradgivning samt managementtjanster.
Moderbolagets sate &r Stockhalm och koncernen bestod den 31

december 2024 av 25 aktiebolag. Se not 13 for mer information.

Koncermen

Kaoncarmen fBrvarvar och forvaltar huvudsakligen fastigheter |
syfte alt utveckla byggrétier, fardiga bostader och kommersiella
lokaler. Koncemen gjorde sitt forsta forvary 2016 och har sedan
dess lopande torvarvat projekifastigheter och gger vid arets
utgang 23 fastigheter belggna | Huddinge kommun ach
Stockholm Stad. Totall forvalias 48 031 kvadratmeter LOA och
projektportfolien beddms omfatta dver 3 000 byggrétter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
KONCERNEN

Koncernen har under aret salt tva kammersiella fastigheter |
centrala Uppsala. Koncernen har inte forvarvat nagra nya
fastigheter utan har fokuserat pa driva planprocesserma |
Stordngen, Huddinge kommun, och Omsberg | Stockholms
kommun, Detaliplanen for Btorangen Etapp 4 passerade
granskning sommaren 2024 och farvantas vinna laga kraft Q4
2025, Detaljplanen i Omsberg férvéntas &ven vinna laga kraft
Q4 2025,

| Uppsala har samtliga kvarvarande bostadsrattslagenheter
avyttrats (totalt 40 st lagenheter).

Vincero fastigheter 4 AB

INNOVATION OCH HALLBARHET

Genom innovativ stadsutveckling arbetar koncernen for att skapa
unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer f6r boende som
medverkar till hallbara stadsmiljoer, Genom ett fokuserat
innovationsprogram med deltagande fran ledande akidrer inom
naringsliv, akademin och myndigheter utvecklas framiidens
hostadsomraden. Malséttningen ar att utforma integrerade 16sningar
inom energi, mobilitet, digitalisering, miljé ach sociala fragor som
sammantaget skapar grunden for bade en lonsarm och hallpar
stadsutveckling.

DEN

AGARFORHALLAN

(VF5), 559283-5467, som ocksa ar moderbolag | den storsta
koncernen, VF5 ags fill 50% av Vincero Fastigheter AB, 558040-
3191, och till 50% av F. Holmsirom Holding 4 AB, 559279-7350,

KONCERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA STALLNING
Nettoomsatiningen fér rakenskapsaret uppgick till 54 (62) mkr och
bestar framst av hyresintékter. Resultat fére skatt for helaret uppgick

till -83 {-385) mkr ach innehaller vardefdrandringar pa

forvaliningsfastigheter om -59 {-265) mkr, Finansnettot uppgick till -

64 (-84) mkr vilket 8r i linje med féregaende ar. Arets skatt uppgick
till 7 (71) mkr varav 10 (73} mkr avsag uppskjuten skatt pa temporara
skillnader och obeskattade reserver, Resuliat efter skatt for helaret
uppgick till -80 (-325) mikr. Balansomslutningen uppgick till 1 651 (1

818) mkr. Koncernens eget kapital uppgick per den 31 december till

577 (63%) mkr, varav minoritetens andel av eget kapital uppgick till ©
(24) mkr. Koncermens kassaflbde fran den 6pande verksamhaten
uppaick till -47 (24) mkr, kassaflide fran investeringsverksamheaten
uppgick tll 87 (-20) mkr och kassaflode fran
finansieringsverksamheten uppgick il 43 -8B} mkr. Likvida mecdal

per den 31 december uppgick till 18 {21) mir.
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EKONOMISK OVERSIKT - KONCERN
Belopp | Tkr om Inte annat anges

Nettoomsattning

Driftnetto

Vardeforandring forvaliningsfastigheter
Resuitat efter skatt

Balansomslutning
Belaningsgrad '
Avikastning pé eget kapital

Avkastning pa totalt kapital */
Soliditet '

(@)

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG
Belopp | Tkr om inte annat anges

MNettoomsatining
Bruttoresuitat
Resuliat efter skatt
Balansomslutning
Soliditet ¢

(1) Rédntebdrande skulder / marknadsvérde fastighst
(2) Arets resultat / Genomsnittligt Eget kapital

2024
53 818
41 582

-h8 534
A0 487

1651 364
56%
-13%

1%

35%

2024

10 116
-196
~23 1971
860 948
60%

2023

02 278
48 771
-265 217
-325 247

1 815 751
55%
-41%

2%,

35%

2023
9 153
173
23078

847 950

61%

2022

58 188
44 050
-1858 779
-172 43¢

2 208 478
50%
A5%

1%

43%

2022

9 747
~143
-7 581
872 659
60%

(3) (Resultat efter finansiella intékter och kosinader + réntekastnader) / Gmﬁmmﬁ‘iﬁg balansomslutning

(4) Justerat Eget kapital / Totala tillgangar

TER PERIODENS UTGAN

HANDELSER EF

Inna vasentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarais

utaang.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstammans forfogande star, Kronor
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

styrelsen foreslar:
till akliedgarna utdelas

2021

59 303
43 644
1241 911
1102 076

2 402 088
45%
157%

2%

50%

2021

36

-87
B4
851 633
61%

2020
59 457
44 097
.

1 659

1%
3%
18%

539 750 040
-23 751 122

0
515 898 918
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KONCERNENS RES

2024-01-01
Belopp i Tkr

3

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Linderhallskostnader

2023-01-01

Finansiclla intdkiar

Hﬁméﬁm kosinader

Realiserad vardefdrindring farvaltningsfastigheter
Resultat vid forséljining av andelar

Vardefardndring derivat

Bokslutsdispositioner

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresultat

Resultat hanforiigt till
Moderforetagets aklieagare

-596 834

s
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Not  2024-12-31 2023-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar ;

Forvaltningsfastigheter 12 1605 084
Siurmima materiella antdganingstitigar | 1 605 024 17566 615

043008549

>

Finansiella anldgoningstiligangar
Andra langfristiga fordringar 5 %08 9018
Summa finansiella anldggningstillgangar 2018 8018

Omsatiningstiligangar

Korifristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 16
Fordringar hos moderforatag och Gvriga 1394 818
Derivat 23 1926 1 988
Ovriga kortfristiga fordringar | ) 97 14
Férutbetalda kostnader och upplupna intkiar 17 12870
Summa kortfristiga fordringar 12 78
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ANSIELL STALLNING

Eget m;mml

Aktiekapital

Owrigt tillskjutet kapital

meam Wﬁ&i?ﬁ%ﬁ?%é m}{m ve éwiﬁ mm%ém

Ei&mm% %g&t kawwf

Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
mﬁfm% {aks] mmﬁwme skulder

maderforetag

LA mfmﬁ gﬁ muéﬁm till m
ﬁ%g‘wm

Summa @%ng‘ﬁ“%ﬂlg% skulder

Hortfristiga skulder

rorifristiga rantebdrande skulder
LeveraniOrsskulder

Aktuella skatteskulder

Skulder till moderforetag

Ovriga kortfristiga skulder

UQEMW&% mmmm mh mmtmmmﬁ intékter

21

- 2024-12-31

Eﬁi

2023-12-31

638 987

163 429
328 464
2b4 881
’E{SS @ME

882 930

252 135
3 046G
e ‘3%@-
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8331

__________ Halanserade Eget kapital
Ovrigt  wvinstmedel hanférligt till  Innehav utan
Aktie- tillskjutet inkl. arets moderholagets bestammande Totalt eget
Belopp i Tkr Kapital kapital resultat aktiedgare inflytande  kapital

(4300

i

202

Inghende eget kapital 2023-01-01 o0 540241 376 721 o

917012) 25375 942387

Totalresultat |
Aret resultat , =323 %32 -323 932

{:}w gﬁ totalresultat ol ]

e e gy T - 333595 333 533

Transaktioner med aklieagare |
Erhalina amﬁmgm iskott 21841 A . E’B..Wi

Utgaende eget Kapital 2023-12-31 50 562082 52780| 61492 -

_614921)

| Totalresultat
Aret resultat
Cﬁwﬁ mmémguzm

Summa Totalresultat 2024-01-01-2024-12-31

Transaktioner med aktiedgare
Erhalina aklleagartiliskott

Summa transaktioner med aktiefigare

55|

T it

# ﬁ% &mf; ka D im Eﬁﬁa@@-*ﬁ Eaﬁ'f

568 314] 9118 577432
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Belopp 1 Tkr

224-01-014
2024-12-31

2023-01-01

2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Resultat fare skatt
SUS E‘Wfﬁgﬁf for poster som inte ingar | kassafliadet

argsultat vid forsaljning av andelar i dotterforetag

Vardeforandring derjvat
Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Kapitaliserade rantor

G2 774

-384 941

-4 861
86 834
265 217
2122
-4 364

Ovriga poster 1 579

@%@M Eﬁgk&m%ﬁg k&ti ...................................................................... . : miiii SRR A i m;mm
Kassafldde fran den i@mﬁm verksamheten fore fwmdﬂw av mmlwmpimm ~43 694 -34 051

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Farandring av rorelsefordringar Fad s
Férandring av rérelseskulder | -12578 4 Botl

Kassafldde fran den I&pande verksamheten -47 395 23 589

Investeringsverksamheten N
Auwytiring av fastighster 12 ._ 101 342 -
Fastighetsinvesteringar 12 14512 =20 204

S — iﬁ%&ﬁmﬁﬁgﬁwﬁmﬁﬁmﬁ _______________________________________________________________________________________________ A6 830 TR

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 190 466 324 446
Amortering av [an 252 ma -354 128

Em% et am mgm Eﬁmﬁ

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

| Resultat fore skatt ovan ingar filjande poster
Betalda rantor 53 44() -62 329

Erhélina rantor 10 551 10 631
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2024-01-01 2023-01-01
BeloppiTkr ~ Net  2024-12-31 2023-12-31

Mettoomsétining 10 116 9153

Rarelseresultat

Hesultat fran finansiella poster
Finansiella intakter 8
Finanslella kostnader -
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OVER FINANSIELL STALLNING

2023-12-31

8334
R

Anlaggningstillgangar

Finansislia anlaggningstiligangar

Andelar | dotterbolag 13 723 697 719 497
Fardringar hos koncernforetag 14 127 910 110 615
Summa finansiella anldgoningstiligangar Ha1 607 830 112

'

fr— e e A RSSES—— 5T BG7 TR LE)

Dmsitiningstillgangar

Korifristiga fordringar
Fordringar hos koncernfaretag 14 £ 9606
Cwriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17
Ssummea kordfristiqa foraringar
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INANSIELL STALLNING

Belopp i Tkr | __ - Not 20241231 . 2023-12-31

P S B B e o
Eget kapital 18

Bundet egel kapital
Aktiekapital

sUima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 538 750
~23 751

Arets resultat .
hiH 9849

Sumima it eget kapital

____________________________________________________________________________________________________ ey — 13 [ e ~E53 85D

Langfristiga skulder

Skulder till moderforetag 20 134 263 108 442

200 000 200 000

Sﬁmmai fﬁﬁﬁfﬁﬁﬁgﬁ skuldar

Kortfristiga skulder
Leverantérasskulder
Skulder till modertdretag
Aktuell skatteskuld

10




RANDRING | EGET KA

336

Balanserat Totalt
resultat resultat eget kapital

Belopp [ Tkr - mmmmi

2025043

Disposition enligt arsstamman
Ovrigt fotalresuliat

Erhallina akliedgartillskott
Arets resuliat

Disposition enligt arsstamman

Ovrigt totalresultat

Erhalina aktieagartiliskot 18 941 -
Arets resuitat e - e £

Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 S0 15 gl .anes

11
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ASSAF Lé M

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i Tkr . @ - Not  2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Fesultat fore skatt

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflddel;
Kapitaliserade rantor 1 621 2 122
Andra €] likviditetspaverkande resultatposter 10 -196 202

23 751 -23 062

Betald skatt 0

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férandring av rorelsekapitalet 22 326 4242

Kassafliide fran fordndringar i rérefsekapital
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar

Finansieringsverksamheten
Linptagna lar

Amontering an

Utlaning 3 Dl
Aterbetalda lan 18 400 57 400
Erhéilina koncernbidrag o Riithe
Lamnade koncembidrag

Erhaling aktiefgartillskot

Likvida medel vid arets bérjan * M 388
Likvida medel vid arets slut 1

-23 884 23 367
1123 15681

Betalda rantor
Erhdilng rantor

12
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Vincera Fastigheter 4 AR

Not 1 Vasentliga
ALLMANT OM BOLAGET

Vincero Fastigheter 4 AB med organisationsnummer 558172~
G954 ar ett akfiebolag registrerat | Sverine med sate | Stockholm.
Adressen till huvudhkontoret ar Master Samuelsgatan 4, c/o
Vincero AB, 111 44 Stockholm.

TILLAMPADE REGELVERK

Koncernredovisningen har upprattats 1 enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Boards (IASB) samt tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits
av EU. Vidare har koncernredovisningen upprétitats 1 enlighet
med svensk lag ach Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér
koncemnar, Moderbolaget tiliampar samma redovisningsprinciper
som koncernen utom | de 1all som anges nedan under svsnittet
"Moderbolagets redovisningsprincipar’. De avwikelsar sam
forekommer mellan moderbolagets och Koncernens principer
foranleds till féljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pga
géliande skatteregler.

FORUTSATTNING VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
RAFPPORTER

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven
utadr rappnarteringsvalutan fér moderbolaget och fr koncarnen.
Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till narmaste
tusental, Tillgangar och skulder 8r redovisade il historiska
anskaffningsvérden forutom vissa finansiella tillgangar och
srulder som i koncernens rapport dver finansiell stalining

varderas till verkligt varde. Finansiella tillgangar och skulder som
yaraeras till verkligt varde bestar av derivatinstrument och
vardepapper, varderade till verkligt varde via
oncernrasultatrakningen. Faorvaltningsfastigheter varderas till
verkligt varde, Koncemens redovisningsprinciper har tllampats
konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterioretag.

KLASSIFICERING
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder | moderbolaget och

kancernen bestar enbart av belopp som fGrvantas atervinnas
gller betalas senare an {olv manader raknat fran balansdagen
medan omsatiningstiligangar och kortfristiga skulder |
moderbolaget och koncernen enbart bestar av belopp som
firvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran

halansdagen.

Indata for vardering till verkligt varde:

Niva 1 Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader
far identiska tillgangar eller skulder som bolaget har
tillgang Uil vid varderingstidpunktan.

Andra indata an de noterade priser som Ingar [ niva
1, vilka &r direkt eller indirekt ohserverbara for
tillgangar och skulder.,

MNiva 2

Niva 3 Indata pa niva 3 ar icke observerbara indata for

tillgangar och skulder.

KONCERNREDQOVISNING

Koncemens resultat- och balansrakning omfattar alia foretag | vilka
moderbolaget direkt eller indirekt innghar mer an halften av aktlernas
rostvarde samt foretag | vilka koncernen pa annat satt har ett
hastdmmande inflytande. De finansiella rapporterna for
roderbolaget och dotterfaretagen som tas in | koncemredovisningen
avser samma period och ar uppratiade enligt de
redovisningsprinciper som galier for koncernen. Bt dotterfiretag tas
mead | koncernradovisningen fran fdrvarvstidpuniden, vilken ar den
dag da moderbolaget far ett bestdmmande infitande, normalt mer
an 50 procent av rosterna, och ingar i koncernredovisningen fram till
den dag det bestdmmande inflytandet upphér. Interna
meallanhavanden och vinster och forluster fran interna transaktioner

aglimineras.

Raralsefdrvéry kontra tillgdngsfanvére
|

Forvary av bolag kan klassificeras som antingen rorelseférvary eller
tillgangsforvary, Det ar en individuell bedomning som gors for varje
anskilt forvary, Bolagsforvary, vars priméara syite ar att forvarva
bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
forvaliningsorganisation och administration ar av underordnad
betydelse for férvarvet, klassificeras som tillgangsfirvary. Ovriga
nolagsforvary klassificeras som rorslseforvary,

Vid rorelseftrvary s kostnadsfors transaktionskostnader direkt |
periodens rasultat.

Vid tillgangsférvary fordelas anskaffningskostnaden pa de
forvérvade netiotillgangarna i forvarvsanalysen,

Andel av eget kapital hanforigt till agare med innehav utan
bestdmmande inflytande (tidigare benamnt minoritet) redovisas som
en sérskiid post inom eget kapital separerat fréan maoderbolagets
ggares andel av eget kapital. Darutéver lamnas sarskild upplysning
om deras andel av periodens resultat, Sedan 1 januari 2020 har det
kommit en &ndring av definitionen av vad elt rérelseforvéry avser
mead malsatiningan att underlatta fér foretag att analysera om ett
forvary utgdr ett rorelseférvary eller tillgdngsforvary, Andringama
medger it frivilligt koncentrationstest som mbjliqodr en farenklad
bad&mning av om en fdrvarvad uppsatining aktiviteter och tillgangar
ar ett rorelse- eller tillgangsforvary. Detta fortydligande har inte
paverkal koncernmens bedamning da alla forvary histonskl har avsett
forvary av forvaitningstastigheter.

13
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INTAKTSREDOVISNING
Intéktsredovisning sker nér eft prestationsatagande uppfylls
genom att averiora en utlovad vara eller tanst till en kund, En
titlgang dverfars nar kontrollen over tillgangen overfors tll kunden,
Nar (eller alit eftersom) et prestationsatagande uppfylls ska ett
faretag intktsredovisa det belopp av transakiionspriset som
fardelas till prestationsatagandet.

Hyrasintditer

Hyresintakier aviseras | forskott och redovisas i den period som de
ar hanfdriiga fill, vilket framgéar av hyreskontrakten, |
Hyresintakierna ingdr tlldog sésom utfakturerad fastighetsskatt

ach varmekostnad. | kancemen tillampas [FRS 15 vilket medtar att -

intdkiar fran avial med kunder, dvs serviceintékter inkl.
fastighetsskatt, ska separeras fran hyrasintakter {inkl.
vidarefakiurering av fastighetsskatt). Eventuella hyresrabatter
periodiseras dver kontrakiets 1Gptid utom | de fall rabatter lamnas
r& qrund av falkdorer som Gi8lligt begransar hyresgastens fulla

utnyttjande av férhyrda lokaler.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa bankmedel,
fardringar och finansiella placeringar. Rénteintékter redavisas med
tilldmpning av effektivridntemetoden., Nar virdet pa en fordran |
kategorin finansielia tillgangar redovisade till upplupet
anskafiningsvarde respekiive lanaskulder har gatt ned, minskar
koncernen det redovisade vardet till det atervinningsbhara vardet,
vilket utgtrs av beddmt framtida kassaflode, diskonterat med den
ursprungliga effeldiva rantan for instrumentst, och forlsatter ait
l6sa upp diskonteringseffekien som ranteintakt. Ranteintakier pa
nedskrivna tillgangar i kategorin finansiella tillgangar redovisade il
upplupet anskafiningsvarde redovisas till ursprunglig effektiv ranta,
Finansiella kostnader bestar av rantekostnader nch andra
kostnader for upplaning. Rantekostnader redovisas med
tillarmpning av effektivriantemetoden, Finansiella kostnader
redovigas | den periad de avser,

LEASING ~ LEASEGIVARE

Leasingavial klassificeras antingen som finansiell eller operationall
leasing. Finansiell leasing foreligger da de skonomiska riskema
och formanema forknippade mad leasingobjekiet | all vasentlighet
har fdrts dver till leasetagaran. | annat fall ar det fraga om
operationella leasingavial, vilkel innebar atl leasingavgifien
fordelas linjart Gver leasingperioden, Koncernen ér leasegivare |
form av hyresvird och hyresavtalen klassificeras som
ogperationglla hyresavial. S& not 4 och not 5 {6r mer information.

SKATTER

Inkomstskatter uigors av akiuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas | resultatrékningen utom da
underliggande trangaktion redovisas | dvrigt totaltresuliat eller
direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekt ocksa
redovisas | ovrigl totalresuitat sller | egetl kapital. Akluell skatt ar
skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
till&mpning av de skattesatser som ar beslutade eller | praktiken
hesiutade per balansdagen.

Hit hanférs &ven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare
perioder, Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden
med utgangspunit | temporara skillnader mellan redovisade och
skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt
redovisas inte for temporar skillnad som uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som ar tillgangstorvary och
som vid tidpunkten for transaktionen varken paverkar redovisat
aller skattemassiat resultat. Vidare beaktas infe temporara
skilinader hanfariga till andelar | dotter- och intressefdretag som
inte forvantas bl aterforda inom Gverskadlig framtid. Uppskjuten
skatt beraknas med tillampring av de skatlesalser och
skatteregler som ar beslutade eller | prakilken beslutade per
halansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsqilla
temporara skillnader och underskottsavdraq redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kermmer att kunna utnytijas.
Wardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte
langre bedtms som sannolikt att de kan uinytijas,

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Farvaltninasfastigheter ar fastigheter som innehas i ayfte att
grhalla hyresintakter eller vardestegring eller en Xombination av
dessa, Initialt redovisas firvaliningsfastinheter
anskafiningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt
hanforbara utgifter. Forvaliningsfastigheter redovisas normalt pa
balansrakningen pa avtalsdagen, om inte kantrolien dvergar fran
sdljaren vid ett annat tilifalle, Om kontrollen éver tillgangen overgar
fran sdljaren vid ett annat tilifalie redovisas férvaltningsfastigheten
fran och med den andra tidpunkten. Tillkommands ulgifter som
medfor en ekonomisk fordel for bolaget, dvs som ar vardehdjande,
och som kan berdknas pa ett tillfarlitligt satt akiiveras som en
tillgang. Utgifter far reparationer ach underhall kostnadsfars | den
period de uppkommer.

Farvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde pé
halansdagen. Verkliga varden ar det beddmda belopp som skulle
erhallas | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter
sorn ar oberoande av varandra och som har et intresse av att
transaktionen genomfars, samtliga forvaliningsfastighsater
swterrvirderas minst en gang per ar. 5avél orealiserade som
realiserade vardeforandringar redovisas | resultatrakningen under
rubriken "Vardeférandringar | farvaltningsfastigheter®.

intékt fran forsdlining av forvaliningsfastiohet redovisas normalt pa
avtalsdagen om inte kontroller overgar till koparen vid et annat
tillfalle. Kontrollen &ver tillgangen kan ha dvergatt vid eit annat
tilifalle an avtaladagen och om 58 har skett Intdkisredovisas
fastighetsfdrsaljningen vid denna andra tidpunkt. Vid bedémning
av intdkisredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
parterna betréffande risker och fGrmaner samt engagemang i den
l[Gpande forvattningen.
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Redaovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje
balansdag for att bedoma om det finns indikation péa
nedskrivningsbehov, Om sadan indikation finns beraknas

ach nettoférséliningsvardet, Nedskriviing gdrs om
atervinningsvardet understiger det redovisade vardet, En
nedskrivning aterfdrs endast om tillgangens redovisade varde efter
aterféring inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen
skulle haft am nedskrivning inte skett.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualforplikielser 8r mdjliga forpliktelser som harrdr fran
intraffade handelser och vars farekomst kommer att bekrafias
endast av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte
ligger inom foretagets kontroll, intraftar eller uteblir, Som
eventualfdrplikielse redovisas nckssg ansprak som hirdr fran
intraffade handelser, men som inte redovisas som skuid eller
avsatining eftersom det inte ar troligt att ett utflode av resurser
kommer att kravas fér att reglera anspraket och/eller att beloppets

storlek inte kan bargknas med tiliracklig sakerhet,

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen
nar bolaget blir part enligt instrumentets avialamassiga viltkor,
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér
réttigheterna | avialet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat
sétt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort frén
halansrakningen nar farpliklelsen | avialen fullndrs eller pa annat
st bortfaller, Finansiella instrument som redovisas |
halansrékningen inkluderar pa fillgangssidan likvida medal,
kundfordringar, andra langfristiga fordringar, ovriga fordringar samt
derivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns
leverantrsskulder, laneskulder, Ovriga skulder samt derival,

Bolaget tillampar g sakringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvéarde
motgvaranade instrumentels verkliga varde vid forvarvstidpunklen
mad tillagg for transaktionskastnader for alla finansiella instrument
firutom de som tillhdr kategorin finansislia instrument som
redovisas tll verkligt varde via resultatrakningen vilka redovisas
exklusive transaktionskostnader. Redovisning sker darefter

heroende av hur de klassificeras enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgadngar bestar av tre undergrupper:

- finansialla tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen,

~ finansiella tillgangar varderade tll upplupst anskalfningsvarde,
samt

- finansielia tillgdngar varderade Gl verkligt varde via avrigt
totalresultat,

Finansiella fiilgdngar varderade il upplupst anskaffningsvérde
Tillgangar som innehas i syfte att inkassera avialsenliga
kassafladen som endast utgdr betalningar av kapitalbelopp och
ranta, och som inte ar identifierade som varderade till verkligt
varde via resultatet, varderas till upplupet anskaffningsvarde. Det
redavisade vardet av dessa tillgéngar justeras med eveniuella
redovisade forvantade kreditforluster. Ranteintakier fran dessa

finansialla tillgdngar redovisas | finansnettot med tillampning av
gffektiviantemetoden. Kundfordringar redovisas till det belopp som
forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som bedomts
individuellt. Hyrastordringars forvantade loptid ar kort varior vardet
redovisats till nominelit belopp utan diskontering. Fordringar ar

recdovisade till anskaffringsvarden minskat med eventuell

nedskrivning, En fordran provas individuelit avseende bedomd
forlustrisk aoch upptas till det belapp varmed den beraknas inflyta.
Medskrivningar gbrs for osdkra fordringar och redovisas i rorelsens

kostnader,

Finansiella tillgingar virderade till verfdigt vérde via resulfatet -
Tillgangar som inte uppfyller kriterierna for upplupet
anskalmingsvarde varderas till verkiigt varde via resultatrakningen.
Vinst eller forlust pa ett skuldinstrument som efter forsta
redovisningen varderas {ill verkligt varde via resultatet och inte
ingar | ett sakringstarnallande redovisas | finansnettol nar den
uppstar. Réanteintakter fran dess finansiella tillgangar redovisas |

finansnettot med tillampning av effektiviantemetoden.

Lirvida mede! aoch sparronto

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillg
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut, Beloppen
pé sparrkonto 4r medel som utgbr sdkerhet for aterbetalning av 1an
gller for finansiering av Investeringar | fastigheter samt
hyresdepositioner och redovisas som évriga fordringar.
Skuldinstrument ombklassificeras endast nar koncermnens
atfarsmodel] 1or hantering av dessa tillgangar andras,
Egetkapitalinstrument ar instrument som uppivller definitionen ay
agel kapital ur emitientens perspekliv vilket innebar instrumeant
utan kontraktsmassig skyldighet att betala och som pelagger en
residisal | emittentens nettotillgangar, Vinst eller forlust pa
egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt varde via
resultatet redovisas | finansnetiot,

Finansiella skulder virderade till verkligt virde via resultatet

Kategorin Hinansiella skulder bestar av tva undergruppear:

- finansiella skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen, samt

- finansiella skulder varderade till upplupet anskafiningsvarde.

rade Hll verxligt varde via

Finansiella skulder vrd
restiftatrakningen
Finansiella skulder varderade till verkligt varde via
resultatriikningen bestar av derivatinstrument. Derivatingtrument
varderas | koncernredavisningen il veriligt varde med
vardeforandringar redovisade | resuliatrakningen.
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Hnansiells skuider varderadea Hll upplupet anskaltningsvarde
Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning,
leverantorsskulder, uppiupna kostnader for tjanster och varor som
ikvidregleras. Finansiella skulder {raniebarande lan aoch annan
finansiering), med undantag for korta skulder dar rénieeffekten ar
ovasentlig, varderas initialt tll verkligt varce och darefter till
Unplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden. Leverantorsskulder och andra skuider med
kort férviintad [Gptid varderas ufan diskontering till nominellt
telopp. Skuld redovisas nar motparten har presterat och
avtalserlig skyldighet att betala féreligger, dven om faktura &nnu
inte mottagits, Leverantdrsskulder redovisas nar falkdura motiagits,
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast ndr det freligger en
legal ratt att kvitta beloppet samt att reglera posterna med stit
nettobelopp eller att samtidigt realisera Hllgangen och realisera
skulden,

KASSAFLODESANALYS
ndirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys.

Det redevisade kassaflddet omfatiar endast transaktioner som
mediar In- och utbetalningar.

JODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har uppratiat sin arsredovisning entligh
arsredovisningslagen {1995:1554) och Rédet fér finansiell
rapportaringsrakommendationar RFR 2, redovisning for jurdisk
person. KPR 2 innebar att moderbolaget | arsredovisningen for
den juridiska persanen ska tillampa samtliga av EU godkéanda
IFRS ach uttalanden sé langt detta ar mdjligt inom ramen fér
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskatining. Rekommendationer anger vilka
undantag och tillagg som ska goras | forhallande tiil IFRS,

Andelar i koncernfdretag

Andelar i koncemféretag redovisas enligt
anskafiningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader or
dotterbolayg ingar som en del | anskaffningsvardet for andelar |
koncernforetan. Det redovisade vardet for andelar | koncernfdretag
provas avseende eventueilt nedskrivingsbehov da sadan indikaton
foreligger.

Koncembidran, utdalning occh aktiedgartillshot

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativrageln vilkat
innebar att koncernbidrag som erhalls eller lamnas redovisas som
bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som
finansiell intdki hos mottagaren. Aktiedgartiliskott fors direki mot
aget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, | den man nedskrivning €] erfordras. Erhalina
aklieagartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Mva och andrade standarder som annu g tillampas av koncernan
IFRS 18 Presentation and Disclosures in Financial Statements
hésrjar galla den 1 januari 2027, Kancernen kommer att understka
effekterna av denna framgent, Inga Gvriga nya eller omarbetade
hefintliga standarder som 8nnu inte har tratt | kraft forvantas ha
nagon vasentlig paverkan pa koncermaens tinansiella rapporter,

far paverkan pé koncermens resultat och linansie

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att upprétia de finansiglla rapporterna i enligt med IFRS kraver att
styrelsen och foretagsledningen gbr beddmningar och
uppskatiningar samt gbr antaganden som paverkar tillampningen
av redovisningsprincipemna ach de redovisade beloppen av
tillganoar, skulder, intékter och kastnader, Uppskattningarna och
antaganden #r baserade pa historiska erfarenheter och ett antaf
andra faktorer som under radande farnallanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden anvands
sedan for aft bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder
som Inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga
utfallet kan awvika fran dessa uppskatiningar och bedomningar.
Uppskattningarma och antagandena ses Over regelbundet,

REDOVISNINGSPRINCIPER

Infor arsboksiutet har samtliga fastigheter varderats av externs
varderare, Varderingarna baseras pa en kombinerad tillampning
av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod. Denna process
beskriva mear utfarliat | not 12,

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppskjutna skattefordringar redavisas for termpaorara skillnader och
for outnyttiade underskottsavdrag. Varderingen av
underskotisavdrag och kKoncernens 0rmaga att utnyttja
underskotisavdrag baseras pa fGretagsledningens uppskatiningar
om framtida skatteplikfiga inkomster.

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OCH
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid férvary av en fastighet gfirs en beddmning om fastigheten ska
utvecklas eller anvandas som fdrvaltningsfastighet. Beddmningen
la stélining da
hanteringen ar alika redovisningsmassigt. Fastigheter som ska
utvecklas utgor exploateringsrastigheter. Exploateringsfastigheter
redovisas som varulager da avsikten ar aft salja fastigheterna efter

fardigstallande. Vardering sker till det [8gsta av anskaffningsvardst

och neltofdrsaliningsvardet. Vardering av forvaliningstastigheter
sker till verkligt varde med vardeforandring via resultatrakningen.
Faretagsledningsn gor en individuell bed&mning av varje fastighet
far att avotra om syitet 8r att ulveckla och avylira bostader, savil

hyresratter som bostadsratter, eller om syftet &r att 8ga
fastighetema langsiktigt.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARV OCH
TILLGANGSFORVARY

Vid forvary av verkseamheter gors en bedomning av hur
redovisning av farvarvet ska ske baseral pa f6ljandce knterier;
forekomsten av anstalida och komplexiteten | interna processer.,

Vidare beaktas antalet verksamheter ach fdrekomsian av avial

med plika grader av kompiexitet. Hog forekomst enligh dessa
kriterier innebéar att forvarvet klassificeras som et rorelsefdrvary
och 1&g firekomst som ett tillgangsfdrvary. Faretagstedningen
haddmer vid varije enskilt forvary vilka kriterier som ar uppfylida
och under aren 2016-2024 bedomer fGretagsledningen att enbart
tillgangstérvary har genomfiris. Koncermen paverkas g av IASB:s
andrads definition av rarelseforvarv | IFRS 3.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARY

| vissa tillgangsfarvary farekommer tillaggskapeskillingar som ska
utga om vissa handelser intrétfar | framtiden. Dessa
tillaggskopeskillingar redavisas nar den underliggande handelse
som qor att en tillagaskapeskilling ska uigé intréffar,
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Not 3 Finansiell riskhantering och finansielia

instrument

roncernen ar genom sin verksambhet exponerad for olika slag av
finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer i
foretagets resultat aoch kassafldde till f6id av foréndringar i Gl
axempel rantenivaer, Bolaget utsatts framfor allt tar
likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.
Koncernens finanspaolicy fér hantering av finansiella risker har
utformats och beslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett
ramverk av rikilinier och regler | form av riskmandat och limitar
far finansverksamheten. Bolagets finansielia risktagande ach
stélining kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet och

belaningsgrad.

LIKVIDITETSRISK

Med likviditetsrisk avses risken for'att det inte finns tiracklig
likviditet fdr att mota kommande betalningsataganden. Lopande
uppratias interna likviditetsprognoser for kommande toly
manader, dar samtliga kassaflddespaverkande poster
analyseras { aggregerad form., Syftet med likviditetsprognosen ar
att verifiera behovet av kapital,

Forfallostruktur banklan och dvrig upplaning
Kapitalbindning

2024-12-31 2023-12-31
Ar Nominellt belopp Andel Nominelit belopp Andel
2024 { 0% 278 734 29%
2025 431 164  48% 291 274 30%
2026 331 287 37% 293 186 30%
2027 () % (0 0%

FINANSIERINGSRISK

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan
erhallas eller endast ernallas 1l kraftigt Skade kostnader. For att
hantera den risken finns i finanspolicyn regler betraffande
soridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken
pa outnyttiade laneramar och placeringar. Refinansieringsrisken
minskar genom atl strukturerat och 1 god tid starta

refinansieringsprocessen.

KREDITRISK

Kreditrisk definleras som risken att en motpart inte fullgdr hela eller
delar av sitt atagande och darigenom fororsakar koncemen en
fiansiell forlust, Kraditrisk aterfinns | derivatavial, vid utstallande a
reverslan samt vid placeringar av dverskotislikiditet. Kreditrisk avser
aven risken aft motparten inte fulllfdljer sin betalning av hyra eller
forsaliningslikvid. Hyror faktureras | farskott vilket ger laga
kundfordringar. For vasentliga langfristiga fordringar begars normalt
skerheter for att reducera kreditrisken. Aktuella langfristiga fordringar
uppgér per 31 december 2023 il 9 Mkr (26,5), se not 15, Totalt sett
uppgar moijliga férvéntade kreditfdriuster tili ovasentliga belopp for

koncernean,

Langfristiga fordringar g 018 8018
Kortfristiga fordringar 17 199 26 630

onering for kreditrisk 44 344 57138

-

MARKMNADSRISK

Rénterisk

Ranterisk kan dels besta av foréndring 1 verkligt varde il folid av
fordndringar i rantor — prisrisk, dels férandringar i kassafléde —
kassaflodasrisk, Rantebindningstiden ar en viktig fakior som paverkar
rénterisken, Langa réantebindningar innebér hégre prisrisk och korta
rantabindningstider innebdr hogre kassatlBdesrisk, Koncernen siravar
after att ha en kort réntebindningstid. Marknadsrisken avseende
rantekostnader hanteras ocksd med swap- och capkontrakt.

Rantebindning

2024-12-31 2023-12-31 ,
Ar Nominellt belopp Andel Nominellt helopr Andsl
2024 0 0% g71 636 100%
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KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Bokiart varde for finansie sm Eséﬁgémm och finansiella skulder per varderingskategori | enlighet med IFRS 9 framgar av tabellen nedan,

Finansiella tilgangar/skulder
varderade till verkligt varde via

KONCERNEN, TKR resultatrakningen

Ia tillgangar i mimsmmmgﬁn E%EM‘% EHM

Fl_mmm
Andra langfristiga fordringar

Derivat

HMyres- och kundfordringar

Fordringar hos moderfiretag och dvriga

Ovriga kartfristiga fordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna Iintakier

Likvicda mmas

Finansiella skulder | balansrakningen 2024-12-31
Lanafristiga rantebarande skulder
Owvriga langfristiga skulder

Derivat 134 1040

Langfristiga skulder till moderféretag
Kaortfristiga réntebérande skulder
Leverantorsskulder

Kortfristiga skulder till moderbo

éw@& mmﬁﬁ“ga ﬁmséw

laigy

Upplupet

anskaffningsvarde

63 050

295 137

§
134 263

431 164

1439
8 309

Finansiella tillgangar/skulder
varderade till verkligt varde via
resultatrakningen

memﬁfm ‘Emmsﬁwﬂ mmﬁﬁmkmﬁg&ﬁ 2&234 Eaﬁ“’f

Andra langfristiga fordringar
Derivat 1998
Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos moderfGratag och dvriga
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier
Likvida medel

Finansiella skulder i balansrakningan 2023-12-31
| angfristiga réniebarande skulder

Ovriga langfristiga skulder

Dativat

Langfristiga skulaer till maoderforetag

Kartfristiga rantebarands skulder
Leverantorsskulder

Kortfristiga skulder till moderforatag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fOrutbetalda intakter

26 600

Hg&;ﬁgwt

328 b8
294 891
0

108 442
252 135
3 046
15 474
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VARDERING TILL VERKLIGT VARDE HANTERING AV KAPITALRISK

Det redovisade vardet av samtliga finansiella tillgdngar och skulder Koncernens mal avseende kapitalstrukiuren &r att s&kerstalla
beddims inte avvika vasentligt fran det verkliga vardet. koncermens formaga atf fortsatta sin verksamhet, sa att den kan
Kundfordringar, dvriga fordringar, likvida medel, leverantdrsskulder fortsatta att generera avkastning till aktieagarma och nytta for
samt vissa dwriga skulder har en kvarvarande livslangd pa mindre  andra intressenter, och att upprétthalla en optimal kapitalstruktur
an & manader varfir det redovisade vardet anses reflektera det for att halla kostnaderna for kapitalet nere, Fér att upprétthalia eller
verkliga virdet. Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin  Justera kapitalstrukturen kan koncermen férandra den utdelning
gors darfor inte for dessa poster. Majoriteten av de rantebérande som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktieagarna,
skulderna loper med rdrlig rénta varvid det redovisade vérdet utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skuldema.
anses reflektera verkligt varde enligt niva 2. Rantecappar ar

vérderade enligt niva 2, medan derivat | form av forward purchase  Kancernen bedémer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta
wontrakt gallande forvaltningsfastigheter har vardarats enligt niva nyckeltal beraknas som eget kapital | procent av

d. Ingen dverforing mellan nivaer har skett, halansomslutningen.

ANTERISK Soliditeten per 31 december 2024 var 35,0 procent (35,2),

HANTERING AV RA
LHgifter fér rarda pa lanat kapital ar en stor kostnadspost | Koncemens strategl ar oftrandrad jamfort med foregaende ar,

koncernens resultatrakning. Ranteutgifier paverkas ay
marknadsrantor och av kreditinstifutens marginaler samt
konecermnens strategi avseande rantebindning. Del finns en risk att
ranteutgifierna dkar om marknadsrantorna stiger, eller att
koncernen binder sina rantor vid en niva som ar hagre an
marknadsrantan. For att hantera denna risk sa har koncernen an
finanspolicy som faststallis av styrelsen som reglerar riskmandat
samt sa anvander koncernen rantederivat for att uppna onskad
rantebindningssirukiur, En forandring av marknadsrantan med +1
procentenhet samt antagande am ofaréndrad lanevolym skulle oka
koncarnens rantekosinad med 3 565 tkr.




Vincero Fastigheter 4 AB
559172-68054

Notd4 N

ettoomsatining

Koncernen

Hyresintakier

Serviceintakier
Fastighetsskatt
Ovriga intakter

| kemcernen tilldmpas IFRS 15 vilket madfér att intakter fran avial med kunder, dvs serviceintlitar inkl, fastighelasskall, ska separeras fran

hyresintakter {inkl. vidarefakiurering av fastighetsskatt). Forvaliningsfastigheterna hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar

ifter som ingér | rakenskapsarsts resultat uppgar | koncernen §ill 2 631 (2 771) tkroch |

hyresintdkter. Summan av arets variabla avg
moderforetaget till 0 (0) tkr,

Not 5 Leasing - leasegivare

Hyresavialen i koncernen &r ur ett redavisningsperspektiv att betrakta som operationelia leasingavtal dar Vincero Fastigheler 4 ar leasegivare,
Tabellen visar hyresintakter berBknade pa aktuella hyreskontrakt exklusive forlangningsoptioner, parkeringsplatser, garage, tillagg och
fastighetsskatt. Hyresavial avseende lokaler ar oftast 3-5 ar langa och indexregleras ofta arligen,

éﬁggg Ar 20742 27 364
Senare an el ar men inom fam ar S0 242 28 902

Not 6 Driftkostnader

Fastighetsskotsel ach serviceavial -2 348 -2 302
Taxebundna kostnader -8 214 -7 254

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
Koncernen ~ Moderbolaget
il TN P 4 2023

56

Revisionsuppdrag -910

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersatining for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen ach
koncernredovisningen och bokforingan, styrelsens forvaltning samt arvode Tor revisionsradgivning som lamnats | sampand med
revisionsuppdraget,

Not B Finansiella intdkter
Koncernen Maoderbolaget

Ranteintakier 273 7 3 -

Not 9 Finansiella kostnader

Réntekostnader
Rantekostnader, moderioretag 2733 A 837 _5 733 3 637
-11 437 - | 008

e S N— YEIT YT SEED 56 068
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Mot 10 Bokslutsdispositioner | Koncernen __Moderbolaget

Erhéllna koncembidrag "

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Aktuell skatt nd arets resultat
Restituerad skatt
Upnskjuten skatt
Uppskiuten skatt hanférlig till temporgra skillnader 15 844 73 646 - -

Inkomstskatt berik
srattekostnad:

A R slia i — o024 2023

23751 23062

Resultat fore skatt -2 779
Skatt enligt géllande skattesats 17 052 749 258 4 893 4 TH1

Skaltesflekt av g skatiepliktiga intékter 2198 358 1 .
Skatteeffakt av ¢ avdragsgilla kostnader -2 1659 27 - -
Skatteeffeki av ¢ akliverade eller nyttjade underskotisavidrag 3 167 3012 . -
Skatteeficki av ranteavdragsbegransningar -12 221 -11 986 -4 843 -4 767
Skatt hanforlig till tidigare ar -8 -39 " ;
Skatteeffekt av temparéra skilinader -H62 -569 . -

Uppskjutng skattefordringar avseende skallemassigs underskotisavdrag redovisas | den uistrackning som det ar sannolikt att de kommer alt

utnvttjas mot framtida skattepliktiaa resultat. Per 2024-12-31 har koncernen inte redovisat nagon uppskjuten skattefordran hanférliga till
skattemassiga underskott. Skatterndssiga underskott per 2024-12-31 uppgar till 0 {15 066) tkr.

2%
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Mot 13 Forvaliningsfastigheter

Antalet férvaltningsfastigheter uppgar till 23 (25) st. Fdrvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IFRS till verkligt varde enligt niva 3.
Hela fastighetshestandet varderas arligen av att externt oberoende varderingsinstitut och verkligt varde anges utefler dessa
marknadsvarderingar, Samiliga fastigheter varderas utifrén avkastningsmetoden och den framtida intjaningsfdrmaga. Far fastigheter
som &r belfigna | ett utpekat utvecklingsomrade i gallande dversiktsplan utférs dven en byggratisvardering. Den véarderingsmetod som
ger hogst uttall anges som fastighetens verkliga varde.

Avkastningsmetoden baseras pa en femérig kassaflddeskalkyl med nuvardesberdkning av de framtida kassatiddena. For respektive
fastighet och objekt gbrs individuella bedmningar avseende marknadshyra, vakanstid och eventuellt investeringsbehov. Drifts- och
underhéllskostnader har baserats pa bolagets verkliga kostnader, och har anpassats 1ill fastighetens skick och alder utefter varderarens
erfarenhetsmassiga grunder. Kostnaderna bedtms dka | takt med inflation. Langslkiig vakans beaktas | varderingarna och bedoms
utifran fﬁ%ﬁsgm‘i&m lage ach skick. Kalkylranta och direktavkasiningskray ar baserat pa externvarderares ﬁk‘fﬁmﬁhﬁﬁﬁmﬁﬁ iga
badomningar m;‘ kalkylrantan utgdr ett nominelit rantekray pa totalt kapifal fore skatt, Rantekravet ar baserat pa bedémningar av
mﬁﬁﬁ%‘kﬁdﬁﬁﬁ forrantningskrav far likartade objekt.

3008367

(14

Exploateringskalkylen bygger pa beddomd exploateringsarad som m%mg pé skisser dver forvantad exploatering | omradet, Sedan gors

en prisohsarvation av bygaratisvarde genom att jamfora avialimarkanvisningar avseends %mmﬁmmgmit@r med fri upplatelseform

under 2024. Beddmda kostnader for att riva befintlia byganad, sanera mm{ samt ataganden att bygga allman plats, lokalgator, parker

ate, dras sedan av, Kalkylen belastas slutligen med en diskontering som baseras pa beddmd tid till plan g&mﬁ etf gemmééi riskavdrag Tor

evertuella firseningar, mindre byagrétisvolym samt fornojda exploateringskostnader. Riskavdragst och vardet som diskonteras utgors

ay dvervardet mellan kassaflédesvarderingen och byggratisvarderingen. | kalkylen ateriaggs slutligen det s::f skonterade kassaflédet for
perioden forvantad tid tilf plan.

Fér bada varderingsmetoderna uppréttas en ortsprisvardering med jamfrbara transaktioner och markanvisningar.

Konce rnen

2@2&-1 2-31 20231 2=31

Ingaande balans 1756 615 2001 628
Arets fﬁ%ﬁﬁ& 14 512 20 204

Arets férsaliningar -1 Eﬁ‘? 500 -
Cireall mrm% vardeforandringar -265 217

;;-.. ettt b A A » = ,§ E E} .ﬁ ﬂ‘ﬁ a@ ? ?Eﬁ ﬁ'ﬁ 5

Varderingsantaganden kassaflodesanalys Snitt

Arlig Inflation, % 2,00%

Viktad kalkyiranta, % 8,02%

Wiktat direkiavkastningskrav restvérde, % © f,00%

Genomsnittlig langsiklig vakans, % 3.65%
* med restvérde menas perioden efter hyreskontraklets ufgang

Varderingsantaganden byggratisvardering Snitt
Byggrattsvarde 13515 kr/kvm BTA
Exploateringsgrad 2,52

Beraknad vantetid till andrad detaljplan 117 ar
Riskavdrag 6,73 %

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Virdeparameter Antagande Snitt (Tkr)
Hyresniva +-5% 64 6037 -54 603
Avkastningskrav +[-0,5% 47 843/ -40 445
L&ngsiktiq vakansgrad * +0% -62 372
Kalkylrénta +-0,5% 33656 1 -32 127

Omrade Marknadsvarde {(Mkr)
Huddinge 1 146
S‘iﬁmmmm A5G0
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Mot 13 Andelar i koncernforetag
~ Moderbolaget

anskaffningsvérden 2024-12-31 2023-12-31

ﬁ ﬁmm ﬁ;ﬁ E i T T T T T A T T et e
Vid arets birian 716 487 718 497

Aktisagartiliskott 4 200 -
Vid arels slut 733 a7 719 497

Specifikation av moderholagets innehav av andelar i kencernforetag
Anarandelen av kapitalet avses, vilket Sven dverensstdmmer med andelen av risterna for totalt antal aktier,

forandringar av antal aldier | dotterbolagen har gt rum under jAmforelsearst,
Antal Resultat Redovisat
Marmr Ora.nr. Site andelar  Andel (%) Eget kapital 224 virde

Vincero Fastigheter 3 AB 559040-3183 Stockholm 10000 100 682989 44793 723607

Mot 14 Fardringar pd koncernforetag
Moderbolaget

Langfristiga fordringar i 2024-12-31 2023-12-31

Ingende virde 110815 143 299
Tillkemmande a5 ﬁ% M ?"E Eia

M@mﬁ@wﬁ

Kortfristiga fordringar 2044-12-31 Eﬂﬁﬁm"% 2=3=’§

Ingaende varde 15 561 6§ 270
Féréndringunderdret -£995 291

Mot 15 Andra langfristiga fordringar

Erlagd nandpenning & Ovrigt

Summa " | Mm - ﬂﬂm

Mot 16 Hyres- och kundfordringar
Hﬁﬁmmam Mﬁﬁ%i‘hﬂ?%gﬁt

Hyres~ och kundfordrngar netto “’"“*“w
Avsittning for os8kra kundfordringar ) H“E 3@2 | =1 089 | - =

i e e : w

Aldersfordelade hyres- och kundfordringar | Kaoncernen Moderbolaget
mzmsm  2023-12-31 20241231 2023-1 Ewi’i‘i

i forfallna hyres- och kundiordringar T 47  EA%B - -
Férfallna < 30 dagar IR . . "
Farfalina 31-80 dagar &7 209 . -
Farfallng > 90 dagar 2497 o076 . -

Summa ej nedskrivna hyres- och kundfordringar 2215 8611 - -

Aarsalining or osakra kundfordringsr =1 302 351 - =
Wﬁﬁﬁm ach nedskrivna hyres- ach kundfordringar - POV - NN

Summa hyres- och kundfordringar 813 7 522 " "
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Mot 17 Faruthetalda kostnader och upplupna intakter
Kongcernen Moderbolaget

Finansieringskostnad T 4818 4848
Upplupna intakter 5 483 4161 ’ ,,

Mot 18 Antal aktier och kvotvarde, moderbolaget
Antalet aktier uppgar til 100 000 {100 000) st och kvolvardet dr 0,5 {0,5) kr per aktie.

Mot 19 Uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolaget

Uppskjuten skatteskuld avseende 2024-12-31  2023-12-31

- abeskattade reserver | 2 844 4 010 : -
- temporér skillnad mellan redovisat och skattemassigt virde pa byggnad 148 200 164 488 . -

Uppskjuten skattekostnad

1B Uppskjuten skatteskuld 163 429
Omvardering fastigheter -15 884
Farandring obeskatiade reserver -1 167
Derivat 2785

i _____ e — TN
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Mot 20 Skulder till moderfaretag

Moderbolaget
mnmmm skulder mzw Em 2%323 12-31

141 721

24 622
=57 %E’m

08576

Kortfristiga skulder 2‘323 31
Ingdende varde
Fﬁmmfﬂw under aret

M

Mot 21 Rantebérande skulder och dvriga langfristiga skulder
*' Koncernen Moderbolaget

Langfristiga skulder 2024-12-31 2023+ 2~3‘“§ ~2024-12-31  2023-12-31

Bankian 63 0560 328 569 ” “
Derivat 13100 26 800 - -
nga langfristiga skulder 389400 363 333 334 263 8 44

Skulder som forfalier till betalning inom ett ar efter balansdagen 431 164 252 134

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansda 465 550 718 602 Jd4 263 200 000
Skulder som fortaller till betaining efter fem ar efter balansdagen B ma »:ME

Vincero Fastigheter 4 AB-Koncernen har rdnteteckningskrav om 2,0 (baserat pa justerad EBITDA) pa fastighetslan. Inom Vincero
Fastigheter 5§ AB-kongernen finns LTV krav p& mellan 65-75% baserat pa marknadsvérdef pa fastigheterna. Samtliga kovenanier har
uppfylits fir 2024, Fér det fall kovenanter inte upplylls 88 kan detta leda till omfdrhandling av villkor, att yiterligare sékerheter krdvs, eller

ait krediter s8gs upp helf eller delvis.inget derival har 10ptid som dverskrider 3 ar,

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter |
Kongernen Moderbolaget
2024-12-31 23234@ 2-31 EI}M#@ 2-31 2023-1 2-31

Faruthetalda hyresintékter & 455 § 246 -
%_,ém ﬁg:sm rantekostnader 7 539 g 501 2611 2874

Mot 23 Derivat

Vincero Fastigheter 4 AB tillampar inte sakringsredovisning i enlighet med [FRS 8. Derivatinstrument klassiticeras som finansiella
tillgangar eller skulder till verkligt varde via resuitatrékningen. Derivatinstrument bestar av CAP-konirakt och forwand purchase a‘{mimkﬁ

far forvaliningsfastigheter som innehas | aktiebolag. Redovisning av derlvatinstrument sker nar de ekonomiska sakringsavtalen ir

virderas initialt och dérefter till verkligt varde, Transaklionskostnader ingar direkt | finansieringskostnader. Vinster eller forluster pa
derivat redovisas | resultatrakningen som vardeforandring derivat. Nar forward purchase kontrakt for torvaitningsfastigheter som innehas |
aktieholag regleras och bolaget tar kantroll dver det nya dotterbolaget, Hverfdrs forward purchase kontraktets verkliga varde till

forvaltningsfastighetens verkliga vérde.

Koncernen
Totala varden derivat 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende verkligt vérde 24 602 72 232
Vardeforandring swappar 72 -3 623
Wardefirdndring éwriga vardepapper 13 500 -78 496
otk Lo A— e - 13715
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Wincero Fastigheter 4 AB
559172-6054

Mot 24 Stillda sakerheter i{mmmw | Mmerm&mm ______________________________________________________________________________

- ﬁﬁﬁﬁh@mmfﬁﬂkﬁg ngar . TTbo3e0 48280 - -
Pmﬁ‘mm Emﬁmmmmﬁr

Pantsatta aktier i dotterbolag - o 723697 719497
Sm __________________________ I o wm LTt

Mot 25 Eventualforpliktelser
Koncernen Mﬁﬂ@mﬁim et

 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Qvriga borgensétaganden -
_ - 45@ 213 553 ??3

Not 26 Narstaendetransaktioner

arstaendetransakiioner har forekommit mellan moderbolaget och dess dotterbolag och sitt eget moderbol &g ach | vissa fall andra bolag
som kan anses som narstéende, samt mellan dotterbolagen | form ay utlaning av likvida medel och fakturering av Eﬁﬁﬂmﬁ administrativa
tianster mellan bolagen. inkdp av mmwﬁmﬁmmmm g{m fran moderbolaget Vincero Fastigheter 5 AB [(558288-5487), Forsalining av
tidnster fran moderbolaget Vincero Fastigheter 4 AB sker utesiutande till dotterbolaget Vincero Fastigheter 3 AB (555@4&3153}

Kﬁmwmm M@mrm&m et

Transaktioner med ndrstaende 2024 2023 2024 2&23
Farsalining av fanster | 10 116 153
inkép av fanster
Finansiella intakter
Finansiella kostnader
Kancarmbidrag, erhallna
Koncernbidrag, lEmnade

Poster i béﬁmss*%ﬂﬁww _ |
Fordran pa narstasnde - %ﬁ *335 W@ ‘mﬁ Wﬁ

Skulder till nérstaende 142 097 123 917 142 097 123 917

Koncernens skulder till narstaende bestar uteslutandes av skuld till moderbolaget, Vincero Fastigheter 5 AB {ﬁggﬂgwﬁ%ﬂ@ Aven |
moderbolaget ar skulden i sin helhet 1ill sitt eget moderbolag Vincero Fastigheter 5 AB och samtliga fordringar ar pa dotterbolaget

Vificero Fastigheter 3 AB (559040-3183),

Not 27 Definition av nyckeltal

Nyckeltal Definition

Sollditet, % Eget kapital | forhallande till balansomslutningen

Belaningsgrad, % Réntsbdrande skulder | forhallands till fmhghﬁmmﬁ% marknadsvarde

Avrasining pa eget kapital, % Arets resultat | forhallande {ill genomsnittligt eget kapital

Avkastning pa totalt kapital, % Arets resultat efter finansiella poster med ateraggning av rintekostnader, i forhéliande till
genomsnittlig balansomslutning

Not 28 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har intraffat efter rékenskapsarels siut,
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Wincero Fastigheter 4 AR
Hb81 725954

Mot 29 Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till farfogande dver vinstmedel (kronor:

betlanserad vinst 534 750 040
arets vinst 3R TR 139
515 9394 918

disponeras sa atf

till aktiedgama uldelas 0

| fy r8kning balanseras 515958 818
515 958 9148

Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen intygar hérmed att Arsredavisningen har upprétiats enligt Arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning for juridiska
nersoner och ger en rétivisande bild av balaget stallning och resultat och att farvaltningsberdttaizen ger en rétlvisande dversikl dver
utvacklingen av holagets verksamhet, stilining och resultat samt beskriver viisentliga risker och osakerhetafakiorer som bolaget star
inféir, Styrelsen intygar hdrmed att konsempadovisningan har upprattats snligt Intemationsl Finandal Reporting Standards (IFRS],
sdsum de antagits av EU, och ger en réttvisande bild av koncernens stilining och resuliat och aft férvaltningsherattelsen for koncermen
ger en rattvisands Gversikd dver utvacklingen av koncernens verksamhet, silining och resultat samt peskriver vasentiiga rnsxer ocih

asdkerhetsfaktorer sam de balag sam ingar | kencernan star infor,

Stockholm dan” april 2025

Roberto Rutili
Cirdftrande

WVar revisionsberéitelse har avgivits den

Frad ric N&vrén
Aukioriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Vincero Fastigheter 4 AB, org.nr 5591 72-65954

. om arsredevisningsn «

Vi har utflrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Vincero Fastigheter 4 AB fir ar 2024,

Enligt var uppfattning har Srsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
pild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredo-
visningslagen, Koncernredavisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 21 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsherdttelsen 8r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker adrior att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrikningen f8r moderbolaget och koncernen.

Grand for vitslanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing {154
och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 3r oberoende | f8rhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligh god revisorssed | Sverige
och har 1 Bvrigt fullgiort vart yrikesetisks ansvar enligt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund f8r vara uttalanden.

girelifarens ansvay

Styrelsens ooh verhsiiliande

Det dr styrelsen ach verkstéllande direktiren som har ansvaret fdr att
arsredovisningen och kancernredovisningen uppréttas och att de ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad g8ller kencers-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
av EU, Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar dven fir den
interna kordroll som de bedimer Sr nddvéndig #r att uppritta en
Arsredovisning och koncernredovisning som inte Innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd osgentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredevisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktéren or bedOminingen av
halagets firméga att fortsdtts verksambhaten, De upplyser, nér sa &r
tillmpligt, om farhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och all anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillBmpas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktiren avser att likvidera bolaget, upphiira med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ tifl att g&ra nagot ay
detta.

REvizorns ansvar

Vara mal 8r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att araredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehalier nagra
vAsentligs felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberdttelse som innehdller vira
uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hig arad av sékerhet, men ar ingen
garanti far att en revision som utfdrs enlig 1SA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptBcka en vsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
frvantas paverka de ekonomiska beslut som snvandare fattar med
grund | arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionelll omddme

och har en professionelit skeptisk instélining uncer hela revisionen.

Dassutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna 1ér vasentliga =§@Ea§at§{§mtﬁr i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

& mersler Hrmof Erast & Young Global Limited

pd gegentligheter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgdrder bland annak Wifran dessa risker och Inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckligs och 8ndamalsenlina f6r att utgbra en grund
fr vara uttalanden. Risken f8r atf inte uppticka en vEsentlig fel-
aktighet till foljd av cegentligheter &r hégre &n for en visentlig fel-
aktighet som baror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, fdrfalskning, avsixiliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolanets interna kontroll

som har betydelse fér var revision f&r att utforma gransknings-
atgdrder som &r 1@mpliga med bidnsyn Hil omstdndigheterna, men

inte {0r att uttala oss om effekbiviteten | den interna Kontrollen.

« utvarderar vi lmpligheten | de redovisningsprinciper som anvénds

och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande direktdrens upp-
skattningar i redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstaliande

direkifren anvander antagandet om fartsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slitsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon visentli os8kerhetsfakior som avser s2dana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6r-
maga att fortsidtta verksamheten. Om wi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vl | revisionsheritielsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna | drsredovisningen om
den vdsentliga asdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otilirdickliga, modifizra uttalandet om arsredovisningen och kone
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet 10r revisionsberattelsen, Dock kan
framtida hindeiser eller forhallanden gira att ett bolag Inte Engre
kan tortsdtta verksamheten.

e ultvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koencernredovis
ningen aterqer de underliggande transaktionerna och hindelserna
n& etf s8tt som ger en rithvisande hild,

¢ planerar och utfdr vi koncernrevisionen for att inhdamta tillrdckliga

och dndamélsenliga revislonshevis avseende den finansiella
informationen fir féretag eller affdrsenheter ingm koncernen som
grund for att gira ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Wi ansvarar fir styrning, Svervakning och genomgang av det
revisiansarbete som ptférts f6r koncernrevisionens syfte. Vi dr
ensamt ansvariga féir vara uttalanden,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fir den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, ddribland de
eveniuella betydande brister | den interna kontrollen som viidentifierat.

iitalangan

UtBver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utforf en revision av styrelsens och verkstdllande direkidrens

férvaltning av Vincero Fastigheter 4 AB fdr ar 2024 samt av fdrslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eiler forlust,

Wi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |

férvaltningsberdtielsen och  beviljar  styrelsens  ledamdter och

verkstiilande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
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Grund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
obercende | farhaliande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetisha ansvar
enligt dessa krav, ~

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dnda-
malsentiga som grund f&r vara uttalanden.

Siyrelsens och verkstéilande divelillrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r fOrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller riust. Vid fdrsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
f&revarlig med hdnsyn Ul de Krav som bolagets och Koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av

gets angelagenheter. Dellz innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets och Korcernens ekonomiska situation och att tillse att

holagets organisation & utformad s8 att bokfdringen, medelsférvallt o

ningen och bolagets ekonomiska angelgenheter | fvrigt kontrolleras pa
ait betrygoande satt. Verkstallande direktdren ska skdta den i0pange
férvaltningen enligt styreisens riktlinjer och anvisningar och blang
annat vidta de atgdrder som &r nddvéindiga for att bolagets bokfdring
ska fullgliras | dverensstdmmelse med lag och f0r att medelsfrvalin-
ingen ska skotas pa ett betrygaande s&tt.

Revisorng ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att Inhémta revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren | nagot vasentligt avseende;

« féretagit ndgon Btgdrd eller gjort sig skyldig &l nagon férsummelse

som kan fdranleda ersdttningsshkyldighet mot bolaget, eller

» pandgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller féirlust, och dérmed vart uttalande om detts, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddima om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet dr en hiig grad av sdkerhel, men ingen garanti f&r att
en revision som utfdrs enfigt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atodrder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {drsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte dr fdreniigt med aktiebolagslagen.

& memiber B of Erast & Youre Global Lamited

Som en del av en revision endigt god revisionssed | Sverige anvdnder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskringen av férvaltningen och farslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna, Vilka tllkommande granskningsatgdrder
som utférs baseras pa var professionella bed&mning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdden och férhdllanden som &r visentliga 18r verk-
samheten och dar avsteg och Overtradeliser skulie ha sarskilc betydelse
for bolagets situation. Wi gar igenom och privar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra férhdlianden som dr relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

fariust har vi granshat om fGrslaget ar f6renlight med aktiebolagslagen.

Stockhoim den 16 April 2025

Fredric Hiyrén
Auktorizerad revisor
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