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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sagax Elektra 11 AB, 559092-7595, far hdrmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Elektra 11 i Stockholms kommun. Fastigheten ar
fullvardesforsakrad. For fastigheten ingar ocksa upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Védsentliga handelser under aret
Bolaget uppfér en nybyggnad om ca 3 500 kvm. Byggnationen beré&knas vara fardigstalld under 2024.

Héandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp i Kkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 20 150 16 137 15 040 13 962
Resultat efter finansiella poster 3 430 3 690 3 512 2677
Soliditet, % 1,5 5,0 30,0 99,2
Direktavkastning, % 10,4 13,6 19,4 17,1

Definition av nyckeltal, se not 1.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat Tofalt
Belopp vid arets ingang 50 4 968 -2 121 2 897
Resultatdisposition enligt
bolagsstammobesiut:
Balanseras i ny rakning -2 121 2 121 -
Aktiedgartillskott, erhallna 3 600 3 600
Arets resultat -6 342 -6 342
Belopp vid arets utgang 50 6 447 -6 342 155
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Resultatdisposition

Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel: . - o
balanserat resultat | 6 446 917
arets resultat -6 342 297
Totalt 104 620
disponeras:
balanseras i ny rékning 104 620
Summa . 104 620

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kkr - Not 2023-01-01- 2022-01-01-
, 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter | 1

Nettoomsattning 3 20 150 16 137

Ovriga rorelseintékter 289 -

Summa rorelseintakter | 20 439 16 137

Rorelsekostnader 1

Ovriga externa kostnader 2,3 -6 039 -4 636

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -6 832 -0 838

Summa rorelsekostnader -12 871 -11 474

Rorelseresultat 7 568 4 663

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 3 84
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -4 141 -1 056
Summa finansiella poster -4 138 -972
Resultat efter finansiella poster 3430 3 691
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -9 433 -6 711
Férandring av 6veravskrivningar 8 -339 899
Summa bokslutsdispositioner -9 772 -5 812
Resuitat fore skatt -6 342 -2 121
Skatter

Arets resultat -6 342 -2 121
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Balansrakning
Belopp i kkr ] . Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 143 335 90 434
Summa materiella anldaggningstillgangar 143 335 90 434
Summa anlaggningstillgangar 143 335 90 434

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 -
Ovriga fordringar 849 1647
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter / 842 1348
Summa kortfristiga fordringar 1716 2 995
Summa omsattningstillgangar 1716 2 995
SUMMA TILLGANGAR 145 0561 03 429
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Balansrakning
Belopp | Kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557517312529
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Noter

‘Not1 Rédbviéningsprinciper
~ Arsredovisningen. &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Intakter

Intédkter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal fér den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter i balansrakningen.
Ranteintékter redovisas | takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avséatttningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart Gver
tillgangens berdaknande livslangd. Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier D
-Hyresgdastanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda véarde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde &r justerat fér innehavstid under perioden.
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Not 2 Anstéallda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rékenskapsaret. Nagra l6ner eller ersattnlngar har liksom
féregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Driftnetto
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Hyresintakter 19 469 16 137
Driftkostnader -4 541 -3 829
Summa 14 928 12 308

Bolagets nettoomsétining avser huvudsakligen hyresintékter. Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintakter minus driftkostnader utgor summa driftnetto avseende
bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, koncernféretag -~ 84
Rénteintakter, évriga 3 -
Summa 3 84

Not 5 Rantekostnader och liknande kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Réantekostnhader, koncernforetag 4 124 1052
Rantekostnader, dvriga 17 4
Summa 4 141 1056
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Not 6 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Mark
-Vid arets bérjan

Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende

‘A ckumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Markanlaggningar
Ackumulerade anskaffningsvarden.
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Hyresgastanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Pagaende om- och tillbyggnad

-Vid arets boérjan

-Arets investering

-Omklassificering till byggnader
-Omklassificering till byggnadsinventarier
-Omklassificering till hyresgastanpassningar

Redovisat virde vid arets slut

Transaktion 0922211555751 7312529
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
- - 2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda finansiella kostnader 842 1 291
Ovriga férutbetala kostnader och upplupna intékter - 57
- 842 1 348

Not 8 Ackumulerade avskrivningar utover plan
2023-12-31 2022-12-31

Byggnadsinventarier 2 633 2 204
2633 2 294

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter 4 260 4 436
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 716 729
4 976 5165

Not 10 Stiallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter
2023-12-317 2022-12-31

Andra stéllda sékerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intréffat efter arets slut.

Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Sagax Stockholm 19 AB, org nr 559081-6665, med sate |
Stockholms stad. Koncernens moderbolag ar AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med sate i
Stockolm stad.

AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaliningsarvode till AB Sagax (publ.) om 796 (787) kkr. Inga inkdp eller
forséljningar har skett till 6vriga koncernbolag.

s e Transaktion 09222115557517312529 Signerat BG, PO
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Underskrifter

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

- Transaktion 09222115557517312529 Sigherat BG,PO —
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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Elektra 11 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa
arsstdmma 2024- 05 - p-/ . Stdmman besl6t ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

kholm <2/ 18 2024
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sagax Elektra 11 AB, org.nr 559092-7595

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sagax Elektra
11 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Elektra 11 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalancen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sagax Elekira 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bed6mer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {o6r-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder biand annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillndrande upplysningar,

e drarvienslutsats om [@mpligheteniatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdtielsen  f&sta  uppmaérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lrav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Sagax Elektra 11 AB for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av fdrslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Sagax Elektra 11 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning | 6vrigt.,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sirskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockhoim det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

Fotokogians dvetenssfammelse
med efig IHEET Ry 1S,
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande, Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”
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Auktoriserad revisor
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Delta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan | dokumentet ar sékrad och vallderad genom det
datorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet, Dokumentet 8r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information &r innesluten | denna PDF, for framtida validering om sa krévs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Ndr du 6ppnar

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneoc.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: LEGFC-HMETO-PBCGE-TIB6S-BKOYH-EKUZY




