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Upplands Bro Brogérds Etapp 2 AB
559175-4915

sid 1 {22)

BROGARDS ETAPP 2 AB

Styrelsen for Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om-verksamheten

Bolaget skall dga och fGrvailta fast och |6s egendom och bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolaget forvaltar aktier i bolagen Tegethagen Holding 7 AB, org nr 559082-3620,
Tegelhagen Holding 8 AB, org nr 559082-3604, Tegelhagen Holding 9 AB, org nr 559082-3588 samt
Upplands Bro Brogards Etapp 2 Produktion AB, org nr 559285-5216.

Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under 2022 fick vi wuppleva skenande inflation och kraftigt stigande rantor. De nya
marknadsférutsdttningar som bérjade rdada fran foregaende ar har fortsatt under 2023 med
kostnadsdkningar pa entreprenader, dyrare finansiering och hojda avkastningskrav.

Bolaget har den 31 augusti 2023 salt bolaget Bro Mélarstrand 36 AB, org nr 559080-9397 till Magnolia
Fastighetsforvaltning 101 AB, org nr 559341-6083.

Under dret har samtliga etapper fardigstéllts i projektet fér fastigheten Upplands-Bro Brogard 1:170
som avser fem byggnader for flerbostadshus. i Upplands Bro kommun och pab6rjat uthyrning av 116
hyresratter.

Under aret har viss uthyrning pabérjats i projektet for fastigheten Upplands-Bro Brogard 1:175 som
avser flerbostadshus i Upplands Bro kommun. Fardigstallande och sista inflyttning &r planerad till slutet
av ar 2024.

Bolaget har under aret ldmnat aktiedgartillskott om 9 550 tkr.

Inga Gvrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stilining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall

na beddomningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden.

Tiansakrion 09222115557515949893 Stgnerat SM, FH, JT, FW, PH
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

Rgarforhallanden

Bolaget dr ett Joint Venture som ags till 50% av Magnolia Projekt 522 AB, org nr 559147-9281, samt till

50% av Heimstaden Bostad Invest AB, org nr 559190-1607.

Det harinte skett négra agarfor dnd ringar under ra kenskapsaret.

Flerarsdversikt (koncernen)
2023

Hyresintakter 15.739
Resultat e. finansiella poster -19.078
Fget kapital -31 520
Balansomslutning 839 748

Forslag till resultatdisposition

2022

4 723
-45 580
-11579
827 575

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

arets.vinst

disponeras sa att
| ny rakning balanseras

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.

— -~ Transakuon 092221 15557515949893

Signerav SM, FH, JT, FW, PH

~19 740
603 734

30 670 100

34058 658

34 058 658

34 058 658

2020

23253

24 090

369 613




Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB

559175-4915

5id 3 (22)

RESULTATRAKNING

Belopp i tkr

Not

2023-01-01
2023-12-31

Rorelsens intdkter

Hyresintakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Resultat vid avytiring av fastigheter

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

12

10, 11

15 739

4723

15 739

-10 114

2124
-5 545
55 508

4723

-4 574
-1 241
-1 330

57725

53 464

12
-72 554

7145

2422

-43 158

-72 542

-19078

-18.078

-945

-43 158

45 580

-45 580.

-349

ARETS RESULTAT

-20 023

-45 929

Resultat hanforligt till

Moderfdretagets aktiedgare

Tiansakuon09227115557515949893  fzag

Signerat SM, FH, JT. P4, PH
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

sid 4 (22)

BALANSRAKNING Not

Belopp i tkr

2023-12-31

2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12
Pagaende fastighetsarbeten 13

Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Omsadttningstastigheter 14

Summa varulager mm

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Gvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15

Summa kortfristiga fordringar’
Kassa och bank .

Summa omsattningstillgdngar

293 740

352 500

303 254
317 364

646 240

646 240

111974

620618

620 618

94962

111974

23

13 625

5 891

- 94962

23
13819
408

22 400

59 134

193 508

97 745

206 957

SUMMA TILLGANGAR

839 748

827 575

—  Transakoon 09222115657515949893 ke

Signerat S, FH, JT.FW. PH
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 81124 81042
Annat eget kapital inklusive arets resultat -112 694 -92 671

Eget kapital hidnforligt till moderforetagets aktiedgare -31 520 -11 579
Summa eget kapital -31 520 -11 579

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 16,17 12 256 14 006
Summa avsiittningar ' 12256 14 006

Langfristiga skulder 18

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder _
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

168 217

275 165

19

168 217

161 000
25781
118

11 920

275 165

43 426
504 510
524
140
1383

690 795

549 983

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

839 748

827575

SigneratSM. FH, JT. F%, PH
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp-i tkr

Annat eget kapital
Aktle- Owvrigt inklusive arets Minoritets- Totalt
kapital tillskjutet kapital resultat ~  intresse  eget kapital

Ingdende eget kapital
2022-01-01
Erhallna;
aktiedgartiliskott 30 000 30 000
__ Arets resultat -45929 -45 929
Ddonda sact I
kapital 2022-12-31 50 81042 92 671 0 11579

50 51 042 -46 742 0 4 350

Ingdende eget kapital
2023-01-01 50 81042 -92 671 (4] -11 579
Erhéllna
aktiedgartillskott 82 82
_ Aretsresultat -20 023 220023
o - e —— it

kapital 2023-12-31 50 81 124 112 694 0 31520

Trensakuon 09222 115557515849893.

Signerat'SM, FH, JT, F\W, PH



Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915.

Sid 7 (22)

CONGERNENS

Belopp itkr

Not

2023-01-01

2022-01-01
2022-12-31

Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justering for e] kassaflédespaverkande poster
Avskrivningar
Resultat avyttring fastigheter
Erhéllen ranta
Erlagd ranta
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflde frén fordndringar i rérelsekapital
Fordandring av rérelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den i6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter
Avyttring av fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott
Upptagna lan hos kreditinstitut
Amortering lan hos kreditinstitut
Upptagna aktiedgarlan
Amortering av aktiedgarian

Kassafltde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2545
-55 508

12

-17 561

-14 048

5289
-13 042

1365
18 631

-32379

-239 548
244 182

12 380

4634

82
202 528
-148 476

-65 000

-221 975

185 156

29000

Transakiion 092221155675159: Signerat SM. FH, JT. FW, PH




Upplands Bro Brogéards Etapp 2 AB
559175-4915

Sid 8 (22)

MODERBOLAGETS

Belopp i tkr

Not

2023-12-31

2022-01-01

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

'fjwjijg;a externa kostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

10, 11

3634

6021

-6 027

3634

-3 634

-6 027

68 246

24 041

56 014

14 408

=38 533

36 273

36 267

-5 596

30 671

-24 125

.24 125

_"9.805

-33 930

ARETS RESULTAT

30671

-33 930

Tiansakuon 09222115557515949893

Signerat SM,FH, JT,FW, PH




Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB

5591754315

Sid 9 {22)

MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not 2023-12-31

2022-12-31

Aniaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anidggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfOretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

21

264 817

264 817

264 817

241 287

148

264829

264 829

264 829

250 580
112
137

241435

262 229

250829

29 548

280377

527 046

545 206

Tiansaknion 092221 15557515949897

Signerat SM, FH, JT,FW, PH
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB

559175-4915

Sid-10.{22)

BALANSRAKNING

Belopp i tkr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summia fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skulder tilt koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag

50

50

3388
30671

50

37 236
-33 930

34 103

477
491 976
79

405

3306

3356

668

36 080
504 510
274
318

492 937

541 850

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

527 046

545206

Signerat SM, FH, JT, FW, Pr




O

ped

€
G

oy

Cod

£

{:’i'-'l‘-!‘;.l.ﬁ
~

Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB

559175-4915

Sid 11 {22)

Aktie-
kapital Reservfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

eget kapital

Ingaende eget kapital
2022-01-01 50 0

Disposition enligt
arsstamman

Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

26 269
-19 033
30 000

-19 033

19 033

-33 930

7 286

0
30 000
-33 930

Utgaende eget kapital
2022-12-31 50 0

Ingaende eget kapital

2023-01-01 50 0
Disposition enligt
arsstimman
Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

37 236

37 236

82

-33 930

-33 330
33930

30671

3356
3 356

82
30671

.Utgéﬁe‘nzde eget kapital

2023-12-31

3 388

fe)  SigneratSM, FH, T, Y, PH

30671

34 109
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915.

koncernredovisning (K3).

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen;

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Siffrorna i rapporten baseras pa ekonomisystemet som ar i kronor.

Genom avrundning av siffror i tabeller kan det forekomma att totalbelopp inte motsvarar summan av ingaende

avirundande heltal. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utldndsk valuta.

Koncernredovisning

Dotterf6retag ar foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av réstandelarna eller
pd annat sdtt har ett bestdmmande inflytande. Konsolidering sker enligt forvarvsmetoden. Férvarvsmetoden
inmebar att forvdrv av ett dotterféretag betraktas som ett transaktion varigenom moderforetaget indirekt

........ L

forvarvar dotterféretagets tillgdngar och skulder. Dotterféretag konsolideras fran den dag dé bestémmande

inflytande uppnas och konsolidering upphor fran den dag da bestammande inflytande upphor. Fran och med

identifierbara tillgangar och skulder samt eventuell uppkommen goodwill.

Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster och forluster pa transaktioner mellan

koncernféretag elimineras. Redovisningsprinciperna for dotterforetag har i férekommande fall dndrats fér att
garantera en konsekvent tilldmpning av koncernens principer.

Intikter

Intakter redovisas d3a det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer att tillfalla bolaget och d& intdkterna kan
faststdllas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som -operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras i forskott och redovisas linjart som en intdkt i resultatrdkningen Gver

kontraktperiodens langd. Det innebdr att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas som
intakt. Limnade hyresrabatter periodiseras linjdrt over hyreskontraktets 10ptid.

Stgnerat SN, FH, JT, Fw, PH
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
558175-4915

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstallda och har

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatriakningen, utom da underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt

som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporédra skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporédra skillnaderna forvdntas bli utjdmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade eller aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal
rétt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille. Uppskjutna

skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anldggningstillgdngar

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvérde med tilldgg for prestandahojande investeringar. Vid till- och
ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgdr underhall. Innan fardigstallande redovisas.
investeringar som pagaende fastighetsarbeten.

Pdgaende fastighetsarbeten

Pagaende fastighetsarbeten upptas till anskaffningsvérde.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde som det hdgsta av
nyttjandevérdet och nettoforséljningsvardet. Nedskrivning gors om &tervinningsvardet understiger det
redovisade vdrdet. En nedskrivning aterfdrs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte

overstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Férvérvsrelaterade kostnader for

dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvdardet. Det redovisade vdrdet for andelarna provas avseende

eventuellt nedskrivningsbehov dé sddan indikation foreligger.

Transaktion 09222115557515949393 Signerat SM. FH, JT,FW, PH
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

Hyres- och kundfordringar

-

Hyres- och kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som
bedémts individuellt. Hyresfordringars férvintade 16ptid &r kort, varfor vdrdet redovisats till nominellt belopp
utan diskontering. Reservering av osdkra hyresfordringar redovisas i rorelsens intakter.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vdardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Koncernbidrag

Lidmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Aktieagartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i
den mén nedskrivning ej fordras.

Skulder

Skulder dr redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beraknas ske.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad
6ptid och varderas utan diskontering till nomineltt belopp.

Finansiella instrument

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sdtt forlorar kontrollen Gver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nir forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvérde.
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast

nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Transakiion 09222115557515949893 Sigrierat SM, FH, JT. Fyv, PH
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915:

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Kritiska bedbomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kréver att styrelsen och foretagsledningen gér
och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intékter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden
pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar.

De beddmningar som innebdr en betydande risk for vdsentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och
skulder under nastkommande rakenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprévning av-aktier och andelar:

Not 3 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

Koncernen

Nettoomsattning per verksamhetsgren

2023

2022

Bostader

15 739

4723

Summa

Nettoomsattning per geografisk marknad

15739

2023

4723

2022

Upplands Bro

15 739

4723

Summa

Not 4 Fastighetskostnader/Administrationskostnader

Koncernen

15739

2023

4723

Mediakostnader

Lopande underhall

Fastighetsskatt

Forsdkringar och fastighetsadministration

-1 913
-174
-303

-4 375

Suimma

Transaktion 09222115557515949893

-10 114

Signerat SM, FH, JT, FW. Oy




ool

o
)
)

=~

Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
559175-4915

Fortsattning Not 4 Fastighetskostnader/Administrationskostnader

Arvode och kostnadserséttning till revisor

| Administrationskostnader ingar arvode och kostnadsersattning till revisor med:

2023

sid 16 (22)

2022

Ernst & Young AB
revisionsuppdrag -245
revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag -
skatteradgivning

-230

Summa | -245

<230

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokfdringen, styrelsens férvaltning samt arvode for revisionsradgivning

som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Moderbolaget . 2023

2022

Administrationskostnader -1 358
Revisionsarvoden =245

-685
-2 719

Ovriga externa kostnader T4 424

Summa -6 027

Not 5 Uppgift om ink6p och férsiljning inom samma koncern

Maderbolaget o - 2023

-3 634

2022

Inkdp 0,0%
_Forsdljning - 100,0%

O:O%

_100,0%

Vid ink6p och forsaljining mellan koncernforetag tillampas samma principer for prissdttning
transaktioner med externa parter.

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget 2023

som vid

2022

Utdelning pa andelar i koncernféretag 77 808
Nedskrivning av andelar i koncernféretag -9 562

summa 68 246

Trangakuon 09222115557515949892:
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Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Koncernen - 2023 2022

Ranteintdkter, dvriga S 12 o

Summa 12 0

Moderbolaget: - B 2023 2022
Rantelntikter, korcernforetag 24038 14 408

Ranteintdkter, dvriga g | 0

summa 24 041 14 408

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen S 2023 2022

Rantekostnader, intresseftretag -52 466 -36.634
Rantekostnader, byggnadskreditiv 42977 =3 #3236
Rantekostnader, dvriga -216 -8
Ovriga finansiella kostnader -1 895 -780

R

Summa 72 554 43 158

 Moderbolaget o 2023 0 2022

Rantekostnader, koncernforetag -3 547 =1:820
Réntekostnader, intresseforetag -52 466 -36 634
Ovriga finansiella kostnader o -1 -79

Summa -56 014 -38 533

Not 9 Bokslutsdispositioner
Moderholaget - %23 2022

Erhalina koncernhbidrag 2404 p
__L-ém-”a'd’e koncernbidrag T -8 000 9805

Summa -5 596 -9 805

Not 10 Skatt pa arets resultat

Koncernen N A3 %2

Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pd byggnader - -945 -349

Tiansalkiion 09222115557515949893 Signerat SN EH, JT FW, PH
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Not 11 Avstamning av effektiv skatt

Koncernen

2023

Sid 18 (22}

2022

Procent Belopp

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej bokférda

intdkter -81%

Skatteeffekt ej redovisade underskottsavdrag = = 6%

-19 078
3930

-15 515

11 794

-1 154

Procent

20: 6%
-18%

0%

3%

Belopp
9389

1314

Redovisad effektiv skatt 5%

Moderbolaget

-945

2023

-1%

-349

2022

Procent Belopp

Resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och ej bokforda

intdkter 28%
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter och ej bokforda kostnad -52%
Skatteeffekt ej redovisade underskottsavdrag 4%

30671
-6 318

-8 537
16 029
=1 154

Procent

20,6%

-14%

Belopp
=33-930
6990

-4 595
-372
-2 023

Redovisad effektiv skatt 0%

Not 12 Byggnader och mark

Koncernen

2023-12-31

2022-12-31

Ing&dende anskaffningsvérde
Nyanskaffningar

Forsaljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Aktiveringar

304 584
4771
-195 874

—

182629

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar enligt plan

296 110
-1330

4505
-5 545

254 824

-94 962

144722

-1 330

-1330

293 740

303 254

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 758 215 (912 840) tkr. Varderingen har genomfGrts av externa
oberoende virderingsmian och vid virdebeddmningen tilldimpas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassafloden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en

ortsprismetod genom avstamningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i ratten att sdlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

hyresintékterna och erséttning vid avyttring.

Transakoion 092221 15557515949893

Signerat SM. BH, JT FW, PH
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Koncernen

~ 2023-12-31

Sid 19 (22}

2021231

Redovisat virde vid arets borjan
Investeringar
Aktiveringar

317 364
217 765
182 629

240 111
221975
-144 722

Utgaende redovisat varde

Not 14 Omséttningsfastigheter

Koncernen

317 364

2022-12-31

Redovisat virde vid arets bdrjan
Investeringar
Omklassificeringar

94 962
17 012

Utgadende redovisat varde

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen

111 974

2023-12-31

408

Ovriga poster

summa

Not 16 Uppskjutna skatteskulder

Koncernen Uppskjuten
2023-12-31  skattefordran

=283

5 891

:sk_atte:skuld

408

Netto

Byggnader och mark —

12 256

12256

Netto uppskjuten skatteskuld o

Uppskjuten

_2022-12-31 skattefordran

12 256

Uppskjuten

__skatteskuld

12 256

Netto

=T

Byggnader och mark i

14 006

14006

Netto uppskjuten skatteskuld 0

Transaktion 69222 115557515949893

Signerat SM, FH, JT.Fw, PH
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Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB

Not 17 Foréndring av uppskjuten skatt i temporéra skillnader och underskottsavdrag

Koncerneri

2023-12-31

arets ingang

Sid 20 (22)

arets utgang

Byggnaderochmark 14006 o SN | S |

Summa 14 006 945 -2 695 12 256

Belopp vid
arets utgang

Forvidrv/
forsdljning

Redovisat dver
resultatrakningen

Belopp vid

_2022-12-31 arets ingang

Byggnaderochmark 13657 349 - 14 006

Summa 13657 0 0 14 006

Not 18 Langfristiga skulder

Koncernen

2022-12-31

Skulder till kreditinstitut

-forfall mellan ett och fem &r efter balansdagen

- forfall senare dn fem ar efter balansdagen

168 217

275 165

Summa

Koncernen

168 217

2023-12-31

275165

Upplupna rdntekostnader, kreditinstitut

Forutbetalda hyresintakter

2527
855
38538

1065
318

Ovriga poster

summa

Moderbolaget

11920

1383

2022-12-31

Ovriga poster

405

318

Summa

Not 20 Likvida medel

Koncernen

405

2023-12-31

318

2022-12-31

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank

59134

97 745

Ssumma

59134

Signerat SM, FH, JT, FW, PH
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Not 21 Andelar i koncernféretag

Moderbolaget ... 2023-12-31

Sid 21 {22)

2022-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 264 829

Forvary -

Ovillkorade aktiedgartillskott 9550

260270

il

4559

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 274 379

Ingdende nedskrivningar -
Arets nedskrivningar -9 562

264 829

dh—

Utgdende ackumulerade nedskrivningar o . 9582

0

Utgdende redovisat vadrde 264 817

Speclfakatm - - bﬁ'ﬁfagiefs_fimeh}av av aktier och andelar i koncernféretag

264 829

Antal Andel i
Namn andelar procent *

Redovisat

Tegelhagen Holding 7 AB 500 100,0%

Tegelhagen Holding 8 AB 500 100,0%
Tegelhagen Holding 9 AB 500 100,0%
Upplands Bro Brogards Etapp 2 Produktion A 250 100,0%

* Avser bade kapital-och dgarandel.
Org.
Namn - | - hummer

Sate

Tegelhagen Holding 8 AB 559082-3604

Not 22 Stdllda sdkerheter

Koncernen S, - < -+ : S

Tegelhagen Holding 7 AB 559082-3620

Tegelhagen Holding 9 AB _ 559082-3588
Upplands Bro Brogards Etapp 2 Produktion AB 559285-5216

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

2022-12-31

som har stillts foregna skulder och

Fastighetsinteckning 401 000

322 000

Summa panter och dérmed jimférliga sGkerheter som har
__ stilits for egna skulder och avsdttningar

401 000

322 000

Summa stéllda sdkerheter 401 000

‘Not 23 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

322 000

Bolaget Bro Mélarstrand 37 AB, org nr 559080-9371, har den 20 mars 2024 salts till Heimstaden Bostad Skrinet 2

AB, org nr 559322-6771.

Tiansakuon 09222115557515949893 Signerat SN, FH, JT, FWw, PH
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Not 24 Disposition av vinst eller forlust, moderbolaget

Sid 22 (22)

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Johan Tengelin Fredrik Westin

Styrelseordférande

Patrik Hall Sara Macdonald

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Transaktion 092221 15557515949893

3 388 558

30 670 100

34 058 658

34 058 658

VAr revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Signerat SM, FH, JT, FW, PH
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Vid upprattandet av

Revisionsberittelse

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
kancernredwlsmngen fGr Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB

{8r 4r 2023-01-01 - 2023-12-31.

uppfa’ttnmg har  arsredovisningen och
_____ uppréattats i enlighet mead
érsredowsnmgs!agen ﬂCh ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av moderbolaget och koncernens finansiella

Enﬁgt vér

.stallmng per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och fOr koncernen kassafloden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar f@renllg med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

'Vl tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat~

k@.ncemen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

-Aud[tmg (ISA) @c:h g{::ed rewsmnssed Sverlge Vart ansvar

ansvar. Vl ar oberoende i forhall_ande t_rII mad_erbalaget och

'kance’men en’ligt' g’i@d refv'is,'t)rssed' ’i' Svefi'ge ch'h har | Gvrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Del ar styrelsen som har ansvaret for att érsredwisningen
och koncernredovishingen upprattas och att den ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar dven for den interna kontroll som de bed6mer #r

nodvéandig for att uppratta en éarsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag.

arsredovisningen och
Koncernredovisningen. ansvarar styrelsen tér beddmningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér si ar tillampligt, om. térhallanden som kan

pavetka foérmégan att fortsdtta verksamheten och att

anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera

bolaget, upphora med verksamheten eller inte har néagot
realistiskt alternativ tilf att gora nagot av detta.

Ravisorns ansvar
Vara mal ar att 'U-ppﬂiﬁ ar ri'm;lji.fg gra 4 av sikehet oy i A

redovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga fel-aktigheter, vare sig dessa
beror pA oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéatteise som innehaller vara uttalanden. Rimlig
"s’a‘kerh'e‘t* ér' eri hfﬁg g‘raﬁd 'a“v s-ék'er:het men 'ér "in'gen garant:i 'ffjr

':l-i'

-Sver_tge -al.ltici..kﬁm.me:r a.tt. u-ppt_;a;c;k.a en vasen.tllg fe.l akt;tg.het. om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av

oegentligheter efler misstag och ansesvara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-vantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi

3tet en i_._ den .l.nte.rna .jk_._@ntrci.le_n ;

:mmdome oc_h har en _pmfessmnellt skemlsk_ I_n:st_alln_mg undﬁef_
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | ﬁrsredcvisnlhgén och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och

utfor granskningsatgarder bland annat ufifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tlllrackllga och
_andamélsenilga for att utgdra en grund fér vara uttaltanden.

Risken fér att inte upptécka en vasentllg felaktighet. till f6lid

av.oegentiigheter ar hogre an {6r en vasentlig felaktighet som
'berar pa mlsstagi eftersam oegentllgheter kan mnefatta_-

jf__e.la_kt,lg l;nf-orm_a_t ion el-l-er .as_:ldO_SaI t-ande -av mt.-em ktntr-oll

skaffar vi oss en torstaelse av den del av bolagets interna

.kﬁntmll sﬁm har betydels’e fér Vér revisiﬁn fﬁr' att’ utfor'm'a.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilinbrande upplysningar.

drar vi en slutsats.om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en

slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det

finns nagon vasentlig osakerhetsiaktor som avser -sddana.

handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel

om bolagets och koncernens formaga att fortsatta

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta

uppmérksamheten pa upplysningarna i ‘arsredovisningen och

koncernredovisningen om den vaseéentliga osakerhetsfakiorn

eller, om sadana upplysningar dr otilirackliga, modifiera

uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden gora att ett bolag och en koncern
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

:or:.h mnehéllet i1 arsredowsnmgen och k@ncemradovlsnmgen

d_e underligg_.a_nde transaktlg_nerna och handelsema_pé ett satt

som ger en rattvisande bild.

infdmtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for enheterna elier
affarsaktiviteterna inom koncernen 16r att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar

ensamt ‘ansvariga for vara uttalanden.

maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eveéntuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: HZMVX-QZNBIEHL EL-46 TMD-FEQGN-QOTIX



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utdver  var  revision av  arsredovisningen  och
koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens-igrvaltning av Upplands Bro Brogards Etapp 2 AB
f6r ar 2028-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tilistytker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | farvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enllgt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns.
ansvar. Vi ar oberoende i férhaliande ftill moderbolaget och

k@ncernen enhgt gﬂd rewsorssed | Sverlge ach har i Ovrigt

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid térslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r torsvarlig med hansyn till dé krav som bolagets

och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller
_pé 'stf}rl'eken av' moderb‘f:}lagets 'ﬂch k‘oncern‘eﬁs" egn'a'- kapital,

Styrelsen ansvarar {r bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande. beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
s4 att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter | Ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

fﬁr att met‘i en ri'm'l'i“g gra'd av sékerhet kunna bedﬁémaﬂm:_négm

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pandgot annat satt handiat i strid med aktiebolagsiagen,

rér.sr-edmi'sn'i.ngﬁSlfag.en eller .ba;l'ag;so-r dningen.

Ar forenhgt med aktlebalags[agen

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i

Sverige alitid kommer att upptdcka datgarder eller

forsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot

bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

vinst eller térlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmngen och forslaget tlll dlsposmoner av bﬂlagets vmst

.skaperna Vllka t:ilkc}mmande gransknmgsatgarder sam utfors;
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och f&rhallanden som ar

vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertréadelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar faitade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag fer vart uttalande

eakt[.ebalag_sl agen_

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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"Med min sigrictur bekraftar jag innehallet och aifa datum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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