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Arsredovisning

for

SveBo Fastigheter i Varnamo AB

556990-7644

Rikenskapsaret
2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SveBo Fastigheter i Virnamo AB intygar att resultatrdkningen och .
balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pd &rsstimma den 2 mars 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer verens med

originalen.

Viarnamo den 2 mars 2023

T
AR
Fredrik Almqvis

Verkstillande direktor
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SveBo Fastigheter 1 Virnamo AB

Org.nr 556990-7644

Styrelsen och verkstillande direktéren fér SveBo Fastigheter 1 Virnamo AB avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

19)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

SveBo Fastigheter i Varnamo AB ér ett fastighetsbolag 1 Virnamo.

Inriktningen &r att dga och forvalta fastigheter.
Bolaget dger det heldgda dotterbolaget SveBo Parkeringsbolag AB samt 60% 1 bolaget Tylosand

Fastigheter AB, bada med séte 1 Virnamo kommun.

Bolaget dgs till lika delar av Tegelfastigheter i Varnamo AB och Svenstigs Fastigheter AB.

Foretaget har sitt séte 1 Varnamo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Under &ret har bolaget avyttrat projekt Angelholm till moderbolaget Tegelfastigheter i Vdrnamo AB.

I 6vrigt har inga avvikande héndelser intréffat 1 jimforelse med foregaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022
8084
1728
136 627
7

Aktie-
kapital

50 000

S0 000

2021
7 895
2 591

130 043

6

Balanserat
resultat

- 5502 885

2591 174

8 094 059

2020 2019
7 804 7 668
1 249 2 406
125 275 124 391
4 4
Arets
resultat
2591174
-2 591 174
1727 957

1 727 957

Totalt

8 144 059

0
1727 957

9872 016

_\*)



7

202303112036

SveBo Fastigheter i Vdirnamo AB | 209)
Org.nr 556990-7644 |

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ' 8 094 059

arets vinst 1727 957
0822 016

disponeras s4 att - ~

1 ny rékning dverfores . 0822016

9 822 016

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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SveBo Fastigheter i Vdarnamo AB
Org.nr 556990-7644

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter |
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

8 083 525

- 12071

8095 596

-2 267 159
-164 153

-589 822
-3 021 134

S 074 462

- 90

-3 346 595

-3 346 505

1727 957

1727 957

1727 957

3 (9)

'2021-01-01

-2021-12-31

7895 085
, 0
7 8935 085

-1 988 079
-213 105

-628 618

-2 829 802
S 065 283

- 180

-2 474 289
-2 474 109
2 591 174

2591174

2591174
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SveBo Fastigheter 1 Virnamo AB
Org.nr 556990-7644

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar |

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlﬁggningstillgﬁngar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntéretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6, 7

2022-12-31

122 105 828

0
155 349
122 261 177

976 000
976 000

- 123237177

28 813
13 171 021
105 095

85 287
13 390 216

13 390 216

136 627 393

4(9)

2021-12-31

122 657 648

763 784 -

187 031
123 608 463

108 000
108 000

123 716 463

3 635
6 114 283

110 547

98 127
6 326 612

6 326 612

130 043 075
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SveBo Fastigheter 1 Virnamo AB
Org.nr 556990-7644

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

8 094 059
1727 957

9 822 016
9872 016

1854173
88 585 000
33 300 000

123 739 173

1 380 000 -

232 460
1 403 744
3 016 204

136 627 393

5 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

5 502 885
2591 174

8 094 059
8 144 059

2 524 547
89 000 000
27 400 000

118 924 547

2 000 000
190 361
784 108

2 974 469

130 043 075



051120571

2023

SveBo Fastigheter 1 Vdrnamo AB - 609
Org.nr 556990-7644

Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna

rad (BFNAR 20 16 10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstilleangar - % per ar
Byggnader | ' 0,5
Inventarier, verktyg och installationer 20

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdlsposmoner och skatter.

Balansomslutning
Fﬁretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader, koncernﬁirefag | | 083 980 - 1070000
Réantekostnader, dvriga | 2362615 1 404 289

J 346 595 - 2474289
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SveBo Fastigheter 1 Virnamo AB
Org.nr 556990-7644

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

125 367 805
125 367 805

-2 710 157
-351 820
-3 261 977

122 105 828

7(9)

2021-12-31

125 367 805
125 367 805

-2 158 337
-351 820
-2-710 157

122 657 648

Not 4 Pﬁgﬁehde nyanliggningar och forskott avseende materiella anlﬁggningstillgﬁngar

Ingaende anskaffningsvirden

FoOrsédljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgﬁehde redovisat viarde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

 Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

763 784
-763 784
0

| 2022-12-31

480 553

6 320
486 873

-293 522
-38 002

-331 524

155 349

2021-12-31

11397 169
633 385
763 784

763 784

2021-12-31

399 106
81 447

480 553

216 724
76 798
293 522

187 031
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SveBo Fastigheter 1 Vdrnamo AB
Org.nr 556990-7644

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Forvirv |

Lamnat villkorat aktiedgartillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

108 000

0
868 000
976 000

976 000

8 (9)

2021-12-31

- 50000
30 000
28 000

108 000

108 000

Not 7 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Antal
Namn andelar
SveBo Parkeringsbolag AB 500
Tylosand Fastigheter AB 300

i %
100
60

Bokfort
- virde

50 000
926 000
976 000

- Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven Gverensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.

Not 8 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2022-12-31

5 000 000
1 854 173

2022-12-31

83 065 000

83 065 000

2021-12-31

5 000 000
2 524 547

2021-12-31

81 000 000
81 000 000
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SveBo Fastigheter i Virnamo AB ~ | 99
Org.nr 556990-7644

Not 10 Stallda sikerheter o
2022-12-31 2021-12-31

Pantbrev 1 fastigheter 105 000 000 105 000 000
105 000 000 105 000 000

Not 11 Eventualforpliktelser

2022-12-31 - 2021-12-31
Borgensférbindelse till forman f6r koncernforetag | 26 460 000 - 0
26 460 000 | 0

‘Véarnamo 2023-03-02

Fredrik Almdvist
Verkstillande direktor

-Berfil St erg

Styrelseledamot

Bengt Svenstig
Styrelseordforande

Anna Svenstig
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lﬁmnats den 2 mars 2023

/Z,// Ll it
ristina gkéairslgﬁm / ¢)Z¢/
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i SveBo Fastigheter i Varnamo AB, org.nr 556990-7644

Rapport om arsredovisningen
[fiiatancion:

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér SveBo Fastigheter i
Varnamo AB for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av SveBo Fastigheter i Varnamo ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstadmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Cinpead SO0 uialanden

Vi har utftrt revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
SveBo Fastigheter i Vamamo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stveeisens oot voerkstafiands dirokicrons ansvay

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkttren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Y *&*.1--«{ ot oy I »
PRGNS sy oy

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh@mtar revisionsbevis som ar tilirackliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar [ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar. |

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av

~ arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadan:
upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndeiser eller
férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa

 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de

eventuella betydande brister | den interna kontrollen som v identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{ifiadarition

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning av SveBo Fastigheter i
Vérnamo AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

tsppncd For piialancon

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Svérige. Vart ansvar enligt

denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende |
férhallande till SveBo Fastigheter i VArnamo AB enligt god revisorssed |
Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sivrelsenys och verkstédifande direliGrens absvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller {érlust. Vid férslag till utdeining innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsdlideringsbehov, likviditet och
stélining i ovngt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6wrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt. Verkstéllande
direkttren ska skoéta den lépande férvaltningen enligt styrelsens riktiinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgdras i Gverensstammelse med lag och for att
medelsfarvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisol s ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgérd eller gjo& sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertréadelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Varnamo den 02 mars 2023

Kristina Skarstréom

 Auktoriserad revisor
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