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Styrelsen och verkstillande direktdren for CH Real Estate AB avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget iir ett fastighetsbolag som édger och forvaltar industrifastigheten Lyftkranen 3 i1 Eskilstuna.
Industrifastigheten uppgar till 12 000 kvm produktions- och kontorslokaler, Fastigheten dr uppférd ar
2000, Systerbolaget CH Industry AB &t enda hyresgésten till fastigheten.

Foretaget har sitt site i Eskilstuna,

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Bolagets hyresgist har under rdkenskapsaret 6kat omséttningen och vidareutvecklat rorelsen i befintliga
lokaler.

P g a fordndrat rdnteldge har 1onsamheten utvecklats negativt.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Beddmningen ir att det finns fortsatt expansionsutrymme i nuvarande fastighet for bolaget och bolagets
hyresgést samt att lokalerna ér dndamalsenliga.

Hallbarhetsupplysningar
Bolaget bedriver icke tillstAndspliktig verksamhet enligt miljobalken och med ringa miljopdverkan.,

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100% av Svenska Skydd Holding AB, 559002-5184.
Svenska Skydd Holding AB égs av Torbjorm Svahn och Ulrik Englund.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1500 1 500 1 500 1500 1 500
Resultat efter finansiella poster -301 -39 -33 1702 217
Rorelsemarginal (%) 22 21 23 neg 14
Avkastning pa eget kap. (%) neg 4 neg neg =
Balansomslutning 71 671 71 876 70 072 34 864 43 110
Soliditet (%) 56 56 57 13 15
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Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av drsstamman:
Balanseras 1 ny ridkning

Minskning av aktiekapital

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
37 000 000

~36 000 000

1 000 000

Balanserat
resultat

3 165 809

22 478
36 000 000

39 143 331

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rikning Overfores

Arets
resultat

22 4778

22 478

~-301 155
-301 155

39 143 331
-301 155
38 842 176

38 842 176
38 842 176

2 (10)

Totalt

40 143 331

0

0

-301 155
39 842 176

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter,
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

= 2

‘ (V [ HJGﬁkarz-mgfwmhsa]

2022-01-01
-2022~12-31

1500
1500
211
957

-1 168
332

634
633
301

-301

-301

3(10)

2021-01-01
~2021-12-31

1 500
1 500

~252

-937
-1 189
311

354
-350
-39

17
~22
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kovrtfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Not

S U

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[Eﬁr" HIG5Wihr2-S1g19%WkLS3 i

2022-12-31

69 985
45
70 030

70 030

1 490

53
1 548

93
1641

71 671

4 (10)

2021-12-31

70 266
54
70 320

70 320

1 490
11
1506

51
1 857

71 877



CH Real Estate AB 5 (10)
Org.r 556595-1778

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 37 000

1000 37 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 39 143 3 166

Arets resultat -301 22
38 842 3144

Summa eget kapital 39 842 40 144

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 8 30215 30 830

Summa lingfristiga skulder 30 215 30 830

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 615 615

Skulder till koncernféretag 946 213

Ovriga skulder 31 31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 22 44

Summa kortfristiga skulder 1614 203

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 671 71 877

| [V | HJGE%‘JMKZ«S”Igf@thSﬂ
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jimfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivaingar,

Avskrivning sker linjédrt over den férviintade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Innerviggar 2%
VVS 4%
El 4%
Inre yta 1,33%
Fasad 1,33%
Fonster 4%
Yttertak 2%
Kok 2%
Ventilation 2%
Stomme 1%
Markanldggningar 5%
Byggnadsinventarier 10%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder, Nir en komponent i en anldggningstiligang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Laneskulder och leverantirsskulder

[aneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta, Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

[ [ | HIG5WKD2-81g0WkES3 }
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér till f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skattemiissiga virden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gdllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsitining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

[-Eif HIG5WhBr2-51gf9Wkis3 ]
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokshutsdispositioner och skatter.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséttningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den st6rsta koncern dir foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning dr Svenska
Skydd Holding AB med organisationsnummer 559002-5184 med site 1 Solna.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintékter fran koncernforetag 0 4
Ovriga rénteintékter 1 0
1 4

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag 0 0
Ovriga rantekostnader 634 354
634 354

E’/ HJGEE"JE{h‘f?:S'Egf%Wi{EJSS]
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgiaende ackumulerade uppskrivaningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 8 Stallda sakerheter

Foretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar

l (¥ | HIcsWIbr2-S1giovkbss ]

2022-12-31

29 428
668
30 096

-16 886
611
~17 497
57 723

-337
57 386

69 985

2022-12-31
2 249

0

2 249

-2 195

-9
-2 204

45

2022-12-31

20 990
20 990

2022-12-31

30 000
35 940
65 940

9 (10)

2021-12-31

28 526
902
29 428

-16 294
-591

~16 885
58 066

-342
57 724

70 267

2021-12-31
2192

37

2 249

-2 192

-3
-2 195

54

2021~12-31

20 990
20 990

2021-12-31

30 000
35 940
65 940
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Eskilstuna den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Lars Olov Thim Torbjorn Svahn
Ordforande

Ulrik Englund
Verkstidllande direkt6r f

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars-Ake Andreasson
Auktoriserad revisor

[fj’j HIGEWkhr2-81gfoWihs3 ]
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¥ GrantThornton

Till bolagsstdmman i CH Real Estate AB
Org.nr, 566596 - 1778

Rapport om drsredovisningen

Uttulanden

Jag har utfért en revision av Grsredovisningen for CH Real Estate
AB f&r ar 2022,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats | enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av CH Real Estate ABs finansiella stalining per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for éret enligt
&rsredovisningslagen, Férvaltningsberattelsen dr frenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststdlier resultatréik-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utféry revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och gad revisionssed { Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avenittet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoenda i forhéllande til CH Real Estate AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har 1 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillraekliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens och verkstollande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret {6r
att draredovisningen uppréitias och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkto-
ren ansvarar Gven for den interna kontroll som de bedomaer tir ndd-
viindig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovishingen ansvarar styrelsen och verk-
stéllande direktdren fér beddmningen av bolagets férmdga att
fortstitta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om fér-
hé&flanden som kan paverka férmagan att fortstitta verksamheten
ach att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
téren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns angvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet intg innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig deasa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
l&imna en revisionsher&ttelse som innehdller mina uttalanden.

R e Vi S i ons b er !':

Rimlig sakerhet Gr en hog grad av stkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfées enligt ISA osh god revisionssed | Sve-
rige alltid kommer att uppttickd en vasentllg felaktighet om en sd-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter el-
ler misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan f8rvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen, Dessutom:

o ldentifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlighater
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgbrder bland an-
nat utifrdin dessa risker och inhdmtar revisiongbevis som &r tillréick-
liga och dndamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalan-
den. Risken f&r att inte upptdeka en visentllg felaktighet till f3ljd
av cegentligheter dr hdgre &n for en vagentlig felaktighet som be-~
ror pé misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felakilg informat-
ion eller &sidosdttande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse #r min revision for ott utforma gransk-
nings&tgtrder som &rlampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte f8r att uttala mig om effektiviteten | den interna kontrol-
len,

« utvéirderar jag lampligheten | de redovisningsprineiper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens
uppskattningar | redovisningen och tillhdrande upplysningar,

» drar jog en slutsats om [Gmpligheten | att styrelsen och verk-
stéllonde direktéren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund | de inh@imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hdndelser el-
ler férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortséitta verksamheten. Om jug drar slutsatsen att det
finns en vdsentliyg osdikerhetsfaktor, mdste jag i revisionsberdttel-
sen fista uppmdrksamheten pd upplysningarna i &rsredovis-
ningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r ofillrtickliga, modifiera uttalandet om érsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som Inhdm-
tas fram till datumet f6r revislonsherdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte langre kan fort-
sGtta verksamheten,

» utvdrderar jog den Svergtipande presentationen, strukiuren
och innehdllet | drsredovisningen, déribland upplysningama, och

LG/ ByJdi-79ISh-riLi-mVWir2 ’
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Grant Thornton

om draredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héindelserna pd ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag maste Informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den, Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister I den Interna kantrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av Grsredovisningen har jag Gven utfért en re-
viston av styrelsens och verkstéllande direkiGrens f&rvaltning f6r
CH Real Estate AB for ar 2022 samt av férslaget till dispesitioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forsla-
get | férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledombter och
verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér rékenskapséret.

Grund far uttalanden

Jag har utfort revislonen enligt god revisionssed [ Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrive ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r obercende | férhdllande till CH Real Estate AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrgekliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens och verkstdallande dirgktirens ansvar

Det tir styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annot en beddmning av om utdelningen dr for-
svarllg med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konaollderingsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen anavarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvalt:
ningen och bolagets ekonomiska angeltgenheter i dvrigt kontroli-
eras pd ett betryggande satt. Verkstéllande direktéren ska skota
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den l&pande torvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidto de &tgérder som ar nddvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstimmelse med lag
och for att medelsférvaliningen ska skitas pd ett betryggande
satt.

Ravisorng ansves

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttelande om ansvarsfrihet, &r ott inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktdren | nGgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Gtgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pdé ndgot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen ay férslaget till dispositioner av bo-
lagiets vinst eller f6rlust, och dtirmed mitt uttclande om detta, ar
¢ttt med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget dr térenligt
med aktieboldagslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hdg grad av stikerhet, men ingen garanti f6r
att en revislon som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige dlltid
kommer att uppticka dtgdrder eller foérsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till die-
positioner av bolagets vinst eller f&rlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisiongsed i Sverlge anvan-
der jug professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
Instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig friamst pé revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pé min professionslla be-
d8mning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pd sGdana &tgérder, omr&den och for-
hallanden som dr visentliga fér verksamheten och dar avsteg och
bvertrddelger skulle ha strskild betydelse fér bolagets situation.
Jog gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhéllanden som ar relevanta f6r mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
loner betraffarnde bolagets vingt eller forlust har jag granskat om
fdrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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