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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrékningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstamma 2023-12-29.
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet och
att originalet undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockholm 2023 12-29
//
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Forvaltningsherattelse

Styrelsen och verkstéllande direktGren for Stadsvillan F&rvaltning AB, 559076-5706, avger foljande
arsredovisning fdr rékenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget med séte | Stockholm &r lagfaren agare till fastigheten Marklandet 26 och &r ett helagt
dotterbolag till Stadsvillan Fastigheter | Taby AB, org 559237-2956. Byggnaden stod inflytiningsklar
under januari 2020 och lokalerna har under rdkenskapsaret 2022/2023 varit upplatna till férhyrning.
L.okalerna inrymmer dels ett hotell som hyrs av Strawberry Living och opereras av det helégda
dotterbolaget Part-Time-Home. Byggnaden Inrymmaer dven ett gym samt en restaurangdel som f6rhyrs
av Flthess24seven och Restaurang Triften.

Arets intakter ligger i linje med féregéende ar och férklaras av en Jdmn beléggningsgrad |
hotellverksamheten. Bolagets rérelseresultat féire avskrivningar har under aret 6kat nagot och det
fortsatt negativa resultat férklaras framfdrallt av arets avskrivningar samt hégre réntor.

Viktiga externa faktorer som paverkat féretagets stilining och resultat
Bolaget har under aret tagit del av statligt elstéd.

Den héga Inflationstakten och dkade rénta paverkar bolaget framfér allt genom den externa
finanslering som finns | bolaget vilket under aret och pa sikt leder tiil 6kade réntekostnader. Da
skuldsétiningen | bolaget &r férhallandevis lag ser styrelsen ingen stérre reell risk | detta avseende. Dei
Okade kostnadsléget paverkar endast bolaget indirekt eftersom hyresavialen &r sa kallade
kaithyresavtal dar hyresgésten ersatter bolaget for driftkostnader. Generell prisbkning kommer pa sikt
aven leda {ill h&gre hyresintdkter genom indexering.

Rattvisande dversikt over utvecklingen

Belopp | kr
L _2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséaitning 9 442 075 9089 010 6 199 400 1 397 414
Balansomslutning 203 968 665 213306444 222 476 871 223 840 831
Soliditet % 36,1 37,7 38,4 0,9

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapltal + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Foérdndringar | eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Ingaende balans 50 000 85329115 -4896 778
Balanseras | ny rékning -4 896778 4896778
Erhallna aktiedgartiliskott -1 849 999
Fondemission 1 950 000
Arets resultat -6 803 319

Utgaende balans 2000000 78482338 -6803 319
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Resultatdisposition

Belopp | kr
2022-07-01-

Till arsstémmans forfogande star fllande medel 2023-06-30
Balanserat resultat 78 482 338
Arets resultat -6 803 319
Medel att disponera 71 679 019
2022-07-01-
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt félfande _ 2023-06-30
Balanseras | ny rakning 71678 018

Summa 71 679 018
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Resultatrakning
Belopp [ kr

Rorelsens Intdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rérelsens Intdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Ravaror och fémdbdenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och hedskrivningar av materiella och
Immateriella anldggningstiligangar

Summa rérelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finanslella poster
Ovriga ré&nteintakter och liknande resuftatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finanslella poster
Resuitat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat

Nof

2022-07-01-~
2023-06-30

8442 075
66 200

9 508 275

-1 893 363
-1 093 666

-8 071 762

-12 058 791

-2 550 516

162

-4 043 218

-4 043 056

-6 593 572
-6 593 572

200747

-209 747

-6 803 319

3/8

2021-07-01-
2022-06-30

9 089 010
0

9 089 010

-1 925 456
-800 279

-8 977 635

-11 803 370

-2 714 360

0

-1 976 282

-1 876 282

-4 690 642
-4 690 642

-206 136

206 136

-4 896 778
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Balansrakning
Belopp | kr

TILLGANGAR
AnléggningstlligAngar

Materlella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materlella anldggningstllilgangar

Summa anlédggningstiligangar

Omsittningstlligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och uppiupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W N

2023-06-30

191 541 609
8479 493

200 021 102

200 021 102

2 166 307
599 0588
245 680

73 538

3 084 583

862 870

862 870

3 947 453

203 968 535

4/8

2022-06-30

196 210 101
12 708 263

208 918 364

208 918 364

2 847 925
631 615
245 435

61 629

3 786 504

600 576

600 576

4 387 080

213 305 444



Stadsvillan Forvalining AB
559076-5706

Balansrdkning
Belopp [ kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapltal

Bundet eget kapltal
Aktiekapltal

Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapltal

Avsittningar
Uppskluten skatteskuld

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder

Owvriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

L.everantOrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupha kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

 2023-06-30

2 000 000

2 000 000

78 482 338

~6 803 319

71679 019

73 679 019

602 127
602 127

g5 000 000
827 394

85 827 394

128 685
29 196 911
1232 000
722 107

2 580 312

33 860 015

203 968 555

5/8

2022-06-30

50 000
50 000

85 329 115
-4896 778

ipervpiny iy

80 432 337

80 482 337

392 380
392 380

97 000 000
827 394

97 827 394

318 567

31 164 868
1118 000
623 421
1378477

34603333

213 305 444
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Noter

. Belopp | kr om inget annat anges.
1

)

& Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

¢

pooe]

E Redovisnings- och varderingsprinciper

-

& Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna réad BFNAR 2012:1 Arsredovisning ach koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning

Materella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som ar
direkt ha&nfériiga till férvarvet.

F&rvaltningsfastigheter

Fdrvaltningsfastigheter Innehas | syfte att generera hyresintékter och/eller vardestigning. | begreppet
férvaliningsfastigheter ingar byggnader och mark. Hyresintékter och rérelsens kostnader avseende
férvaltningsfastigheterna ingar | posterna nettoomsétining resp dvriga externa kostnader.

Avskrivning sker linjart &ver tlllgangens beréknade nytflandeperiod eftersom det aterspeglar den
fOrviintade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad | resultatrakningen.

F&rvaltningsfastigheter redovisas | balansrékningen.

Ar
Byggnadskomponenter ' ' 18-100
A
Inventarer, verktyg och installationer 5

Kommentar

Komponentindeining

Materiella anl&ggningstiligangar har delats upp pa komponeneter hér komponenterna &r betydande
och nar komponentema har vasentligt olika nyltjandeperioder. N&r en komponenti en
anlaggningstiiigang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter fér 18pande reparationer och underhail
redovisas som kostnader.

THikommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp | komponenter [3ggs tiil
anskaffningsvérdet om det ber&knas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar.

Nedskrivningsprévning av materialia anl&ggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de
materella anldggningstillgangarna. Har tillgangen eft atervinningsvérde som &r l&gre &n det redovisade
vérdet skrivs tiligangen ned till atervinningsvéirdet. Fér tillgangar som tidigare har skrivits ned gérs per
varje balansdag en prévning om aterféring b&r glras.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Fdréandringar av anskaffningsvérden

InkGp
Jtgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Fdrandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Fdrdndringar av anskaffningsvéarden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Uppskjuten skatt
Specifikation uppskjuten skatteskuld

2023-06-30
Temporar

Tvp av skilinad Skillnad  Skafteskuld
Byggnader 602127
Summa specifikation uppskjuten skatteskuld 602 127
Uppskjuten skatteskuld 602 127
Not 5 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare 8n 5 ar fran balansdagen
Skulder som fbrfaller senare &n 5 ar fran balansdagen

7/8

2023-06-30 2022-06«30__
205 034 908 203 524 908
1510 000
205 034 908 205 034 908
-§ 824 807 -4 216 715
-4 668 492 -4 608 092
-13 493 299 -8 824 8Q7
191 541 609 196 210 101
2023-06-30 2022-06-30
21 950 552 21 838 bb2
174 500 112 000
22 125 052 21 950 552
-9 242 289 -4 872 746
-4 403 270 -4 369 543
-13 645 559 -0 242 289
8 479 493 12 708 263
2022-06-30

Temporar

skillnad  Skatteskuld
2 922 946 392 380
392 380
392 380
2023-06-30 2022-06-30
85 000 000 87 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Stadsvillan Forvaltning AB
Org.nr 559076-5706

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Stadsvillan Forvaltning AB for ridkenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Stadsvillan Férvaltning ABs finansiella stdllning per den 2023-06-30 och av dess
finansiella resultat t6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Stadsvillan
[Forvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 har inte varit foremal for revision och nigon revision av

jamforelsetalen 1 arsredovisningen for rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 har ddrmed inte utforts.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktoren ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal 4r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
uttors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vért ansvar {6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Stadsvillan Férvaltning AB, Org.nr 539076-5706
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden ;

Utlver var revision av drsredovisningen har vi #iven ¥t en revision av styrelsens och verkstillande divektdrens

f(.‘irvall_n.ing f6r Stadsvillan Firvaltning AR {6r ritkenskapsiiet 2022-07-01 - 2023-06-30 sami av forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust. ;

3
!

Vi tillsf:yrker att ba!agsstﬁnum_&n disponcrar vinsien eiiligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstiillande direkttren ansvarstrihet for rikenskapsdret.

Grund fiir uttafanden

Vi har utftirt revisionen enligt god revisioussed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet

f{ﬂvi§onlﬂ ansvar. Vi lir oberoende i forhdllande til] Stadsvillan FOrvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav,

. e - frt sy :
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdintat 4r Lilledckliga och dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens oclt verkstillande direktirens ansvar

Det Hr_styr_cisen som har ansvaret {6r f6rsiaget tilf dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag til}
utdelning innefattar deita bland annat en beddmning av om utdelningen #r fovsvarlig med hitnsyn till de krav som

t!alngcts verksamhetsait, omfattming och risker stilller;pf storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéltning i bvrigt. f

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenhieter, Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation r utformad s att
bokftringen, medelsfrvaltningen och bolagets ckonoimiska angeltigenheter i Svrigt kontrollieras ph ctt betryggande siit.
Verkstidllande direktéren ska skéta den l8pande fdrvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidia de atgiirder som #r nddviindiga fUr att bolagets bokfring ska fullgtiras i Sverensstimmelse med lag och foir
att medelsfdrvaltningen ska skotas pd ett betryggande sétt,

Revisorns ansyvar

Virt mét betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfriliet, #ir att inhAmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig graa av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot eller verkstiillande
dirckttren i ndgor vilsentligt avseende: ;

- fdiretagit ndgon dtglird eller gjort sig skyldig fill ndgon frsummelse som kan [Sranleda erstittningsskyldighet mot
bolaget, eller :
- pd ndgot annat sitt handlat i strid med akticbolagsiagen, disredovisningsiagen eller bolagsordningen.

E
Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till disposjtioner av bolagets vinst eller (6rlust, och dirmed virt uttalande

om dctta, 4r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr {8renligt med akticbolagsiagen.

Rimlig stikerhet dr en hég grad av silkerhiet, men ingen’garanti [ all en revision som utfors ealigt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka diglirder elier frsmmmelser som kan fOranleda erstittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier ftrlust inte de [Orentigt med aktiebolagslagen.

¥
t

En yuerligare beskrivaing av vart ansvar fUr revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denni beskrivning Hr en del ay revisionsberiittelsen,

Stockholm den 2023-12-29
Hellstr6m & Hjehw Revision AB

o

Jenny Cermén
Auktoriserad revisor

Stadsvillan Fdrvalining AL, Gro.nr $539076-5706




