Arsredovisning

for

Vasallen Vaxholm AB

556678-9706

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vasallen Vaxholm AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04-26. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Vasallen Vaxholm AB 1 (8)
Org.nr 556678-9706

Styrelsen for Vasallen Vaxholm AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget har till uppgift att 4ga och forvalta fast egendom och bedriva byggadministration, dga och

forvalta 16s egendom samt 1dka darmed forenlig verksambhet.

Bolagets fastighetsinnehav ar sdlda varav nagra med senare tilltrade 1 avvaktan pa fastighetsbildning
och/eller detaljplan. Koéparna har tilltritt forvirvade fastigheter under 2022.

Bolaget dgs till 100% av Vasallen Holding I AB, orgnr 556641-5609. Moderbolaget 1 koncernen ar
Statens Bostadsomvandling AB, orgnr 556329-2977.

Bolaget har per 31 december inga anstidllda. Bolagets ekonomifunktion skots fran Vasallen AB.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Avtalade fastighetsforsdljningar har genomforts genom att koparna har tilltratt fastigheterna under 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 305 852 920 1 999
Resultat efter finansiella poster 5 881 -1 276 -86 6 830
Soliditet (%) 100 99 96 94

Ett flertal fastigheter saldes i maj 2019 vilket genererar ldgre hyresintidkterna under 2020. Bolagets resterande fastigheter saldes 1 bdrjan av 2022

vilket genearade ldgre hyresintikter under 2022.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Fri

Aktie- Reserv- overkurs-  Balanserat Arets Totalt

kapital fond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 200 -3 18 299 0 19 496
Disposition enligt beslut |
av arsstaimman:

Balanseras 1 ny rakning 0 0 0

Arets resultat -5 -5
Belopp vid arets utging 1000 200 -3 18 299 -5 19 491

Villkorade, dnnu e) aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 11 300 tkr (11 300 tkr). Gh
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Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18295715

arets forlust -4 799
18 290 916

disponeras sa att

1 ny rakning overtores 18290 916
18 290 916

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. U}\
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Resultatrakning
Tkr

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Forandring av Overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

304
6265
6 569

-591
-201

-792
> 777

103
103
S 880

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

853

853

-1 198
-307

-666
-2 171
-1 318

42
42
1276
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Vasallen Vaxholm AB
Org.nr 556678-9706

Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark l
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 6
Summa materiella anldggningstillgangar

LN

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

& O

19 262
230
19 492

19 492

19 492

4 (3)

2021-12-31

9 333
235

5352
10 322

10 322

241
9 150
245
9 636

9 636

19 958 gh
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital [ 000 1 000

Reserviond 200 200

Summa bundet eget kapital 1200 1200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 18 296 18 296

Arets resultat -3 0

Summa fritt eget kapital 18 291 18 296

Summa eget kapital 19 491 19 496

Obeskattade reserver

Ackumulerade overavskrivningar 0 235

Summa obeskattade reserver 0 235

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 221

Skulder till koncernforetag 0 6
1 227

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 492 19 958



EaL R SR S b e
LULDVILE] 130D

P S I T

Vasallen Vaxholm AB 6 (8)
Org.nr 556678-9706

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anligeningstillgangar

Byggnader 33 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finanstella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

20022 2021

Medelantalet anstéllda 0 0
Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2022 2021

r.

Rinteintikter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar 1 koncernforetag som ar

omsattningstillgang 102 42
102 42\“\
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Not 4 Byggnader och mark

7(8)

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvarden 13 995 13 995
Forsdljningar/utrangeringar -13 995 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 0 13 995
Ingaende avskrivningar -4 460 -3 938
Forsaljningar/utrangeringar 4 460 0
Arets avskrivningar 0 -522
Utgiaende ackumulerade avskrivningar 0 -4 460
Utgidende redovisat virde 0 9 535

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 2610 2610
Forsdaljningar/utrangeringar -2 610 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 2 610
Ingaende avskrivningar -2 375 -2 231
Forsaljningar/utrangeringar 2375 0
Arets avskrivningar 0 -144
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -2 375
Utgaende redovisat varde 0 235

Not 6 Piagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaftningsvarden 552 417
Upparbetat under aret 64 135
Fardigstallda projekt | -616
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 0 551
Utgiende redovisat viarde 0 552

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning dr Statens
Bostadsomvandling AB med organisationsnummer 556329-2977 med sate 1 Orebro. U}\
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Not 8 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentligheter har intrdffat efter balansdagen.

Not 9 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Bankgaranti 2 000 2 000
2 000 2 000
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Ann Eriksson
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Var revisionsberittelse har [amnats 2023-03-15

Ennst

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Vasallen Vaxholm AB, org.nr 556678-9706

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vasallen
Vaxholm AB f6r rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Vasallen Vaxholm ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
orvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Vasallen Vaxholm AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:;

identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tilirdckliga och d@ndamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och titlhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om [dmpligheteniatt styrelsen anvander
awtagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmdérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. m\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Vasallen Vaxholm AB {&r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vasallen Vaxholm AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid férstag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av holagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sédkerhef bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilf omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr atf vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrdadelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag Lill dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Orebro depA5 mars 2023
st & Yourg AB

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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