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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéillande direktor 1 S&E Svenssons Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 30/5 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Motala ?0/ é 2025

Johannes Svensson
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Styrelsen och verkstillande direktoren for S&E Svenssons Fastigheter AB avger féljande arsredovisning
for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget bedriver kop, forsdljning och forvaltning av fastigheter. Verksamheten har sitt séte i

Ostergétlands 1dn, Motala kommun. Bolaget ir per bokslutsdagen moderbolag i en koncern med det
heldgda dotterbolaget Varamon Fastigheter (org.nr. 556719-7750) med séte 1 Ostergdtlands 1an, Motala

kommun.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 9721 9141 9 089 8 828
Resultat efter finansiella poster -681 -549 208 519
Soliditet (%) 3,4 4,5 5,4 5,7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid adrets ingang 3 500 000 8§12 232 -678 583 3 633 644
Disposition enligt beslut av
arsstimman: -678 588 678 588 0
Arets resultat -901 358 -901 358
Belopp vid arets utgang 3 500 000 133 644 -901 358 2 732 286
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

133 644

balanserad vinst
arets forlust -901 358
-767 714
behandlas sa att
1 ny rdkning verfores -767 714
| -767 714

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresulfat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Arets resultat

Not

+ 2024-01-01

-2024-12-31

9721 375

-3418 371
-289 042

-1 879 191
-1 3447799

-6 931 403
2789 972
74 300

-3 545 630
-3 471 330

-681 358

-220 000

-901 358
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2023-01-01
-2023-12-31

9141 441

-3 418 239

-473 759
-1 464 050
-1 323 610
-6 679 658

2 461 783
58 100

-3 068 471
-3 010 371

-548 588

~130 000

-678 588
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Andra langtristiga viardepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W B

2024-12-31

73 597 577
713 597 577

2 700 000
1 265 692

3 965 692

77 563 269

255 339
284 636
2 288 237
2 828 212

183
2 828 395

80 391 664
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2023-12-31

74 290 724
74 290 724

2.700 000
1 120 993

3 820 993

78 111 717

325 250
284 636
2 488 284
3 098 170

3 592
3101 762

81213 479
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat |
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Agarinldning
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

3 500 000
3 500 000

133 644
-901 358
=767 714

2732 286

75 048 238
185 867

75 234 105

446 300
1 150 660
238 022
590 291
2425273

80 391 664
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2023-12-31

3 500 000
3 500 000

812 232
-678 588
133 644

3 633 644

75 597 888
423 167
76 021 035

280 833
372 896
234 856
670 195
1558 780

81213 479
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar
Markanlédggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024 2023

Medelantalet anstéllda 3 3
Not 3 Byggnader och mark

2024 2023
Ingsende anskaffningsvirden 85 618 609 84 559 148
[nk&p | u 651 652 1 059 461
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 86 270 261 85 618 609
Ingdende avskrivningar -12 867 885 -11 584 275
Arets avskrivningar -1 304 799 -1283 610
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 172 684 -12 867 885
Ingaende uppskrivningar 1 540 000 1 580 000
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp -40 000 -40 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1 500 000 1 540 000
Utgaende redovisat virde 73 597 577 74 290 724
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Not 4 Andelar i koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2 700 000 2 700 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 700 000 2 700 000
Utgaende redovisat virde 2 700 000 2 700 000
Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 120 993 1 020 894
Ink&p 144 699 100 099
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1265 692 1120993
Utgaende redovisat viirde 1265 692 1120993
Not 6 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 71 711 005 75 785 055
71 711 005 75 785 055
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Not 7 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning

20/,

Motala 2025

Sven Svensson
Styrelsens ordforande

Mattias Norén

W g LLen

Matilda Svensson

Min revisionsberittelse har lamnats

o/,

—
Tz

Robert Andersson
Auktoriserad revisor
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2024-12-31 2023-12-31
82 710 000 82 710 000
82 710 000 82 710 000

%é““"\h

Johannes Svensson

VD
Ctpors (Thummtar

Elinor Svensson

2025
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i S&E Svenssons Fastigheter AB
Org.nr 556473-2369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for S&E Svenssons Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden ridttvisande bild av S&E Svenssons Fastigheter ABs {inansiella stdllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till S&E Svenssons Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliiga och d@ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig {or att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets {0rmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

S&E Svenssons Fastigheter AB, Org.nr 556473-2369
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som éar tillrdckliga och dndamalsenliga {or att utgora en grund [6r mina uttalanden.

Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f01jd av oegentligheter ar hogre dn {6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar. ~

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
t11l datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sdatt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla 1akitagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r S&E

Svenssons Fastigheter AB for rakenskapsaret 2024 samt av {0rslaget till dispositioner betratfande bolagets
vinst eller for]ust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhallande t1ll S&E Svenssons Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar *
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

S&E Svenssons Fastigheter AB, Org.nr 556473-2369
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konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad séa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt,

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och darmed miit vitalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis {Or att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot

vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOor att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder eller forsummelser som kan foranleda
ersiatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslui, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om toérslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Motala den 30 juni 2025

Robert Andersson
Auktoriserad revisor
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