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Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Ystad Forvaltnings AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen overensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2022.
Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag betrdffande den uppkomna fGrlusten.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolagets verksamhet #r fastighetsforvaltning. Bolaget innehar en fastighet 1 Ystad och bedrlver uthyrningsverksambhet.

Foretagets sate ar Malmo.
Flérﬁrsjiimﬁirelse*

Beﬁloppen i Flerarsjimforelse visas i KSEK

2021 2020 2019 2018 2017/2018
Nettoomsattning 4 815 4 486 4 648 3 209 4755
Rés. efter finansiella poster 934 822 1 039 538 604
Balansomslutning 44 115 45 346 47 319 48 093 49 566
Soliditet (%) 2 2 3 1 0
*]?)efinitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Uppskriv- Balanserat Arets Summa fritt
. Aktiekapital ningsfond resultat resultat eget kapital
Belopp vid drets ingng 50 000 19 455 913 -19 303 676 514 408 -18 789 268
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 514 408 -514 408 0
Overfsring fran uppskrivningsfond -64.8 294 648 294 648 294
Arets vinst 29 887 29 887
Belopp vid arets utgang 30 000 18 807 619 : -18 140 974 29 887 -18 111 087
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Ti]l arsstimmans forfogande star
balanserad f6rlust -18 140 974
arets vinst 29 887
' -18 111 087
Styrelsen foreslar att
I'ny rikning Overfores -18 111 087
-18 111 087

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

I'_t(‘:irelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

h

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgangar
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintikter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

~Arets resultat

Not
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+ 2021-01-01

2021-12-31

4 815 080
118

4815 198

-1 472 456
-501 730

-1 621 516

-3 595752

1219 446

0
-283 831

2020-01-01
2020-12-31

4485 519
0

4 485 519

-1 217 737
-513 513

-1 621 516

-3 352 766

1 132 753

489
-310 763

-2835 851

933 595

-975 000

-310 274

822 479

0

9735 000

-41 405

71 292

0

822 479

-308 071

29 887

514 408
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' BALANSRAKNING
TILLGANGAR

< Anlidggningstillgangar
C
Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pigaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

202268012

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgdngar

JSUMMA TILLGANGAR

Not

= LD
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, 2021-12-31

42 226 480

63 627

42 290 107

42 290 107

371743
500

1 871
98 103

472 217

1 352 498

1 352 498

1824715

44 114 822

2020-12-31

43 847 996

63 627

43 911 623

43 911 623

599 429
625 500
1779
59 004

1285712

148 730

148 730
1 434 442

45 346 065
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 BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

L : @

7 Eget kapital
'~ Bundet eget kapital
% Aktiekapital

& Uppskrivningsfond

& Summa bundet eget kapital
it

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Afets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

J SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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| 2021-12-31

50 000
18 807 619

18 857 619

-18 140 974
29 887

2020-12-31

50 000
19 455 913

19 505 913

-19 303 676
514 408

-18 111 087

-18 789 263

746 532

4767 919

716 645

5 133 634

4767 919

17 198 §10

5 133 684

17 247 810

17 198 810

19 936 000
13 181
242 890
319 657
35 124
854 709

21 401 561

44 114 822

17 247 810

20 834 000
13 181

95 382
482 161
08 257

754 945

22 247 926

45 346 065
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning K3.

Principerna dr of6rindrade jamfort med foregaende ar.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt
Skatt pd dretsresultat i resultatréikningen bestar av eventuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt f6r

innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den: del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
dannu 1nte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader,;dock inte for temporéar skillnader som hérror
fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla tempori—ira skillnader och for
mojligheten att framtiden att anvinda skatteméssiga underskottsavdrag. Vardermgen baseras pa hur det redovisade virdet fOr
motsvarande tillgang eller skuld forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade fora balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Ej uppskjuten skatteskuld eller uppskjuten skattefordran far inte redovisas for temporira skillnader som hérrdr fran ej
Overforda vinstmedel fran utldnska dotterbolag, filialer, intresseftretag eller gemensamt styrda foretag, om det intedr
uppenbart att den temporira skillnader kommee att &terforas inom en overskadllg framtid.

Uppskjuten skattefordran har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommet att atervinnas baserat pa innevarnde och
framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprdvas varje balansdag.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

:

Medelantal anstillda | 2021 2020

Medelantal anstillda
Medelantalet anstidllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en norimal arbetstid.

\\Medelantal anstillda har varit 1,00 2,00
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Not3  Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar
Ingaende avskrivningar pa uppskriviningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat vdarde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet fOr bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Not4 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

NotS  Uppskrivningsfond
Belopp vid arets inging
Arets uppskrivning
Belopp vid arets utgang
Not 6 Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp

Not7  Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut amortering efter 5 ar

Skulder till koncernféretag
Amortering efter 5 ar

Not8  Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not9 | Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

tlFastigheten Ystad Sallerup 2 avyttras efter balansdagen.
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2021-12-31

9599 470

9599 470
-3 159 624
-358 482

-3 518 106
43 523 102

43 523 102
-6 114 952
-1.263 034

-7 377 986

2020-12-31

9 599 470

9599 470
-2 801 142
-358 482

-3 159 624
43 523 102

43 523 102

-4 851 918
-1 263 034

-6 114 952

42 226 480

32 930 440
9 296 040

42 226 480

5 800 000
5 000 000

2021-12-31

63 627

43 847 996

34 551 956
9 296 040

43 847 996

5 800 000
5 000 000

2020-12-31

63 627

63 627

63 627

2021-12-31
194355 913

-648 294
18 807 619
2021-12-31

5 133 634
-365 765

63 627

63 627

2020-12-31
20 104 207

-648 294
19 455 913
2020-12-31

5 314 286
-180 602

47767 919
2021-12-31

0

17 198 810
16 670 590

2021-12-31
25 000 000

5133 684
2020-12-31

16 394 000

17 247 810
17 247 810

2020-12-31

25 000 000
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Bolaget #r heldgt dotterbolag till TWE Holding AB, Org.nr. 556776~9I52,ffsﬁte 1 Malmg.
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Christcr Tran Wei Tran
Verkstillande direktssr Styrelseledamot

2022-06-30

Min revigighsbefi t i har ldmnats den 30 juni 2022,

(A [\
Maés ke Andersson
Auktoriserad revisor
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av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

~ Rapport om arsredovisningen enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund §

02

Uttalanden Salaie
Jag har utfort en revision av arsredovisningen 16r Ystad HrsTEtiavisningan.
Forvaltnings AB for ar 2021. Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionelit

omddme och har.en professionellt skeptisk instélining under hela

Enhgt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet revisionen. Dessutom:

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden |
réttvisande bild av Ystad Forvaltnings ABs finansiella stélning per . identifierar ochl bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter |

dgn 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med  misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
arsredovisningens ¢vriga delar. dessa risker ochi?inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och

4ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter &r higre &n fér en visentlig felaktighet som beror pa
Grund foér uttalanden misstag, efter,som oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing ~ forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig information elier
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa asidoséattande av intern kontroll.

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i fdrhallande till Ystad Fdrvaltnings AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som haribetydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r idmpliga med h&nsyn fill
omsténdigheterﬁa, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och Interna kontrolien.

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden. » utvédrderar jag/ld@mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands ochﬁrinf'iligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens

St relsens och verkstdllande direktGrens ansvar o .
Y - R uppskattningar ilredovisningen och tillhérande upplysningar.

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for

att arsredovisningen upprattas och att den gerien rattvisande bild . drar jag en slﬂtsats om lampligheten i att styrelsen och

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstailande direktéren verkstallandeé direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar upprattandet aviarsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
n?dvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagra v_ésentliga fe!ak_tigheter, vare sig dessa beror pa négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
oegentligheter eller misstag. férhallanden:som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, mo‘dtf era uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram tiil
datumet for rev,suonsberéttelsen Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte I&ngre kan fortsétta
verksamheten.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhalianden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styreisen och verkstéilande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina

* utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
ngen garantjiftsr att en revision som utfdrs enligt ISA och 90_0' planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

. Efelaktighet om en sadan finns. Felaktigheter Kan uppsta pa grund

;*WWW.hlb“aUditoriEt.Se ' 1av?2
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 revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
- andra forfattningar

' Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag:8ven utfort en
- revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for

Ystad Forvaitnings AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Ja‘;‘g tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Ystad Férvaltnings AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jég anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
bbtréﬁande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedOma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagets organisation &ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska;angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktdren
ska skéta den [6pande férvaitningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga

for att bolagets bokféring ska fuilgras i 6verensstdmmelse med lag

och fér att medelsforvaitningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Reviso_rns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaitningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktsren i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
efler

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, &r

iwww.hlb-auditoriet.se
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att med nmlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt
med aktlebolagslagen

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptécka atgarder elier féorsummelser som kan
foranleda ersa’ctnlngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med
aktiebolagsiagen..

Som en del av.en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen OGhjfﬁrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgérder som utférs baseras pa min
professionella;bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Detjinnebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse f0r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevantal for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag
for mitt uttalande! om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
bolagets vinst ellfer forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Lund den 30/%#‘2 2

Mats-Ake Andersson

Auktoriserad revisor
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