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Undertecknad verkstédllande direktdr i AB Bostaden i Umea intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-04-19. Arsstimman beslét att godkiénna styrelsens férslag
till hur férlusten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Umea den 2023-04-19

Jerker Eriksson



Arsredovisning
for

AB Bostaden 1 Umea

556500-2408

Rikenskapsaret
2022

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrékning
Kassaflédesanalys
Eget kapital
Tillaggsupplysningar
Underskrifter

i i A OO Oy U e

Transaktion 092221155574871732267 §€ Signerat JE, KR, LKE, AS, MK, 10, KL, EM, LL, DA, MO, AM, JA ———




AB Bostaden i Umea
556500-2408

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéillande direktéren for AB Bostaden i Umed fir hirmed avge
arsredovisning och koncernredovisning for verksamhetsaret 2022:

Agar- och koncernférhallanden

AB Bostaden 1 Umea &r ett heldgt dotterbolag till Umed Kommunforetag AB,
556051-9562, med séte 1 Umed och moderbolag i en koncern som omfattar de heldgda
dotterbolagen Kommunicera i Umea AB och AB Bostaden Parkering i Umea.

Verksamheten

Bolaget med site 1 Umea har till foremadl for sin verksamhet att inom Umed kommun
forvérva, avytira, dga och forvalta fastigheter eller tomtréitter samt bygga och f6rvalta
bostdder med hyresritt, affarsligenheter och kollektiva anordningar, Bolaget fir dven
bygga och 16rsélja bostadsrétter samt uppf"ora smahus f6r forséljning.

Andamé&let med bolagets verksambet #r att i allménnyttigt syfte och med iakttagande av
kommunallagens lokaliseringsprincip frimja bostadsforsérjningen i Umed kommun och
erbjuda hyresgésterna mojlighet till boendeinflytande. Verksamheten ska bedrivas enligt
affdrsméssiga principer.

Verksamheten 1 koncernen bedrivs inom fem omraden fastighetsutveckling, forvaltning,
marknad, lokaler och I'T kommunikation.

Bostaden har vetksamhet som dr anmélningspliktig, Det finns ingen verksamhet som &r
tillstandspliktig enligt milj6balken.

Resultat och stiillning

Koncernens nettoomséttning uppgick till 1 182,9 mnkr jamfért med 1 106,9 mnkr
foregaende ar. Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick till 200,1 (166,5)
mnkr, Finansnettot uppgick till -68,0 (-68,3) mnkr och resultat efter skatt uppgick till
161,4 (123,5) mnkr.

Moderbolagets nettoomsétining uppgick till 1 172,6 (1 096,6) mnkr. Moderbolagets
resultat efter finansiella poster uppgick till 192,9 (159,2) mnkr.

Koncernens egna kapital per den 31 december 2022 uppgick till 3 053 (2 892) mnkr.
Moderbolagets egna kapital per den 31 december 2022 uppgick till 2 970 (2 787) mnkr.
Av moderbolagets nettoomsiéttning &ér forsdljning till dotterbolag 1 procent och av
kostnaderna avser 1 procent inkdp fran dotterbolag.

Skulder 1 utldndsk valuta férekommer inte. Av det totala lanebeloppet kommer 848 mkr
att rintejusteras inom ett ar. Vid arsskiftet var genomsnittsrintan for rintebérande
skulder 1,9 (2,0) procent. Genomsnittlig réntebindningstid var 4,4 (4,4) ar. En
sammanstillning over de rantebédrande skulderna framgér av not 28.
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Ekonomisk dversikt
Nyckeltal | 2022 | 2021 | 2020 | 2019 | 2018
Nettoomsittning, mkr | 1183] 1107 1089 1053] 1021
Resultat efter finansnetto, mkt 200 -166 150 111} 143
Kassaflode fran den 16pande 394 421 375 317 301
verksamheten, mkt - I
Skuldséttningsgrad, ganger 1.2 1,1 1,1 12| 1,1
Soliditet, % . 42,0 43 4 43,4] 43,1 43,8
Beliningsgrad, % 24 24| 24 24
Direktavkastning, % | 3,2 - 3,1 3,01 3.2
Avkastning pa eget kapital, % 6 7 _— 4.2 -
| Lanerdnta vid arsskiftet, % __ | | 20 24
Uthyrningsgrad bostéder, % N _9_9,5 ‘ 98,9 99,0 99,2 991
Medeltal antal anstillda - 168 168 180 176 178

Nyckeltalsdefinitioner finns 1 *Tilldggsupplysningar”

Kassaflode och likviditet

Kassaflodet fran den 10pande verksamheten i koncernen uppgick till 394,6 (420,6) mnkr

och fran investeringsverksamheten var den -776,7 (-496,9) mnkr. Koncernens

tillgéngliga likvida medel uppgick den 31 december till 368,2 (250,3) mnkr.,

Marknad

Folkmangden 1 Umed har vaxt stadigt under lang tid och forvantas fortséitta vixa under
kommande ar. Det medfor ett gynnsamt marknadsléige for bolaget.
Vid arets slut r antalet lagenheter i koncernen inklusive gruppbostédder 15 105. Av dessa

ar 4 199 studentbostider.

Den genomsnittliga bostadshyran per kvm och dr, exklusive enkelrum, &r 1 174 (1 147)
kr. Det har ibland funnits behov av evakueringsldgenheter, vilket har medfort enstaka
vakanset 10r bostadslédgenheter. Lokalhyresmarknaden 1 Umea kédnnetecknas av en stark
efterfragan framfor allt gidllande boende for dldre. Vakansgraden for lokaler dr fortsatt

mycket lag,

Hyresforhandlingar

Efter forhandling med Hyresgéstforeningen triaffades en tvaarig overenskommelse dér
hyrorna héjdes med i genomsnitt 1,45 procent fran den 1 april fram till 31 december
2022. Dérefter hdjs hyrorna med 2,1 procent fran 1 januari 2023,

Fastighetsbestandet

Under aret har 125 ldgenheter blivit firdigstillda och klara for inflyttning, P4 Alidhem
kvarteret Magistern/Preceptorn pigar nybyggnation av 286 bostidder. Inflyttningen i
bostadsldgenheterna sker etappvis och fram till 31 december &r 162 l4genheter inflyttade.
P4 Ostra Dragonfiltet pagdr ett projekt med 144 ldgenheter fordelat pd sex byggnader
med fem vaningar plus vindsvaning samt eft underjordiskt garage, Forsta inflyttning
beréknas ske under 2024, Pa Vist Teg planeras for 364 bostdder som ska innefatta savil
vard- och omsorgsboende som seniorboende plus och vanliga ligenheter. Husen byggs i
4 - 6 viningar med underjordiskt garage. Byggnationen berdknas std klar under 2024. Pa
Alidhem, kvarteret Professorn pgér en omfattande renovering dir 274 enkelrum byges
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om till ettor med eget kdk. Samtidigt skapas ytterligare 34 ldgenheter av tidigare
gemensamhetsutrymmen och 17 av dessa har fardigstillts under aret. |

I Bostadens projektportfolj ligger planering for drygt 500 ldgenheter i varierande ligen
som Haga, Frsboda, Alidhem och Mariehem. Byggstarterna ér planerade under de
kommande fem &aren.

Investeringar i ny- och ombyggnadsprojekt uppgick till 771,4 (497,8) mnkr, Av
investeringarna avsag 553 (320) mnkr nyproduktion.

Intresseorganisationer
AB Bostaden 1 Umea ér medlem i Sveriges allménnytta, Fastigo, HBV.

Hallbarhetsredovisning

Hallbarhetsredovisningen har upprittats for att uppfylla kraven pd hallbarhetsrapport i
enlighet med arsredovisningslagens sjétte kapitel, Hallbarhetsredovisningens innehéll
aterfinns i den tryckta arsredovisningen.

Firviintningar om framtida utveckling samt visentliga risker och
osiikerhetsfaktorer |

Inom de nérmaste dren ser vi ett fortsatt stort behov av storre ombyggnads- och
underhallsinsatser 1 nagra av vara bostadsomrdden, som byggdes under perioden

1965 — 1975. BedOomningen &r att efterfragan pa hyresrétter kommer att vara fortsatt stark
och framfor allt 6ka for gruppen dldre kommande ar. Arbetet med
energieftektiviseringar, genom Sveriges Allménnyttas klimatinitiativ, fortsétter. Den
inslagna végen, att inom alla verksamhetsomraden och produktionsprojekt, utga fran de
tre hallbarhetsperspektiven kommer dven fortsatt att vara ledstjdrna for vira insatser.
Koncernen exponeras fOr ett antal risker som kan delas in 1 strategiska-, finansiella- och
operativa risker, Alla dessa kan paverka att kraven fran dgarna och de uppsatta malen inte
kan uppnas. Riskerna bedoms arligen utifrdn vilken effekt de har pa foretagets
verksamhet, stdllning och resultat. Dérefter skapas aktiviteter som prioriteras utifrin en
avvagning av sannolikheten att risken ska intriffa och konsekvensen av den.

Vi toljer aktivt trender och utveckling 1 omvérlden for att 1 tidigt skede fdnga upp
férandringar inom omraden som paverkar foretagets strategiska beslut sdsom
bostadsmarknaden och dess efterfrdgan, hyresutvecklingen samt regler och lagstifining.
Den finansiella risken hanteras genom Umea kommunkoncemens finanspolicy som
beslutats av kommunfullméktige och syftar till att sdkerstélla koncernens
finansieringsbehov till en sa 14g kostnad och risk som méjligt. De storsta operativa
riskerna dr vakanskostnad, driftkostnader, underhall och nyproduktion, kompetens-
forsorjning samt IT. FOr att minimera eller 1 vissa fall eliminera riskerna finns
kontrollaktiviteter, som s ldngt det dr méjligt ska ingd som en naturlig del i den dagliga
verksamheten.

Maluppiyllelse

De krav som &garen formulerat for bolaget dr dels ekonomiska, dels icke-ekonomiska.
De ekonomiska avser krav pa avkastning och belaningsgrad, medan de icke-ekonomiska
framst har utformats som sa kallade inrikiningsmal med social- respektive ekologisk
utgdngspunkt, Utfall och maluppfyllelse aterfinns i den tryckta érs- och
hallbarhetsredovisningen, Styrelsen och verkstillande ditektéren gor
helhetsbedomningen att uppdraget frdn dgaren har uppnétts.

Transaktion 09222115557487732267 E&  Signerat JE, KR, LKE, AS MK, 1O, KL, EM, LL. DA, MO, AM, JA




e - Transaktion 09222115557487732267

AB Bostaden 1 Umed
556500-2408

Styrelsens arbete under 2022

Styrelsen i AB Bostaden i Umed har faststéllt en arbetsordning i enlighet med
aktiebolagslagen. Arbetsordningen behandlar bland annat ansvars- och arbetsfordelning,
former 161 beslutsfattande, kallelseforfarande, antal sammantrdden, nérvaro, sekretess,
upprittande och distribution av foredragningslista samt upprattande och justering av
protokoll,

Dérutdver har styrelsen en vd-instruktion och styrelsearbetet har foljt antagen
arbetsordning och instrukfion kring arbetstordelning mellan styrelsen och verkstillande
direktoren.

Styrelsen har under aret haft dtta sammantridden dér bland annat affarsplanen, foretagets
verksamhet och styrelsens arbete f6ljts upp.

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstimmans forfogande finns i moderbolaget foljande belopp:

Balanserad vinst 7283 368 351 kronor
Arets resultat 183 423 509 kronor
Summa vinstmedel 2 466 791 860 krpnor

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslér att vinstmedien balanseras i ny rékning.

Vad betriffar toretagets resultat och stéllning 1 dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat-
och balansrikningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Anliiggningstillgdngar

Materxiella anliiggningstillgingar
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Kassafldde frin den lopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Fastigheter och inventarier

Férindring av langfiistiga fordringar
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Likvida medel vid dvets birjan
Likvida medel vid arets slut
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Rlintebirande skulder
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Likvida medel
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OPERATIVT KASSAFLODE

Rirelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet

Férindringar i rérelsekapital

Kassaflide fore investeringar

Investeringar
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Operativt kassaflide

Transaktion 09222115557487732267

Signerat JE, KR, LKE, AS, MK, 10, KL, EM, LL, DA, MO, AM, JA, ——

FE— T T OTET R P



Koncernens rapport éver foridndringar 1 eget kapital

(Tkr)

Ingfende balans per 1 januari 2021
Arets resultat

Forandringar i redovisade virden pé
tillgangar och skulder:

Omklassifisering av erséttningsfond

Summa virdefrindringar

Transaktioner med dgare:
Erhallna akfiedgartillskott

Summa transakfioner med fgare

Utgaende balans per 31 december 2021

Ingdende balans per 1 januari 2022
Arets resuliat

Forandringar 1 redovisade virden pa
tillgangar och skulder:

Omklassifisering av erséttningsfond

summa virdeftrindringar

Transaktioner med dgare:
Erhallna aktfiedgartillskott

Summa transaktioner med dgare

Utgdende balans per 31 december 2022

Transaktion 09222115557487732267

Eget kapital hinforligt till moderforetagets aktiedigare

Ovrigt Annat eget kapital

Aktiekapital  tillskjutet kapital inkl arets resultat
438 460 2 329 901
123 493
{
0 0 0
0 0 0
438 460 0 2 453 394

Eget kapital hdnforligt till moderféretagets aktiedigare

Ovrigt Annat eget kapital

Aktiekapital tillskjutet kapital inkl drets resultat
438 460 0 2 453 394
161 367
J, 0 {
0
0 0 0
438 460 0 2 614761

Signerat JE, KR, LKE, AS, MK, 10, KL, EM, LL, DA, MO, AM, JA

Sunima

Eget kapital

2 768 361

2 891 854

Summa

Eget kapital

2 891 854

3 053 221




Rapport ver fordndringar i eget kapital

Moderbolaget
Bundet eget kapital Fritt eget kapitak
Balanserad Arets Summa
Aktiekapital Reserviond vinst resultat eget kapital
Ingéende balans per 1 januari 2021 "‘ 438 460 65 000 2 021 317 113 148 2 637.925
Disposition av foregdende éts resultat 113 148 -113 148
Arets resultat 148 904
Summa virdefdrindringar 438 460 65 000 2 134 465 148 904 2 786 829
Transaktioner med dgare:
Erhéllna aktiedgartillskott 0 0
Summa transaktioner med Hgare 0 0 0 0
Utgdende balans per 31 december 2021 438 460 65 000 2 134 465 148 904 2 786 829

Bundet eget kaEitaI Fritt eget imEital

Balanserad Arets Summa
Aktiekapital Reservfond vinst resultat eget kapital

Ingacende balans per 1 januari 2022 438 460 65 000 2 134 465 148 904 2 786 829
Disposition av fOregaende ars rosultat - 148 903 -148 904

Arets resultat | 183 424

Summa virdeforindringar 438 460 65 000 2283368 183 424 2970 252
Transaktioner med dgare:

Erhillna aktiesigartillskott 0 0

Summa transaktioner med dgare 0 | 0 0

Utgdende balans per 31 december 2022 438 460 65 600 2 283 368 183 424 2 970 252
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Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Redovisningsprinciper

For vissa av de materiella anldggningstillgéngarna, 1 byggnader, har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedOmts vara védsentlig, Dessa tillgngar har dirfor delats upp 1 komponenter, vilka

skrivs av separat.

Avskrivningar 6ver plan f6r byggnader ingar numera i ack avskrivningar enligt plan.
Uppgifterna i flerarsdversikien 1 f6rvaltningsberattelsen har inte rdknats om.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Koncernbidrag redovisas numera éver resultatrdkningen.

Intiktsredovisning

Det inflode av ekonomiska fOrdelar som foretaget erhillit eller kommer att erhélla f6r egen
rikning, redovisas som intékt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller
kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Elcertifikat/kvotplikt

Arets anskaffade elcertificat klassificeras som en interimsfordran, Tilldelade certifikat virderas till
elcertifikatets verkliga vérde f0r produktionstndnaden och ingér 1 posten Nettoomsétining, Skulder
t6r elcertifikat uppkommer 1 takt med egenproducerad férbrukning. Skulden varderas till samma
genomsnittliga vérde som tilldelade réttigheter och redovisas som kostnad och kortfristig skuld.

Koncernbidrag/aktiegartillskott
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen.
Det erhéllna/limnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som erhillits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument 1dmnats i
utbyte redovisas direkt 1 eget kapital,

Skatt

Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som &nnu infe har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt f6r skattepliktigt
resultat avseende framtida rikenskapsér till f6ljd av tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas 16r alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sérredovisas inte uppskjuten

skatt hinforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i
balansriakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r avdragsgilla temporéra skillnader och for
mdjligheten att i framtiden anviinda skatteméssiga underskottsavdrag.

Véarderingen baseras pa hur det redovisade virdet for motsvarande tillgang eller skuld forvintas

tervinnas respektive regleras. Beloppet baseras pa de skattesatser och skatteregler som r beslutade
fére balansdagen och har inte nuvardeberdknats.
I koncernbalansriakningen delas obeskattade reserver upp pé uppskjuten skatt och eget kapital.

Koncernredovisning

Dotterforetag ar foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av roste-
talet cller pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en ritt
att utforma ett fOretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseforvarv bygger pa enhetssynen, Det innebir att forvirvsanalysen
upprittas per den {idpunkt da fOrvirvaren fir bestimmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses férvarvaren och den f0rviarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillémpningen

av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och
kostnader medréknas 1 sin helhet dven 0r deldgda dotterfGretag.

Anskaffningsviirdet {Or dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid forvirvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tilligg av uppkomna och Gvertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ér direkt hdnférliga till rorelseférvirvet samt eventuell tilldggs-
kopeskilling, I forvéirvsanalysen faststills det verkliga vérdet, med négra undantag, vid
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forvirystidpunkten av forviarvade identifierbara tillgéngar och 6vertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse viirderas till verkligt virde vid férvérvstidpunkten. Fran och med
forvirvstidpunkten inkluderas 1 koncernredovisningen det foérvarvade foretagets intdkter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller fiegativ
goodwill.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde mmskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till véasentligt restvirde,
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Foérvaltningsinventarier

Vindkraftverk

Fordon

IT inventarier
Eorvaltningsinventatrier
Datautrustning

5%

20%

5% - 20%
10%

20%

Skillnaden mellan avskrivaingar enligt plan och bokférda avskrivningar redovisas som bokslutsdisposition.

Byggnader,;

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar,

Stomme, grund, stomkompletteringar/innervéggar, balkongplaita
Vérme, sanitet (VS) inre

El

Fasad (inkl balkongdelar)

Fonster, dorrar

K&ksinredning, garderobsinredning -

Yttertak * '
Ventilation

Transport

Styr- o dvervakning

Restpost

Markanldggning

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och /eller vardestegting. I begreppet
forvaliningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanldggningar.

Avsittningar

Avsiittningar redovisas till nuvirdet av de framtida betalningar som krévs for att reglera forpliktelsen.

Leasing
Leasingtagare

80 ar
4(Q) ar
40 ar ,
50-80 ar
40 ar

40 ar
40-50 ar
30 ar

40 ar

20 ar

50 ar

40 ar

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagingshyra men exklusive utgifter

for tjdnster som forsikring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Da posterna inte ar vasentliga redovisas de dven operationellt 1 koncernen enligt BENAR 2012:1 kap 2.11

Leasinggivare

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta f6rhojd hyra men exklusive uigifter

for tjanster som forsikring och underhall, redovisas som intékt linjért Sver lgasingpeﬁoden.

Transaktion 09222115557487732267
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdktersamt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattde reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Y.get kapital
Firetagets nettotillgingar, dvs skillanden mellan tillg&ngar och skulder.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finasiella poster 1 forhaliande till genomsnittligt eget kapital och obeskattade reserver med

begktande av uppskjuten skatt,

Direktavkastning
Driftnetto 1 forhallande till fardigstillda fastigheters genomsnittliga marknadsvérde

Avkastning péa sysselsatt kapital
Rérelseresultat och finansiella intdkter 1 forhallande till totala tillgangar med avdrag for icke
réntebarande skulder

Skuldséttningsgrad
Réntebdrande skulder i férhallande till justerat eget kapital

Beldningsgrad
Lan i torhéllande till fastigheternas marknadsvirde
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Noter

Koncernen

Moderholaget

Bostdder 958 602 938 284 958 602 938 284
Lokaler 123 946 117319 123 981 117 319
Ovrigt 31192 29 432 30 230 28 770
Avgar outhyrt objekt

Bostider -5 225 10502 -5 225 -10 502
Lokaler -888 -787 -888 787
Ovrigt -2 070 -1 765 -1 090 -1 100
Summa 1105557 1071981 1105610 1071984
Not 2 Ovriga férvaltningsintiikter

I e | | D B
Ovriga intdkte 76 892 34 879 66 467 24 644
Realisationsresultat 527 3 527 3
Summa 77 419 34 882 66 994 24 647
Reparationer 52 468 53 820 52 468 53 820
Skotsel 88 977 96 174 88 977 96 174
Taxebundna kostnader 112 386 101 295 112 386 101 295
Uppvidrmning 91 483 91 731 01 483 91 731
Lokal administration 81 094 76 405 80 796 76 032
Ovriga driftkostnader _ o 84 427 78411 81 585 75 810
Summa 510 835 497 836 507 695 494 862

&

ot 4 Underhﬁl_ls ostnader

Ovriga underhalistgiirder

Summa

vvvvvv
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

42 746 44 580 42 746 44 580
133 770 109 872 133 770 109 872
176 516 154 452 176 516 154 452

uﬁ;génadcr

Nedskrivning av vindkraftverk 0 ' 0 , 0 0
Inventarier ) 12 548 13319 12 539 N 13 308
Summa 187 248 183 365 187 239 183 354

Administrationskostnader 12 905 12 251 12 905 12 251
Kostnad for revisionsarvode 202 272 182 259
Kostnad for lekmannarevisorer 24 23 24 23
Avskrivningar maskiner och inventarier enligt plan 1 1 1 | n
Summa 13 132 12 547 13112 12 534

...............................................................................................................
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Dotterbolagen

IKoncerncn totalt

Medelantalet anstéllda 1 koncernen

Foretagsledningen bestir av 5 mén och 2 kvinnor.
Styrelsen bestar av 6 mén och 5 kvinnor.
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Koncernen Moderbolaget
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Loner och andra evsditaingar till VD och styrelse 2 630 2 495 2 630 2 495
Pensionskostnader till VD 779 670 779 670
Liner och andra erséttningar till §vrig personal 77 127 77 001 77 127 77 001
Pensionskostnader 1811 dvrig personal 8 460 9 270 8 460) 9 270
Sociala kostnader L 24 357 24 401 24357 24401
Summa 113 353 113 837 113 3583 113 837

Vid uppsigning fran bolagets sida utgér till VD, fSratom 16n under uppsiguningstiden (12 mén), en engdngsersittning motsvarande en drslén.
Avsitining {ili resultatandelsstiftelse omfattande samtliga anstélida har gjorts med 5 015 (3 295) tkr
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9 och kostnadsersiittning till revisorer

]
--------------------------------

Revisionsuppdrag 222 299 182 259
Revistonsverksamhet utdver revisionsuppdraget 17 5 17 0

Summa 239 305 199 265

Leasinglagare

Framtida minimileasingavgifter avseende icke

uppségningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar 2 (39 2 249 2039 2 249

Mellan ett och fem ar 3 049 3 845 3 049 3 845
Senare an fem r 0 0 0 0

Rikenskapsdrets kostnadsforda leasingavgifter 3 088 6 094 5 088 6 (94

Leasinggivare

Framtida minimileasingavgifier avseende icke

uppségningsbara operationella leasingavial

Inom ¢tt ar 130 248 117 626 130 248 117 626
Mellan ett och fem 4r 270 761 274 979 270 761 274 979
senare dn fem ar 60 988 64 678 60 988 64 678
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Andel av &rets totala inkbp som skett frn andra foreatg in
Ande! av arets totala forsidljning som skett till andra foretag inom koncernen 11% 10%
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Not 12 Resultat fran dvriea finansiella anli
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Réntor pd bankmedel
Ovriga rinteintikter
Ovriga finansiella intakter
Summa

IIIII

Rantekostnader for koncerninterna lan 68 209 68 730 68 209 68 730
Ovriga finasiella kostnader _ 317 132 306 121

Summs 68 526 68 862 68 513 68 851

Not 15 Arets skatiekostnad
D A R e i I o N op DD DO I O .
Ry e R M e R D D R s e T, T e i B BT _2“22“; UTRi N R R L, e Rt
Skatt avseende taxerad inkomst w26 TT8 -13 315 -26 774 -13 314
Uppskjuten skatt | -4 794 -22 446 -10 322 =29 040

Bl

- Skatt enligt resubtatrikning 31572 -35 761 -37 296 42 354
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Avstimning effektiv skatt
Resultat fore gkatt 192 935
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -39 745
Andra icke avdragsgilla kostnader -161

Ej skattepliktga intdkter . 5
Skillnad mellan skattemissig och bokforingsméssig

avskrivning pa byggnader -1 558

Skitluad mellan skattemassig och bokforingsméssig

investering p2 bygenader 20 687

Fordndring uppskjuten skatt -4 ‘794

Ovrigt -6 006
-31 572

Redovisad effelitiv skatt

Koncernen

159 254

-32 806
~74

Moilerbolaget
220 720 191 258
45 468 -39 399
161 74
5 . 3
1558 1154
20 687 27 627
.10 522 229 040
279 32
37296 -42 354

Kommunicera 1 Umed AB 100%

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden 8 974 261 8 718 273 8 974 261 8 718 273
Nyanskaffningar under dret 10 830 84 937 10 830 84 937
Omidassificerat fran pagdende arbeten 98 435 171 051 98 435 171 051
Forstljningar och utrangeringar 0 b 0 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 9 083 526 8974261 9 083 526 8 974 261
Ingiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 016 536 -2 846 490 -3 016 536 -2 846 490
Forséljningar och utrangeringar 0 0 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -174 699 -170 046 -174 699 ~170 046
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 191 235 -3 016 536 -3 191 235 -3 016 536
Ingdende ackumulerade nedskrivningar . 0 0 0
Aterféring av nedskrivning 0 0 t 0
Utgiende ackumulerade nedskrivningar 0 0 0 0
Utgende planenligt restvirde 5892 291 5957 725 5 892 291 8 057 725
Fastigheternas verkliga viirde 14 890 900 14 375 300 14 890 900 14 375 300
Verkiga virdet baseras till 100 % pd viirderingar av utomstdende oberoende virderingsmiin med erkéinda

kvalifikationer och med aktuella kunskaper 1 véardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som &r aktaella.

Fastigheternas taxeringsviirden

Byggnadsvirde 9995 510 7 636 990 6995510 7 636 990
Markvérde N 4204 117 3 914 797 4204 117 3914797
Fastigheternas totala taxeringsviirde 14 199 627 11 551 787 14 199 627 11 551 787
Samtliga fastigheter dr fullvardesforsakrade.

Not 17 Pigiende ny- och ombyggnader | -
e D e e e
Ingdende ack. Anskaffoningsviirden pagaende arbeten 612 481 377 325 612 481 377 325
Kostnad under aret 760 589 408 652 760 589 408 652
Ombklassificerat till byggnader och mark -98 435 -1'71 051 -98 435 -171 051
Ombokning -3 554 -2 445 -3554¢ -2 445
Utgdende ack. anskaffningsviirden pigdcende arbeten 1271 081 612 481 1271 081 612 481
Not18 Inventarier .
R e T e R T R T
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden 391 670 387 561 377 807 373 698
Nyanskaffningar under Aret 5 955 4173 5 955 4173
Férsidljningar och utrangeringar -3 416 - -64 -3 416 -64
Utgdcnde sckumulerade anskaffningsvirden 394 209 391 670 380 346 377 807
Ingdende ackumulerade avskrivningar enfigt plan -288 275 -275 019 -274 421 261 176
Fdrséljningar och utrangeringar 3416 64 3416 64
Arets avskrivningar enligt plan -12 549 ~-13320 -12 540 . -13309
Utgdende ackumulerade avskrivningar euligt plan 297 408 -288 275 -283 545 ~274 421
Ingiende ackumulerade nedskrivningar -33 202 -33 202 -33 202 -33 202
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -33 202 -33 202 -33 202 -33 202
Utgdcende planenligt restviirde - 63599 10193 63 599 70 184

2 000 1) 481 7170 2 000 10 481
AB Bostaden parkering i Umed 100% 50 2 26 50 223
Sunma 2 050 2 030
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AB Bostaden 1 Umed
556500-2408

specifikation uppskjuten skatteskuld
Tempordra skillnader pad anldggningstillgdngar
Temporéra skillnader pa elcertifikat

Periodiseringsfond

Qveravskrivning maskiner och inventarier

Summa

*,
"l:l : I:I-:I: l..-: : .-.' llll l!.ll '-l "' i rl' I' Ly il'-l : ] I‘ P

Riintebindning till

Koncernen Moderbolaget
196 804 186 270 196 804 186 270
6 18 6 18
972 4 928 0 0
18303 20075 0 _ 0
216 08% - 211291 196 810 186 288

2023 848 390 1,71% 23,4%
2024 215 729 2,44% 5,9%
2025 346 111 1,96% 9,5%
2026 576368 1,51% 15,9%
2027 183 406 1,15% 5,1%
2028 678 059 1,48% 18,7%
2029 407 126 1,44% 11,2%
2030 40 676 1,64% 1,1%
2031 234 252 1,01% 6,5%
2032, 101 691 1,70% o 2,8%
Summa 3 631 808 1,94% 100,0%
Yarayv kortfristig del av langfristig skuld 1629229

Léangfristiga skulder som forfaller {ill betalning senare &n femn ar efter balansdagen uppgar till ¢ kt,

Koncernens beviljade kredit uppgér till 4 000 000 tkr varav 3 631 808 tkr ir utnyttjat per balansdagen.

All bakomliggande upplaning, via Umea Kommunforetag AB, &r vikiade enligt tabell ovan.

Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

S e R R 00 R e e 302
Sociala avgifter 5 748 5 586 5748 5586
Upplupna semesterldner 9 056 9 300 9056 9300
Diverse 6vriga upplupna kostnadet och f6rutbetalda intdkter 14 383 16211 14350 16097
Summa | 29 187 31 097 29154 30 983

Fastigo

Summa

Balanserad vinst
Arets resultat
Summa vinstmedel

1 580 1573 1 580 1573
1 580 1573 1580 1573

2 283 368 3le kronor
183 423 509 kronor
2 466 791 860 kronor

Styrelsen och verkstillande divektoren foreslar att vinstmedlen balanseras i ny rékning.

Vad betriffar foretagets resultat och stilining 1 vrigt, hdnvisas till resultat- och balansrikningar
med tillhorande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557487732267

Signerat JE, KR, LKE, AS, MK, 10, KL, EM, LL, DA, MO, AM, JA
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | AB Bostaden i Umea, org.nr 5656500-2408

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for
AB Bostaden i Umea for rédkenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och |
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att
arsredovisnhingen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direkttren fér bedémningen av bolagets och
koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ér
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar ‘

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisnhingen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséftande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstéliande direktérens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet fOr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta
verksamheten,

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

o inhamtar vi tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen f6r enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, overvakning och utférande av koncernrevisionen.

Vi dr ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{fitalanden

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning av AB Bostaden i Umea fér rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-
12-31 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for vitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi d@r oberoende |
férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens och verkstédllande direkibrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt, Verkstallande direktren ska skéta den |16pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgérder som &r nédvandiga fér att bolagets bokforing ska
fullgéras | dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

Revisarns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersttningsskvidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse 0r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag tilt dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar {Grenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Joakim Astrém

Joakim Astrém
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dir juridiskt bindande. Dokumentet éir signerat genom Penneo™ fGr sciker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

JOAKIM ASTROM (ssh-validerad)

Signing Partner

Serienummer: 1976 1220xxxx

IP: 77. 107 XXX.XXX "’
2023"03"16 15.'28.'02 UTC Bal‘lle

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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Lekmannarevisor |
AB Bostaden for Umea kommun

Till fullmaktige i Umea kommun

Till arsstamman i AB Bostaden
org.nr. 5566500-2408

Granskningsrapport for ar 2022
Vi av fullméktige i Umea kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB Bostadens |
Umeas verksamhet. Vi har bitratts av EY i var granskning.

Styrelsen och VD svarar f0r att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande bolagsordning,
aktiedgaravtal och beslut samt de féreskrifter som géller for verksamheten. Lekmannareviso-
rernas ansvar ar att granska verksamhet och kontroll samt prova om verksamheten bedrivits
| enlighet med bolagsordningen samt av kommunfullmaktige faststallt aktieagaravtal.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreg-
lemente och god revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen har genomiorts med

den inriktning och omfattning som behdvs f6r att ge rimlig grund for bedomning och provning.

Under aret har vi traffat bolagets ledning samt styrelsens ordférande och gatt igenom och
féljit upp vésentliga fragor i syfte att beddma om bolagets verksamhet har skotts pa ett anda-
malsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt om den interna kontrollen
ar tillracklig. Vidare har vi genomlast styrelseprotokoll och andra vasentliga ledningsdoku-
ment samt arsredovisningen for 2022. Vi har ocksa traffat den auktoriserade revisorn | bola-
get for att stamma av vara respektive granskningsinsatser och resultatet av dessa.

Var granskning omfattar en grundlaggande granskning av den verksamhet som bolaget be-
drivit under aret. Den grundlaggande granskningen, inklusive utékade granskningsinsatser
gallande bolagets avtalsforvaltning och samverkan i bostadsbyggande for aldre har avrap-
porterats i en sérskild rapport. Vi har under aret aven genomfért en fordjupad granskning av
bolagets projektstyrning. |

Vi beddmer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt. Vi bedémer dartill att bolagets interna kontroll, |
allt vasentligt, varit tiliracklig.

Umea den dag som framkommer av digital signering

Per-Erik Evaldsson Ewa Miller
L ekmannarevisor Lekmannarevisor

Bilaga 1, det sakkunnigas rapport rérande grundlaggande granskning 2022
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Signaturerna i detta dokument dir juridiskt bindande. Dokurnentet dir signerat genom Penneo ™ f6r sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekréftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

Per-Erik Evaldsson

Godkind revisor

Serienummer: 19620628xxxXx

IP: 90.226.XXX.XXX ' ',

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneocom., Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, f6r framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Ndr du Oppnar

EWA MILLER

Godkind revisor

Serienummer: 19550629xxxx

IFP: 193,18 1.Xxx.XXX 'r,

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator
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