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Bostadsproduktion AB

556634-7711

Rikenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ikano Bostadsproduktion AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts p4 arsstdimma 2023- Ob~-21 . Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundbyberg 27023 0o -99
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[kano Bostadsproduktion AB 2 (16)

) Styrelsen och verkstillande direktdren for Ikano Bostadsproduktion AB far hdrmed avge arsredovisning
- for rikenskapséret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver byggnadsverksamhet samt dédrmed forenlig verksambhet, sjélv eller genom dotterbolag.
Foretaget har sitt site i Sundbyberg.

Marknad och hiindelser under rikenskapsaret ) |
Marknaden f6r bostadsritter har fordndrats vésentligt under 2022 med svagare efterfragan och
forséljning. Produktionsvolymen har anpassats till de nya forutsiattningarna och under aret startades 692

bostadsrittsligenheter och hyresrittsligenheter jamfort med 1 102 foregéende ar.

Kriget i Ukraina utbrét i slutet av februari och férdndrade sidkerhetslidget. Ikano Bostadsproduktion AB
har ingen verksamhet i berdrda ldnder, men paverkas av generella risker 1 den globala ekonomin och det
réder fortsatt osékerhet avseende priskningar pd insatsvaror och energi samt stérningar i leveranskedjor.
Inflationen och de langa rdntorna har 6kat under 2022. Marknaden och prisnivaer f6r forséljning av
bostadsritter férsvagades under 2022.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetstaktorer

Bolagets riskexponering 4r i huvudsak identisk med de generella osékerhetsfaktorer som réder inom
byggbranschen sdsom politiska beslut, konjunktur, efterfragan, finansiering och réntelédge.

Koncernen Ikano Bostad har agerat proaktivt, 4r finansiellt starka och har anpassat tillvéixt och
projektvolym,

Agarforhallanden

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1425355 1243399 1141252 1021619 1824483
Resultat efter finansiella poster -10 182 -7 125 -8 426 -23 363 13 814
Balansomslutning 283 026 312 995 260 878 266 530 328 813
Soliditet (%) 36,0 35,2 44,2 42,5 34,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Ikano Bostadsproduktion AB 3 (16)
Org.nr 556634-7711

Foérindringar i eget kapital
Alktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond. resultat resultat
Belopp vid arets ingang 5000 50 110 420 -5 367 110103
Disposition enligt beslut
ayv arsstimman: -5 367 5367 0
Arets resultat -8 096 -8 096
Belopp vid drets utgang 5000 50 105 053 -8 096 102 007

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 105 053 404
arets forlust -8 095 748
96 957 656

disponeras sa att
i ny rdkning overfores 06 957 656

Foretagets resultat och stdllning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Ikano Bostadsproduktion AB

Org.nr 556634-7711

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning

Fordandring pagaende arbeten
Summa rirelsens intikter

Rorelsens kostnader
Entreprenadkostnader
—vrig;af externa kostnader
Personalkostnader

Not

-2022-12-31

1 425 355
115 687
1 541 042

-1 387 533

28 183

-138 662

4 (16)

2021-01-01

1243 399
109 199

-1 198 616
-21 435
-136 049

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och R
immateriella anldggningstillgangar -26 - -88

Ovrlga rérelsekostnader =31 _. -22
Summa rorelsens kostnader -1 554 455 -1 356 210

Roreiseresultat | -13 413 -3 612

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 4 605 -5 200

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 628 1 693

Rintekostnader och liknande resultatposter 6 -2 -6
3231 -3 513

Resultat efter finansiella poster -10 182 -7 125
Resultat fore skatt -10 182 -7 125
Skatt pa érets resultat 7 2 086 1 758

Arets resultat -8 096 -5 367
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Ikano Bostadsproduktion AB
Org.nr 556634-7711

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Pagdende arbete for annans rikning

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ¢€j fakturerad intdkt
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9, 10

11

12

1 700

3 844
5 544

5544

6176

6176

2 371

110 498
3 345
12 098

142 243
751

271 306
277 482

283 026

2021-12-31

08
26

1 758
3 604

17 664

17 307
197 249
12871
61245
4

291 727

309 391

312 995
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Ikano Bostadsproduktion AB
Orgnr 556634-7711

Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Avsiittningar

Ovriga avséttningar
Summa avsittningar

Ovriga skulder
Fakturerad men ej upparbetad intdkt

PITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

15

16

5 000
50
5050

4 096
96 957

102 007

4176
4176

122 685
1 191
0676

15 780

27 511

176 843

283 026

6 (16)

2021-12-31

5 000
50
S 050

110 420
-5 367
105 053

110 103

123 793
2 864
22649
198 456

312 995
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  -2021-12-31
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Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -10 182 7125
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet 17 -839 -5 160
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -11 021 12285

HLE J!

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fdrandring av varulager och pagdende arbete 11488 =10 806

Féréndring av rorelsefordringar 20 421 -34 340

Forandring av rorelseskulder 21613 52 231
10296 | 7085

Kassaflode fran den lopande verksamheten -725 -5200

Investeringsverksamheten
[Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar 725 5200
Kassaflode fran investeringsverksamheten 125 5200

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 0 0

-
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
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Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Ikano Bostadsproduktion AB med organisationsnummer 5 56634-7711 &r ett aktiebolag registrerat i
Sverige med sdte i Sundbyberg. Adressen till huvudkontoret dr Landsvagen 52, 172 26 Sundbyberg.

Foretagets verksamhet 4r att bedriva byggnadsverksamhet.

Moderfaretag i den mmsta koncem dar foretaget mgar och som upprattar koncernredovisning #r Ikano

S. A org nr. B 87842 med sate 1 Luxemburg Det utlandska moderforetagets kencemredowsmng kan
e;_rhall_as_ fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Fordringar har upptagits fill de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden ddr inget annat anges.

Intakter _ h_ar taglts HPP .tl.ll verkhgt V&irde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoggtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Inkomster fran uppdrag pé 16pande rdkning redovisas som intékt i takt med att arbetet utfors och material
levereras eller forbrukas innebdrande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte dr sannolikt att betalning kommer att erhéllas for belopp som redan har redovisats som intakt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

I balansrikningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestéllaren under samma
permd Om de fal{turerade beloppen overstlger den redcwsade mta {ten utgor mellanskﬂlnaden en skuld,

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Inventarier, verktyg och installationer 0%
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Ikano Bostadsproduktion AB 9 (16)
Org.nr 556634-7711

Finansiella instrument

Andelar i dotterfiretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar.
anska.ffmngsvardet mgar kopeskllhngen som erlagts for aktiema samt forvarvskostnader. Eventuella

Vld varje bal ansdag bedoms om det ﬁnns 1nd1kat10ner pa nedskrwmngsbehev av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestaende och prévas
individuellt. ' '

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och ir
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far [6ptiden
inte §verskrida tre manader frén tidpunkten for forviérvet.

Foretagets .b.anktiI-I-g.o.doh-amn:de ingar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel ay
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Leasmgavtal

leasmgavtal Q_pe;rat;_onella leas_mgavtal redowsas som en kostnad Im_]'éir't sver leasmgperloden

"In komstskatter

underhggande tr,ans.aktmn r_edwlsas dlrel{t mot eg_et_kap.ltal_ varwd tlllhorande s.k_atte_effekter .redowsas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

'balansdagen,

Avsattningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hinforliga till rakenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen ar sikra eller sannolika till sin forekomst

men oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias.

Ersittningar till anstillda , - -
Erséttningar till anstéllda i form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro m m samt
pensioner redovisas 1 takt med intjdnandet. Betréffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad

anstillning klassificeras dessa som avgiftsbestdmda eller férménsbestdmda pensionsplaner. Koncernen
har endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finns inga dvriga langfristiga ersdttningar till anstillda.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Koncernforhallanden o . . .
Foretaget dr ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap
2§ upprittas ingen koncernredovisning.

iy

-2 & ¥ 3 % o 3

A o .

j_
R
AR N S R

: Kassatlodesanalys

L f B L

S N SR W
o
Lo
%
iz
s
4
D
a
&
-
=
oy
o
)
=

g
e
B
£0
)
(D
=3
[ e
5'
ey
i
=
=
4
o
&
o
€D
—t
oz 0
D
g ot
L
n
o
fa ¥
~
0
N
A
fan]
o
o,
LD
- e
.
£
—
jav

—
o
o §
£
25
— .

[ T S
SR B - TR R B
oo

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som #r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men {0re skatter.

Balansomslutning

Soliditet (%) o
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

2022 2021

Nettoomsiittning

Forsiljning inom koncernféretag 1378 481 1 180 996

Extern forsiljning 46 874 62 403
- 1425 355 1243 399
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Not 3 Anstéillda och personalkostnader
2022 2021
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Medelantalet anstillda

Kvinnor 28 28

Maén 103 103
131 131

Loner och andra ersiittningar
Ovriga anstéllda -87 558 -86 024
-87 558 -86 024

Sociala kostnader

Pensionskostnader for dvriga anstillda -10 893 -11 300

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -31 603 -31347
-42 496 -42 647

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -130 054 -128 671

Andel mén i styrelsen 100 % 100 %

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintékter fran koncernforetag

Not 6 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader

2022

605

2022

2621
7

2628

2021

-5 200
-5 200
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Ikano Bostadsproduktion AB 12(16)
Org.nr 556634-7711

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Forindring av uppskjuten skatt 2 086 1758
Totalt redovisad skatt 2 086 1758

Avstimning av effektiv skatt

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -10 182 -7 125

Skatt enligt gillande skattesats 20,6 2 097 20,6 1468
Ej avdragsgilla kostnader -138 -1 131
Ej skattepliktiga intdkter ] '
Avyttring av néringsbetingade andelar 125 0
Under aret utnyttjande av tidigare érs

underskottsavdrag vars skattevirde ej

redovisats som tillgang 0 1442
Redovisad effektiv skatt 20,5 2 086 24,7 1758

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 2173 2228
Forsdljningar/utrangeringar 0 -56
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2173 2173

Ingédende avskrivningar -2 147 -2 099
Forsdljningar/utrangeringar $, 41
Arets avskrivningar -26 -88
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 173 -2 147

Utgaende redovisat virde 0 26
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Ingéende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Kapital- Antal

15020
8120
6 900

8 000

Bokfort

15020
0

-8 000

5200
13200

Namn andel  andelar varde
Brantés Bygg AB 100 20 000 1 700

Org.nr Site

Brantds Bygg AB 556717-0427 Vetlanda

Not 11 Pagaende arbete fér annans rikning

Aktiverade nedlagda utgifter

Not 12 Upparbetad men ej fakturerad intikt

Upparbetad intdkt
Fakturerade belopp

6176
6 176

2022-12-31

-40 510
142 243

2021-12-31

2021-12-31

116 850
-55 605
61 245
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Ikano Bostadsproduktion AB
Org.nr 556634-7711

Not 13 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Ikano Bostadsproduktion AB

Not 14 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst

arets forlust

Not 15 Avsiittningar

Ovriga avsittningar
Belopp vid arets inging
Arets avsittning

Under aret aterforda belopp

Specifikation dvriga avséttningar
Garantiataganden

Not 16 Fakturerad men ej upparbetad intikt

Upparbetad intdkt
Fakturerade belopp

Antal

aktier

50 000
50 000

2022-12-31

105 053
-8 096
96 958

96 958

2022-12-31

4 436
1 471
-1 730
4176

4176
4176

2022-12-31

0
15 780

15780

14 (16)

Kvot-
virde
. 100

2021-12-31

9 699
773
-6 036
4 436

4 436
4 436

2021-12-31

0
22 649
22 649
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2022-12-31 2021-12-31
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Avskrivningar 26 88
3 Férlust vid foérsdljning/utrangering av anldggningstillgéngar 0 15
Vinst vid forsiljning av finansiella anldggningstillgangar ~-605 0
Ovriga avséttningar -260 -5 263

-839 -5 160

5.5

Not 18 Stillda sikerheter
Det finns inga stéllda sidkerheter.

Not 19 Eventu alio l‘?::p'_l'ifk'te_'l_s-e.l‘-
2022-12-31 2021-12-31

Borgensforbindelser till férmén f6r koncernforetag 21 641 15 551
21 641 15 551
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

] Marknadsforandringen som skedde 2022 med svagare bostadsrittsmarknad samt hogre inflation och

; rantor har kvarstatt under 2023. Inom projektutvecklingen anpassas projektvolymer och organisation till
5 de utmanande marknadsforutsittningarna. Strukturellt och langsiktigt &r forutsédttningarna goda med

|

0

1

befolkningstillvéixt och bostadsbehov pd de marknader Ikano Bostad verkar.

Sundbyberg 2023- (- Z]
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Rogerflphansson

Mzkael Hal’engrsi
Verkstéllande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats 2023- ()

KPMG AB

Ellsabetll Lundstmm Frlda Arestad Rosendahl
Huvudansvarig revisor / Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

b e e ial

Uttalanden

Vi har utfért en revision av-arsredovisningen f6r lkano Bostadsproduktion AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger-en i alla véasentliga avseenden réttvisande

bild av tkano Bostadsproduktion ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
--enllgt arsredawsnlngsIagen Fawaltmngsberattelsen ar forenllg med arsredwlsnmgens Ovriga delar.

Grumj fbr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed ; Sverige. VAart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi.dr oberoende i forhéllande till ikarno Bostadsproduktion AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar erligt dessa krav.
Vianser att de rewgronsbews m har mhamtat ar tlllrac:kllga och andamélsenhga som grund for vara uttalanden

bvriga upplysningar

'l

Revisionen av arsredovisningen fér &r 2021 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad den 14 juni 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredomsnmgen

58tyrelsen5 och verkstéllande dlrektbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret fér att

arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt:
arsredowsn'ngslagen Styrelsen och verkstallande dlrektaren

f.or att u_pp_ratta _er‘i ars.re.dﬂmsmng som .m.te mnehaﬂer nagr.a
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

LY

avser att hkwdera .bolag.at. u_pphora; med ve.rksamhete.n..euar .m;te h.ar
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

verkstéllande direktéren f6r bedémningen av bolagets f6rmagaatt

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hag grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av gegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans.

rimligen kan forvdntas paverka de ekoriomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

éarsredwisnmgen vare sag dessa bemr pa oegenthgheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

-tlllrackhga och andamaisenlzga fér att utgara en grund for vara

som bemr pa mlsstag, eﬂersom oegen_t[;gheter kan mnefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll;

—— skaffar vi oss-en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kmntmll S0M har betydelse for var remmon for aft utforma

omstandlghetema _men inte for att ut’[ala 0ss om’ eﬁektfﬂzifeta-n 'i
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse lkano Bostadsproduktion AB, org. nr 556634-7711, 2022

anvands och rimhgheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar,

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
hande{ser eller forhallanden som kan leda trll betydande tvwe!

slutsatsen att det fmns en vasenthg_ osakerhetsfaktar“ méste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredavisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

~—— (itvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovlsnmgen dédribland upplysningarna, och om
arsredowsnmgen aterger de underiiggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

omfattnmg ach m_r_zktmng samt trd.pun_kten for d_en__ Vi maste o_c_ksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rappar‘t om andra krav enhgt Iagar och andra forfattnmgar

Uttalanden :

Utdver var revision av arsredomsnmgen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktGrens férvaltning for lkano
Bostadsproduktion AB for-ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker-att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

Ll > =t ey L -

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande till ikano Bostadsproduktion AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser ait de rewsmnsbews vi-har mhamtat ar tfllrackhga och andamaisenhga som grund fﬁ!" vara uttalanden

-Siyrelsens och verkstéllande direktarens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner organisation &r utformad sa att bokforingen medelsforva!tn:ngen och
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar betryggande sétt.

forsvarlig med nansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, Verkstallande direktdren ska skota den [6pande forvaltningen enligt
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt. atgarder som &r nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras |
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande ~ skotas pa ett betryggande satt.
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrinet; ar att inhdmta revisionsbevis for att med av bolagets vinst eller farlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktsren i nagot vasentligt avseende:

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svenge anvinder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

— f@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot ferslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller frAmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka til kommande

| L o gransknmgsatgarder som Uutférs baseras péa var professionella

i ;ga 'T‘IE'QF?.’(‘&“@?.’E_:Sf_a:_t‘t'h'aﬂfid la}t-_'|'st_r:rd':m_e.d'--_al'ct:leb'olagszliag-e.ﬂ.,-. bedc&mmng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och

bolagets vinst eller forlust, och darmed vait uttalande om detta, 4r att overtradelser skulle ha sarskild betydelse for boiagets situation. Vi
gar igenom och: provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

d rimlig grad av sak bed( f gl arflrgnlighnieg @ 22 e entl SR Rt B 8 ats DUBleh el o ma il e
?ket,eég?agjagen SRS RPN S Rt . atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande

om ansvarsfrinet, Som underlag for varn uttalande om styrelsens
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer  granskat om forslaget ar férenligt med akt!ebolagslagen

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmé den 21 junt 2023

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom ~ Frida Arestad Rosendahl

Huvudansvarig revisor/Auktoriserad revisor  Auktoriserad revisor
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2022-01-01--2022-12-31

for

lkano Bostad AB

Arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar:

Forvaltningsberéttelse

Koncernens resultatrakning

Koncernens balansrékning

Koncernens rapport dver forandringar | eget kapital
Kancernens kassaflddesanalys

Moderioretagets resultatrékning

Moderforetagets balansrékning

ModerfGretagets rapport dver foréndringar i eget kapital
Moderforetagets kassaflédesanalys

Noter "
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tkano Bostad AB
556289-0061

FOR IKANO BOSTAD AB

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér tkano Bostad AB uppréttar hdrmed &rsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och Inriktning

Moderbolagets verksamhet 3r att sjéiivt och genom dotterbolag 8ga, forvalta och utveckla férvaltningsfastigheter
med inriktning p& bostdder samt att tillhandahalla service- och managementtjinster il olika koncernbolag,
Harutéver bedrivs byggverksamhet, bygg- och projektiedning, projektutveckiing samt konsultverksamhet inom

bygg- och fastighetsbranschen genom bolagets dotterbolag. Bolaget har sitt séte i Malmo.,

-G@teb@rg, O_Ch_ quenhamn.

Agartorhiiander

hﬂg forsaljmngsgrad 1 pégéende produktlon stabr{a och stigande druﬂsmarskatt Iég belénmgsgrad mh stark
likviditet. Resultatet fér 2022 var fortsatt starkt.

Ikano Bostad verkar pa starka marknader med langsiktigt bostadsbehov och tillvaxt. Driftsdverskottet fran
fastigheterna &r stabilt och successivt stigande med i princip obefintliga vakanser och stor efterfragan. Trots

stigande operationellt kassafldde sjonk marknadsvardet pa forvaltningsfastigheterna med cirka 4,5%, till foljd av
stigande avkastningskrav. Koncernen tillampar redovisningsprinciper enligt K3. Nedanstaende tabell illustrerar

::s_kilin.:fa_dani_'zb.m 7 233 MSEK mellan verkligt varde och bokfort varde i balansrékningen for forvaltningsfastigheter.
Trots arets vardenedgang dverstiger saledes verkligt varde vasentligt det bokfGrda vardet.

Tabell: Marknadsvérde vs bokfért vérde

{(MSEK) 2022 2021
Verkligt varde/rmarknadsvérde Forvaltningsfastigheter, se Not 14 19 632 17 981
Bokfort véarde Férvaltningsfastigheter (K3), se Not 14 | o 12 399 9 828
Awnkelse ej redovisat ovewarde Fmvaltnmgsfast:ghater 1233 8 153

Marknaden for bostadsratter har fordndrats vasentligt under 2022 med svagare efterfragan och fdraalining.
Produktl@nswlymen har anpassats 't|II de nya farutsattnmgama mh under éret startades 692

prejektutveck!mg var fcartsatt gad under 2022 tack vare stark pmjektmix gﬁd farsa!jmngsgrad ach reeultat fran
forsélining av mark/byggrétter.

G/ i Hy8PLCgEh-SJSTEQOD3 |
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lkano Bostad AB
556289-0061

lkano Bostad har en byggrattsportiolj motsvarande cirka 11 000 byggrétter (alla planskeden).

BYQgrattspUrtfaljen/exploatermgsfasﬁgheter dr omsattningstiligangar, marknadsvardet Gverstiger fortsatt def
bokforda vardet.

lkano Bostad har en stark finansiell stéllning med stark likviditet, 1ag belaningsgrad (se tabell nedan) samt fokus:

pa starka delmarknader.

Fastighetsportfdl]
Under aret forvirvades ett val befdget fastighetsbestand i Giteborg om 561 lagenheter motsvarande 32 950 kvm.,

Fastlghetsbesténdet ar mr:ktat pé bostader och koncemrerat il Méfardalen Oresund ach Gateberg Alla starka

varav 115 fasttgheter ar i drift med en uthymmgsbar yta om 550 Tkvm ach med ett marknadsvarde om tc;talt 19

632 Mkr. Nagra enskilda fastigheter hade per balansdagen en lagre marknadsvérdering &n forvarvsvardet varfer
nedskrivning gjorts om 157 Mkr. Som framgar ovan Sverstiger dock det totala vardet i fastighetsport{Sljen
vasenthgt det bokforda vardet B@kfort varde for fastighetsparﬁeijen uppgnck per ba!ansdagen till 12 399 Mkr

Bolaget har dven fastlghetar som klassificeras som exploateringsfastigheter, i vilka uthyrning av framst
kommersiella lokaler bedrivs. Dessa har en sammanlagd uthyrningsbar yta om 84 Tkvm.

[l‘__\’/ HyBPbCgER-SJS7ECODY




lkano Bostad AB
556289-0961

Koncernen
Utveckling av verksamhet, stilining och resultat

{Mkr): 2022

Nettoomsittning 2945
Rorelseresultat 485
Resultat e, finansiella poster 248
Balansomslutning 19 556
Soliditet 17,0%
Extern belaningsgrad @ 34%
Avkastning pa eget kapital @ 10,0%

Avkastning pa totalt kapital ¢ 2,7%

Medelantal anstillda 380

" Egat kapital / Balansomslutning.

2021 2020

3 670 3 407
563 535

404 353

17 059 16 241
31% 37%

11.5% 9,6%

3,4% 3.4%
385 419

2019

3 256

201
12

15784

10.3%

39%

""O:i:g:%
1,2%
427

2018

2 870
173

. -6
15218
16,0%
-0,7%
455,

# Avser f6rvalinings- och exploateringsfastigheter. Fénaltningsfastigheter Ingér tilt verkligt véirde ach exploateringsfastighater i

bakfdet virde (lagsta av.anskafinings- och neltoférsaljningsvardet).

® Arets resullat /Genomsnillligt Eget kapital

W (Resultat efter finansiella Intékier och kostnader + rintekostnader) / Genomsnittlig balansemslufriing

Moderforetaget
Utveckling av verksamhet, stillning och resultat

{Mkr) 2022 2021 2020 2019 2318
Nettoomsittning 118 105 106 110 110
Rérelseresultat ~29 -35 -30 -34 -35
Resultat e, finansiella poster 13 -2 -8 -9 21
Balansomslutning 6070 5517 5706 6 286 2989
Soliditet 35.4% 38,2% 36,8% 33,1% 68,9%
Avkastning pa eget kapital @ 1,.9% 0,3% 1,0% 0,9% 2,5%
Avkastning p& totalt kapital @ 2,9% 1,7% 0,7% -0,1% 0,9%
Medelantal anstéllda 48 48 a4 55 55

o Justerat egel kapital / Balansomslutning. Med justerat egel kapital avses eget kapital + obeskaltade resetver med avdrag for
uppskjuten skalteskuld, |

¥ Arets resultat /- Genomsnittligt justerat Eget kapitat

B (Resultat efter finanstella Intikler och kostnader + rantekosinader) / Genomsnitilig balansomsiutning

o,
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lkano Bostad AB

956289-0961

Vésentliga risker och osidkerhetsfaktorer samt hiandelser efter balansdagen

Koncernens riskexponering ar i huvudsak identisk med de generella osdkerhetsfaktorer som réder inom

fastighets- och byggbranschen sasom politiska beslut, konjunktur, efterfragan, finansiering, rantelage och

-héllbarhet

avseende prisakmngar pa msatsvamr mch energl samt atomangar i !everanskedjor lnﬂatrc}nen och de Ianga
rantorna har 6kat under 2022, Marknaden och prisnivaer for forsaljning av bostadsratter forsvagades under 2022.

lkano Bostad 4r inte exponerade mot obligationsmarknaden,

tkano Bostad har agerat proaklivt, dr finansiellt starka och har anpassat tillvaxt och projektvolym.

Forvintad framtida utvecklmg

Strukturellt ochlangsiktigt ar férutsatiningarna myckat goda med befolkningstillvéxt och bostadsbehov pa de
marknader lkano Bostad verkar.

aktteagartﬂlskot’c om clrka 4 600 MSEK wlket nyttjades for aterbeta!ning av skulden il kancembalag

Fmansiella instrument
Koncernen anvinder i forekommande fall sakrmgsmstmmeﬂt for att binda rantan pa extern finansiering. |

dagslaget &r merparten av koncernens externa finansiering bunden eller sékrad genom réntederivat eller

fastrantelan.

(6’/ HyBPHCYEh-SJSTEOBDS J




Milj och hallbarhet _
Ikano Bostad har uppréaitat en separat halibarhetsredovisning som finns att tillga pa tkano Bostads hemsida,

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till rsstammans forfogande star féljande fritt eget kapitat |
Balanserat resultat | 2 059 191 877
Arets resultat __ 41313581

2100 505 458

Styrelsen foreslar att o
| ny rékning balanseras 2100505 458
2100 505 458

Betraffande moderforetagets och koncernens resultat och stalining i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat-
och balansrékningar, rapporter éver foréndringar | eget kapital, kassaflodesanalyser samt noter. Alla belopp
uttrycks i tusentals svenska kronor dér €f annat anges. Belopp inom parentes avser fOregaende ar.
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lkano Bostad AB
556289-0961

KONCERNENS RESULTATRAKNING Not

(Tkr)

Nettoomsattning
FOréndring varulager
Ovriga rérelseintakter

Fastighetskostnader
Entreprenadkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

4,5,16

Avskrivningar och nedskrivningar av materielia

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande intékter

Rintekostnader och liknande kostnader
Resuitat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Skall pa arets resultat

14,15

1 O
11

12
13

2022-01-01

2 945 436
78 229

2021-01-01
2021-12-31

3670420
74 359

-294 358

-1 529 281

-162 282

~445 710

7352688

3770465

~216 467
-2 193 765
-132 291
-421 962

484 693

9 356

563 446

9031

_-168 759

248 387

104 600
~37 349

" as7s

0

ARETS RESULTAT

315638

323 966

Hanforligt till:
ModerfGretagets aklieagare

HyBPLCGEN-SIS7ENODT ]
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Ikano Bostad AB
556289-0961

KONCERNENS BALANSRAKNING

(Tkrj

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

M-’aier-iéil'la..._arn-lfégg;nji_n‘g_fs,;t;i]-].géﬂga .
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verkiyg och installationer

Summa anliggningstilgangar

Omsiéttningstillgangar

Varulager m m

Andelar i bostadsréttsféreningar
Exploateringsfastigheter

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Upparbetad ej fakturerad intakt
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

14
19

19
20

21

Foruthetalda kostnader och upplipna intdkter 22

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

9 827 874
4 574

12 401 083

50 480

3961993

9 832 448

9832448

106 129
4352 918

A

36 680
105 703

1 508 686
g513

182 879
15 351

1283 961

7 155 246

4459 047

74 466
84

1098 274
35279
245 377
16 594

1287 144

7 226 265

SUMMA TILLGANGAR

D IR

17 058 713
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Ikano Bostad AB
556289-0961

{(Tkr)

Not

2022-12-31

2021-12-31

L 1 sl L -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital
Ovrigt tillskjutet kapitat

Annat eget kapital inklusive drets resuiltat
Eget kapital hanforligt till moderfdretagets aktiedgare

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder-
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut
Férskott fran kunder
Skulder tifl koncernforetag
Faklurerad ef upparbetad intakt
Ovriga kortfristiga skulder

23

25

26

27

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28

20
3273217

50 000
- 20
2 937 554

556 475
1017 730

2087574

2987 574

496 551
106 6388

658 225

6 798 306
4 611 598

5 283447
4273622

11 400 904

1507 978
1280 334

263 109

110 163
342 854
369 897

290 528

9527 069

1441 016
1 514 500
3391
237 718
7750
196000
257 164
283282

T

" 3940 821

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- HyBPhCqgEh-SJs7E00D3 ]

19 556 329

17 058 713



Ikano Bostad AB
5562890961

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

ALY

Ingaende balans per 1 januari 2021
Arets resultat

Férandringar | redovisade varden

pa tiligangar och skuider:
Omrakningsdifferenser

Summa vardeforandringar

Utgaende balans per 31 december 2021

Ingaende balans per 1 januari 2022
Avrets resultat

Forandringar i redovisade varden

pa tiligangar och skulder:
‘Omrékningsdifferenser

Summa virdeférindringar

Utgaende balans per 31 december. 2022

Eget kapilal hanforligl tilt moderféretagels akliedgare

- Qurigt:  Annat eget kapital.
_ tillskjutet inklusive arets -
~ Aktiekapital ~ kapital __resullat Summa eget kapital

50 000 20 2 612 986 2 663 006
323 966 323 966

602 602
0 g 602 602

¥l P [

ot T

50000 20 2937 554 2 987 574
Eqet kapital hanfsrigt till moderféretagets akliedgare

” Griat Annat eget kapital
tillskjutet inklusive arets
Akliekapital kapital resultat  Summa eget kapital

50 QGO 20 2937 554 2 987 574
315638 315 638

o 20 025

50 000 20 3 273 217 3323237
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tkano Bostad AB
506289-0961

KONCERNENS
(Tkr) Not

2022+12-31

2021-01-01
2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér | kassaflodet:
Avskrivhingar
Realisationsresultat anlaggningstiligangar
Kursvinst och kursforiust, netto
Nedskrivning av exploatéringsfastigheter
Nedskrivning av forvaltningsfastigheter
Garantier och Gvriga avsatiningar

Ovriga rénteintakter-och liknande intakter

Réntekostnader och liknande kostnader

Betald inkomstskatt

484 693

195 981
391
29564
11973
166 706
-5 436
9 356

-245 662

785

563 446

182 534
15

1128

0

0

25 695

9 031
-168 759
2 015

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férdndringarav

rorelsekapital

Kassafitde fran frandringar i rorelsekapital
Forandring av exploateringsfastigheter och varulager
Férandring av rérelsefordringar

Foréndring av rérelseskulder

Kassaflode fran den I8pande verksamheten

Forvarv av materiella anidggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde

Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferenser i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

[[?/J Hy8PLCGEN-SJSTEOOD3 J

611 741

227 757

-358 233
383643

615 105

-374 800
6515 940
167 586

864 808

-2 599 226

1023 831

-1 162 329

-2 599 226

3 130 598

-1 514 500

104 600

-1 162 329

-2 219 884
0

1 ?2:9."59?32 .

1297 144
537

1283 961

218 461
79 963

1 217 809
-628

1297 144
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MODERFORETAGETS
RESULTATRAKNING
(Tkr)

Not

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021~12-31

Rérelsens intdkter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar | koncarnféretag
Ovriga rénteintékter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

4,5

10
11

2

13

18121

104870

72 153
-73 685

1366

104 870

-65 139
72776

29 083

40 000

157 883

-34 522
165 000

112 505
-113 821

_-156284

12 516

41242

71

ARETS RESULTAT

L A1313
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MODERFORETAGETS
BALANSRAKNING
(Tkr)

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anldaganingstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerniéretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

767

2133

767

2 246 139

2 133

2132 831

2246 139

2 246 906

2 643 440
1918

627

4006

2132831

2 134 964

2291838

2009
3322
3953

2 649 991

1173 397

3823 388

2301 122

3382478

SUMMA TILLGANGAR

5 517 442

&2

6070294
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MODERFORETAGETS

BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

r darmd e P -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Akliekapital
‘Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tilt koncernféretag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder tilt koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékier

23

25

28

50 000
20

50 000
20

50 020

20 020

2052208
6 984

2100 505

2 160 525

3 800000

2 059 192

2109 212

3280 000

3800 000

7584

81 806
9670
20 609

3 290 000

4 343
86 103
6 240
21544

119 769

- 113230 _

SUMMA EGET KAPITALOCHSKULDER

L S

3517 443
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MODERFORETAGETS RAPPORT OVER

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tr)

I L :
- [ o

Fritt eget kapital

2 et inmi e,

Aklie- Resery-

kapital ~ fond »

Balanserad
vinst eller

foriust Arels resultat

Summa eget

_ kapital

Ingaende balans per 1 januari 2021
Disposition av féregaende ars résultat

Arets resultat

50 000 20

2 030254 21 954
21954 21 954

6984

2102 228
0
6984

Utgaende balans per 31 december 2021

. Bundstegetkapital

2052208 6984

Fritt eget kapital

2109212

Aktie- Resery-

kapital fond

Balanserad

vinst eller

forlust Aretsresuitat

Summa eget
_kapital

Ingaende bailans per 1 januari 2022
Disposition av féregaende ars resultat
Arels resullat

50 000 20

2 052 208 6 984
8 984 -6 984
41313

2109 212
41313

Utgdende balans per 31 december 2022

1 (7| HySPhCgER-SISTEOD3 ]
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MODERFORETAGETS
KASSAFLODESANALYS
(Tkr)

Not

2022-01-01

20211231

- alen

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflodet:
Avskrivningar

Erhallen Utdelning

Ovriga rénteintiikter och fiknande intdkter
Rantekostnader och liknande kostnader

Betald inkomstskatt

Kassafiode fran den lopande verksamheten fore
fordandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Férandring av dvriga kortfristiga fordringar

Utbetalt aktiedgartiliskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arats kassaflode
Likvida medel vid arets 'bﬁrj'aﬁ:

Likvida medel vid arets slut

| @] wyophogen-sus7eo003 |

-29 083
1366
40 000

162

~34 522

1477
0
112 305

244 122
74 572

~26: 176

304 649

-113 308

437 416

~180 000

-113 309

510 000
0

180 000

0

510 000

9240 42
1081 355

1076 439

1473397

081355
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NOTER

Not 1 Allméan information

!Kana 'Bastad AB med. ﬂrgamsatiensnummer 556289 '9961 é’r'ett aktiemlag reg"is’treraf | Sverige med séte i

s;alvt eller gen@m dmtterbalag, 4ga, farvalta oc:h utveckla fastngheter samt att tlllhandahaila service-~ ac:h

managementtianster till koncernbolag. Via dotterbolag bedrivs aven byggverksamhet, bygg-~ och
projektiedning, projekiutveckling samt konsultverksamhet inom bygg- och fastighetsbranschen.

Madeﬁoretag b den starsta koncemen sam Ikam Bastad AB ar dett@rbaiag tlil ar lkana S, A {:}rg nr B 87

i'Nlmlas We!ter L 2?40 Luxemburg

Not 2 Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen {1995:1554) och Bokforingsna@mndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

'Kﬂm:emredwisnin'g

d_trekt eller mdirekt har bestammande m_ﬂytande (detterfaretag) E.estammande lnﬂy-’tande mnebar en ratt att
utforma ett annat feretaga finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Bestdmmande inflytande foreligger i normalfallet da moderforetaget direkt eller indirekt innehar aktier som

representerar mer dn 50 % av résterna.
Ett dotterfo """ tags intakter och kastnader tas m | kancemredcwsnmgen frén och med tidpunkten for

kon.ce;.rn_l.nt.ema tfa..nsakt:r:mar har el.l mrnerats vld. u.p;:srattat.nda.t av .kon.c.e.r.nred.@vl.snlngen

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen uppréttas enligt forvarvsmetoden, vilket innebér att vertagna tillgangar och skulder

varderas till verkligt vérde.,

Anskaffningsvérdet {or aktierna i dotterbolag elimineras mot det egna kapitalet som finns | respektive bolag
vid forvarvstillfallet, Skilinaden mellan anskaffningsvardst for aktierna och dotterbolagens egna kapital

redovisas som Svervarden pa byggnad, mark eller exploateringsfastighet. Den uppskjutna skatten som

redovisas &r den skatterabatt som ar dverenskommen meilan kdparen och séljaren.

Fdréndrmgar'nnnehavef

vara en transaktmn meilan agare och eﬁekten av transaktmnen redawsas direkt 1 eget kapital

Forvarvas ytterligare andelar i ett foretag som inte ar dotterforetag sa att bestdmmande inflytande
uppkommer, anses de ursprungliga andelarna i koncernredovisningen avyttrade. Den vinst eller forlust

som uppkommer, berdknad som skilinaden mellan verkligt varde och koncernméssigt redovisat vérde,
redovisas | koncernresultatrakningen.

(G'/ | Hy8PbCgEN-SJSTEDOD3 ]
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GO Nar moderfdretaget forlorar bestdmmande inflytande Gver ett dotterfGretag, anses samtliga andelar

'ﬁf’?}; avyttrade och den vinst eller forlust som uppstar vid avyttringen redovisas i koncernresultatrékningen.
g;g Finns andelar kvar efter avyltringen, redovisas de enligt kapitel 15 Joint Venture med det verkliga vardet
& vid forséliningstidpunkten som anskaffningsvérde.

Forvarvas ylterligare andelar i ett foretag som saval fore som efter forvarvet ar intresseforetag, varderas de
andelar som dgdes fore forvarvet inte om. Avytiras andelar i ett Intresseféretag s& att betydande inflytande
inte langre foreligger, anses samtliga andelar som avyttrade och vinst eller f8rlust vid avyttringen redovisas
'l koncemresu!tatraknmgen Fmrzs andelar kvar efter avyttrmgen redawsas de eﬂhgt kap:tel 11 Fmans;eﬂa

&ﬂsk.affﬂmgsvard e.

Joint ventures - |
Joint venture &r ett avtalsbaserat samarbete dér tva eller flera parter gemensamt bedriver en ekonomisk
verksamhet och har ett gemensamt bestdmmande inflytande Gver verksamheten,

Gemensamt styrda fOrefag
Andelar | gemeﬂsamt styrda foretag redwisas i enhghet med klyvnmgsmetfzden Det mnebar att den del

det upprattande faretagets koncernbalansrakﬂmg Den agda de!eﬁ av mtakter ach kastnader redawsaa i
det upprattande foretagets koncernresultatrakning.

| moderbolaget redovisas innehavet av intressefbretag enligt anskaffningsmetoden. Metoden innebér att
andelen 1 mtresseforetag tas upp ti" anskaffmngsvarda i balansrékningen. | resultatrékningen tas bara

Foréndringar i innehavet

Forvarvas yiterligare andelar i ett foretag som savél fore som efter forvarvet dr intressefbretag, varderas de
andelar som dgdes fore forvarvet inte om. Avyttras andelar i et intresseféretag s4 att betydande inflytande
inte langre foreligger, anses samtliga andelar som avyttrade och vinst eller férlust vid avyttringen redovisas
| koncernresultatrakningen. Finns andelar kvar efter avyttringen, redovisas de enligt kapitel 11 Finansiella

instrument varderade utifran anskaffningsvardet med det verkliga vardet vid forséljningstidpunkten som
anskaffningsvérde.

Intakter ®
Intékter redovisas till det verkliga vérdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhélias, med

avdrag for mervardeskatt, rabatter, returer och liknande avdrag.
Koncernens intdkter bestar | huvadsak av hyresintdkter, entreprenadintikter och serviceintikter.

Hyresintakter &r leasingintékter fran operativa leasingavtal. Hyresintékterna periodiseras i enlighet med
hyreskontrakt. Forskotishyror redovisas déarmed som forutbetalda intakter.

Fastighetstorséljning _ _ N - - _ N
Resultat fran fastighetsférsaiining i forvaltningsbestandet redovisas da risker och férmaner som forknippas
med aganderatten dvergar till képaren. Vinst eller foriust som uppstar vid forsaljning av

fawaltningsfastlghet utgors av skiflnaden mellan forsaljmngspns och redovisat varde.
Exploateringsfastigheter redovisas pa samma sétt som forvaltningsfastigheter. Fastighetsférsaljning i

bolagets projektutveckling ingar som en dal av bolagets vinstavrdkning.

LE’/ | HyBPngEh SJS}'E!}(}DH
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Intéicter och resultat fran projektutveckiing av bostédder

Koncernens projektutveckling for érséljning sker i huvudsak genom nypr@ducerade bostadsprojekt med
bostadsrétt som upplatelseform. Intdkisredovisningen sker genom successiv vinstavrdkning, som innebér
att prestationen fullgors i takt med utforandet av respektive projekt. Intdkter baseras pa upparbetningsgrad
och resultat beraknas utifran upparbetningsgrad multiplicerat med férséijningsgrad. Graden av
upparbetning bestdms | huvudsak pa basis av nedlagda prejektkmstnader | forhallande till de totala

berédknade projektkostnaderna. Forsaljningsgraden avspeglar det atagande som finns att forvarva osalda
bostader. Med forsaljning avses salda bostader i form av bindande kontrakt med slutkund. Bedémda

feriuster be!astar | sin heihet dlrekt penedens resultat Vld preduktiansstart werfr:;rs fastigheten med

balans.rakmng_en l_n_gér den; dé [ nég_an av pastema__fakturefad e;_ upparbetad mtakt upparbetad ej
fakturerad intakt eller projektfastighet.

'F'fs‘ir aftt ge erz 'mEr réﬁufsande bi!d m‘:h f:ikad 'férstéelse for vfarjé éﬁSki‘ltprajekfs bidrag' t'i'l'l' resu!tat“et S‘ker en

'faktu rerad EJ upparbetad mtakt redawsas en ej wnstawaknad kﬂstnadsdel beraknad uttfrén
'fc}rsalgnmgsgraden uppgaende till 661 Mkr (129) Av arets belopp ar 93 Mkr (59) hanforligt till upparbetad g

fakturerad intékt och 567 Mkr (70) hdnforligt till fakturerad ej upparbetad intakt.

Utdelning ach rénteintékter
Utdelningsintékter redovisas nar Agarens rétt att erhalla betalning har faststallts,

Ranteintakter redavisas fordelat Sver 16ptiden med till@mpning av effektividntemetoden. .E?ffékﬁw"a'nt_aﬁ ar
den rénta som.gdr att nuvérdet av alla framtida in- och utbetainingar under réntebindningstiden blir lika
med det redovisade vardet av fordran.

Leasingavtal
Ett finansislit Ieasmgavtal ar ett avtal enligt vitket de ekonomiska risker och férdelar som forknippas med
dgandet av en tillgang | allt vasentligt verférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal

Klassificeras som operationella leasingavtal.

Koncernen som leasetagare
Leasingavgifter vid operationelia leasingavtal kostnadsfors linjart dver leasingperioden, savida inte ett

annat systematiskt satt batire aterspeglar anvandarens ekonomiska nytta over tiden.

.Ka'ncemeﬁ som lea’seg:vare

systematlskt satt battre éterspeglar hur de ekﬂnomlska fﬁrdelar som hanfers till ijektet fﬂrandras aver
tiden,

Utlindsk valuta
Moderforetagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

{G/ | HyBPhCgEh-SJS7ECOD3 ]
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Omrékning av poster i utiandsk valuta

erakmng av dotterferetag och utlandsverksamhet

svenska krené'r'é'hlrgt balansdagens kur& |ﬂtakt$— ach kastnadspﬂster amraknas h!] permdens
genomsnittskurs, om inte valutakursen fluktuerat vasentiigt: under perioden da istallet fransaktionsdagens
valutakurs anvinds. Eventuella omrékningsdifferenser som uppstar redovisas direkt mot eget kapital. Vid

avylitring av eft utiandsk{ dotterféretag redovisas sddana omrékningsdifferenser i resultatrakningen som en

ael av realisationsresultatet.

Léheu’tglft-er

.:redwtsas i takt med mtjanandet Betraﬁande pengiener GCh andra ersattmngar efter avsiutad anstalimng

Klassificeras dessa som avgiftsbestamda eller formansbestdmda pensionsplaner. Koncernen har endast
avgiftsbestdmda pensionsplaner. Det finns inga ovriga langfristiga ersattningar till anstallda.

Avgiftsbestémda planer
For avgiftsbestdmda planer betalar koncernen faststéilda avgifter till en separat oberoende juridisk enhet
och har ingen forpliktelse att betala yiterligare avgifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt

med att formanerna intiénas, vilket normalt sammantaller mied tidpunkten for nér premier erldggs.

inkomstskatter |
Inkomstskatt fordelas i resultatrakningen pa aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuelf skatt

Aktuell skatt berdknas pa det. skattepliktiga resultatet for pariaden Skattepliktigt resultat skuljer sig fran det
redovisade resuitatet i resultatrikningen da det har justerats for ¢j skatteplikliga intakter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder,
Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géiler per balansdagen

Uppsikjuten skatt . .

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder
| de finansiella rapporterna och det skattemassiga viirdet som-anvands vid berékning av skattepliktigt
resultat Uppskjuten skatt redewsas enitgt den s k balansraknmgsmetaden Uppskjutna skatteskulder

prmc;p fm aiia avdragsgslla temporara sksl!nadera den omfattmng det &r sanmﬁkt att beloppen kan utny!t;as
mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del
detinte langre ar sannolikt att tilirackliga skattepliktiga resuitat kommer att finnas tillgangliga for att

utnyttjas, helt eller delvis, ‘mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur fretaget; per balansdagen, forvéntar sig att &ervinna det
redovisade vardet fér motsvarande fillgang eller reglera det redovisade vérdet for motsvarande skuld.

Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av

samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettabelopp.

(V| HyoPboyEn-SIs7EODS |
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e Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

fg Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resuitatrakningen, utom nar skatten &r

55‘ hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana falt ska dven skatten redovisas

=3 direkt mot eget kapital. Aktueli och uppskjuten skatt berdknas utifrin géllande skattesats om 20,6% (20,8).
Aktuell och uppskjuten skatt for de danska enheterna berdknas till gallande skattesats i ‘Danmark vitken 4r
22% (22).

ackumulerade auskrwnmgar ach eventuella nedskrwnmgar
Anskaffnmgsvardet bestér av inkapsprlset utglfter som ar direkt hanforllga tlll fﬂrvarvet fr:ar att brmga den

'-ech éterstaliande av plats dar den finns.

For tilgangar som defats upp i komponenter rdknas utgifter for utbyte av saddan komponent in i tillgangens
'redov;sade uarde Matsvarande galler f@r tillk@mmande nya kompanenter Far txligéngar sem mte har

:nar det ar sannahkt att framttda ekenemtska f{}rdelar som &r farkmppade med pasten kommer att ttllfalla
koncernen, och att anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillfrlitligt satt. Alla Gvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatraknmgen i den

period da de: uppkommer

'Vﬂﬁenﬂigf, de_laa tsllg.érlg.en upp p.a dessa kﬂmmnenter

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs s att tiligangens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beraknat restvdrde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av Imjart Gver dess bedémda
ny’ttjandepermd Om en tillgdng har delats upp pa olika kampaneﬂter skrivs respektive komponent av
separat éver dess nyttiandeperiod. Avskrivning pabdrias nér den materiella anlaggningstiligangen kan tas i

bruk. Materiella anlaggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas fill:

Byggnader:

Stomkompletteringar/innerviggar 70 &r
Varme, Sanitet (VS) 50 ar
i) 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 &r
Fasad 60 &r
Fonster 60 ar
Kéksinredning * 30 ar
Badrum 40 ar
Yitertak 40 ar
Ventilation 39 ar
Byggnadsinventarier

Anslutningsavgifter 75 ar
Godshissar, rulltrappor, lyftbord 35 ar
Luftbehandling inkl styr- regler- ach pracesskyla 22 ar
Néringsbetingade VVS- ach kéksinstallationer, sprin 25 ar
Naringsbetingade elinstallationer - 204
Markanlaggningar 20 ar, 75 ar
lnventarier 5ar

i
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BedOmda nyttjiandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
fOrbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskatiningen vid foregaende balansdag. Da féretaget
dndrar beddémning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgdngens eventuelia restvérde. Effekten av

dessa dndringar redovisas framatrik{at.

Borttagande fran balansrékningen
Det redovisade vardet for en materiell._anIaggnmgstuilgéng tas bort fran balansraknmgen vid utrangering

eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning. Nér tillkommande

utgifter réknas in | anskaffningsvérdet (se ovan) tas det redovisade vardet pa de delar som byts ut bort fran
balansrékningen.

Den vinst eller foriust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang eller en kompanent tas bort

'frén halansrakmngen ar skillnaden meilan vad smm eventue!lt erhélls efter avdrag for d:rekta

'dé upzp_k_amm.er re;dowsa;s_l_resuItatraknlng&ri_Sﬂm en wrig rwlae_mtakt ell_er wng _r@r_eis_eimstnad

Nedskrivningar

Nedskrivning av materiella anldggningstiligangar

Vid varje balansdag analyserar koncernen de redovisade vérdena for materiella anlaggmngstillgéngar fér
att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa lillgangar har minskat | varde, Om's& ar fallet,
berdknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststalla vardet av en eventuell nedskrivning. Dér det

inte ar majligt att berakna atervinningsvardet for en enskild tilgang, beréknar koncernen atervinningsvérdet
for den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hdr.

Om sé ar faliet éterfars nedskrwnmgen dems eller heit. Da en nedskrwnmg éterﬁ:’srs @kar tlllgéngenﬁ (den
Kassagenererande enhetens) redovisade varde, Det redovisade vardet efter éterfmng av nedskrivhing far
inte Gverskrida det redovisade vérde som skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen (den
kassagenererande enheten) under tidigare &r. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt |
resultatrakningen.

Nedskrivning av exploaterings- och projektfastigheter
Exploaterings- och projektfastigheterna varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och

nettoférsaljningsvarde. Fastigheterna varderas var och en fOr sig enligt lagsta vardets princip. intern
véirdering har gjorts baserat pa jamfcrelseobjekt pa ortenfornradet och projektspecifika fGrutsattningar. De

projekt som har ett 1agre bedamt nettoférséljningsvérde an det bokiérda vardet blir fremal f6r
nedskrivning.

(7 | Hy8PbCgEN-SJsTEDODS }
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Fiha‘nsieﬂa iﬂs’tmmem

anges varderas kertfrastsga fardrmgar ttli det !agsta av dess anskaﬁnmgsvarde och det belapp varmed de
beraknas b!l reg!erade Léngfﬂs.tzga fardrmgar och iéngmstrga skulde,r varderas efter det farsta

varmed de beraknas bh regierade ivrlga tiilgangar redawsas t:!l anskaffmngsvarde crm mget annat anges
nedan..

Upplupet anskafiningsvérde |
Med upplupet anskaffningsvérde avses det belopp till vitket tillgangen elier skulden initialt redovisades med

avdrag fér amorteringar, tillagg eller avdrag for ackumulerad periodisering enligt effektivrantemetoden av
den initiala skilinaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla p3 forfallodagen samt

med avdrag for nedskrivningar.

Effektivriantan dr den rdnta som vid en diskontering av samtliga framtida forvantade kassafloden Gver den
forvantade i6ptiden resuiterar i det initialt redovisade vérdet for den finansiella tillgangen eller den
finansiella skulden.

Derivatinstrument -
Koncernen innehar ranteswappar i syfte att sékra den kassaflodesrisk som ar hanforlig till skutder som
Ic'ip'ermeid rfi'rli'g ranta, Kencernen:tilIﬁm'pa'r s‘a’k’ringsredmisniﬁg“ far‘swapp‘ama :Undé'r 'féi'rutfséttning att

-swapparnas verkhga varden ar negatwa per balansdagen Swappama redwlaas : balansraknmgen andast
till ett belopp motsvarande upplupen rénta, berdknat som nettot av upplupen ranta pa swapparnas bada

ben;

Marknadsvardet pa swapparna har dkat sedan ingangen av avtalen och har per 31 december 2022 ett
positivt marknadsvérde. De pﬁsuwa vardefrandringarna om 298 372 TSEK (34 628) redovisas gj, Samma

varderingsprincip tillampades féregaende .

Bolaget anser sig uppfylla kraven for effektiv sakring entigt kraven i K3 kap 11 pki 50-60 och tillampar
sdkringsredovisning. Bolaget har utformat och dokumenterat sékringsforhallandet sa att risken som
sékras, den sadkrade posten och sdkringsinstrumentet klart kan identifieras. Avtalet om rénteswap skyddar
koncernen mot ranteférandringar, Genom sakringen erhaller lkano en fast rdnta och det &r denna rénta
som redovisas i resultatrakningen i posten Réntekostnader och likande resultatposter.

Varulager
Varulager vérderas till det [agsta av anskaffningsvérdet och nettofbrséljningsvérdet pa balansdagen.
Nettofdrsaljningsvirde r forsaljningsvardet efter avdrag {0r beréknade kostnader som direkt kan hanforas

till forsaljningstransaktionen. Den valda vérderingsmetoden innebar att inkurans i varulagret beaktas.
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Exploateringsfastigheter och projektfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av bostadsratter/agarréatter ellet smahus.
ach mark for projekifastigheter klassificeras som exploateringsfastigheter. Projektfastigheter ar Gvriga
fastigheter som ej klassificeras som forvaltningsfastigheter, exempelvis uppforande av hyresratter. Bade
exploaterings- och projektfastrgheter ingar som en del av posten varulager. Nar dessa fastigheter byggs
om vérderas de till direkt nedlagda kostnader med skélig andel av indirekta kostnader. D&
explaatermgsfaﬁt:gheter och projektifastigheter ar en del av varulagret varderas de till det lagsta av
anskaffningsvérde och nettoforsaljningsvarde (se vidare under Nedskrivningar ovan).

Andelar i bostadsratisforeningar

Antﬂ'ela‘r i 'bastadérﬁ’ttsfﬁremngar av'sér éterkﬁp av @sélda I"’a“g'e'nm'ter eﬁ I‘ig‘t a'vt'al meid

ne.tmfﬁrsralj i ng_ssvarcie :

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut

samt andra kortfristiga likvida placeringar som {&tt kan omvandlas till kontanter och &r foremal for en

obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida mede! far i6ptiden inte Gverskrida tre
manader fran tidpunkten for forvarvet.

AvSﬁttnihgar

mtraffad _h.andels_e _:d.;e_t ar sa;nn_oh_kt _a_tt_ et .uiﬂ_ode av resurser k_emmer a_tt_kravas_ fcar.att s‘eglﬁra fe_rplikteisen
och en tillfarlitig uppskattning av beloppet kan goras.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &ren mejllg forpliktelse till foljd av intrdffade handelser och vars férekomst endast

kommier att bekréiftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intréffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse. till falid av intraffade handelser, men som inte
_redowsas som skuid eller avsattmng eftersom det mte ar sanmhkt att ett ul’:f!@de av resurser kﬂmmer att

Kassaflodesan alys

Kassaﬁﬁdesanaiysen visar koncernens férandringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret,
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflddet omfattar

endast transaktioner som medfdrt in- och utbetalningar,

[ U g |
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o0 Redovisningsprinciper for moderféretaget _ | _
o Skilinaderna mellan moderiGretagets och koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

2 _Datterforetag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar, Utdelning fran andelar mtressefarelag och gemensamt styrda foretag
redovisas som intdkt i resultatrakningen.

'Kﬂncembfdrag

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

V.'ktfga kaﬁor ffﬂ asakerhet ; uppskattnmgar

matwara det uerkhga fesultatet De uppskattnmgar ach antaganden som kan k-::&mma att ieda till r:sk for
vasenthga justeringar i redovisade varden for illgangar och skulder galler frémst vardering av fastigheter

och vardering av pagaende projekt.

Beddmning av eventueliit nedskrwmngsbehw gors arligen genom inhamtande av marknadsvardering fran
externt varderingsforetag for i princip alla férvaitningsfastigheter per arsbokslutsdagen. Vardering och
nedskrivningstest gors dven av exploateringsfastigheter baserat pa det lagsta av beddmt
nettoférsaljiningsvirde och anskaffningsvardet for respektive enskild fastighet. Intern vardering har gjorts
av exploateringsfastigheterna baserat pa jdmforelseobjekt pa orten/fomradet och projektspecifika

forutsattningar.

Vid varje bokslut bedéms kvarstaende intékter och kostnader i respektive pagaende projekt. |
bostadsrattsprojekt varderas dven i projektresultat dtagandet att aterkopa osalda lagenheter fran
-bastadsrattsfarenmgen tlli ett f’aststallt DFIS Ikanu Bastad stér pnsnsken Varderl.ngen avser séval radaﬂ

Omvardermgar prﬁgnesandrmgar av pm;ektens fawantade slutresu!ta't medfc)r korrzgermgar av tadlgare
upparbetat resultat i berérda projekt och ingar i periodens redovisade resultat. Befarade forJuster belastar

omedelbart och i sin helhet direkt periodens resultat.

[ (V| Hy8PbCyEL-SIs7EO0D3
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Koncernen Maderféretaget
Nettoomsittning per verksamhetsgren 2022 2021 2022 2 2021

Fastighetsforvaltning 916868 = 862439 0 0
Entreprenadverksamhet 2012702 2792 930 6] G
Serviceintakter | o 15 866 15 051 118 121 104 870

3 . . .

2945436 3670420 118121 104870

Not 5 Uppagift om inkop och forsdljning till koncernbolag

Koncernen Moderforetaget
2022 2021 2022 201

Inkﬁp ..... - S—— S— . - e oo s s 0'4% o e 0'2{%[ 23'9{}/{] e = 20'8%

e srrwrwrr cxdet - -

Not 6 Ovriga rérelseintékter

(25 232) avser exploateringsfastigheter. Ovriga belopp avser resultat vid forséljning av inventarier 882 Tkr
(105} och forsékringserséttning 566 Tkr (334).

Not 7 Upplysning om erséttning till revisorn

Koncernen Moderfdretaget

P

e B . . .
revisionsuppdrag 41 2 669 143 2 502
ovriga tjanster 184 167 0 0

EY AB
revisionsuppdrag 50 a0 0 0

KMPG AB |

__tevisionsuppdrag 3796 38 3500 0

Summa e —_— e — {)71 - — e Py 2592

Med revisionsuppdrag avses revisorernas ersattning for den lagstadgade revisionen, Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen, koncernredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning samt arvade for revisionsradgivning som lamnats | samband med revisionsuppdraget.
Kostnaden avseende revisionsarvodet belastar moderbolaget och faktureras vidare darifran.

{ (V| HyBPLCOE-SJsTEOODS ]
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Not 8 Antal anstallda, I6ner, andra ersétiningar och sociala kostnader

Medeltalet anstéllida

2022

Antal

anstallda

Varav
antal man

2021
_A_n;ta‘lf
anstallda

Varav

“antal man

Moderféretaget
Sverige

12

Totalt | moderforetaget
Dotterforetag

Sverige

Danmark

323

12

210

S

325
12

12

198

Totalt i dotterféretag

Totalt i koncernen

13
390

2022-12-31

230

Koncernen

385

204
216

Moderféretaget

_2022-12-31

2021-12-31

Férdelning ledande béfé:'téﬁiﬁzgshaﬁa-re per
balansdagen
Kwinnor:

styrelseledaméter _ _

andra personer i foretagets ledning inkl. VD
Man;

styrelseledaméter D
__andra personer | féretagets ledning inkl. VD

65%
33%

35%
67 %

75%
50%

25%
50%

43%

33%

87%

67%

62%
50%

38%
_ 50%

2022

Loner och
andra

erséttningar

Soc kostn
(varav
pensions-

_.k'f:f:u.?;tﬂ_a.dm) -

2021

Loner och

andra er-

sattningar _

Soc kostn
{varav
pensions-
kostnader)

o

Moderforetaget

DotterfGretag

43 653

234 087

24 360
(8 650)
109 436

_(30807)

43432

220 094

25 563
(9 637)
108920

(32 640)

- Totalf i koncernen

277 740

|
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133 796
(39 457)

134 483
(42 277)
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Loner och andra ersittningar

fordelade pa
styrelseledaméter
och anstilida

2022
Styrelse och
VD (varav
tantiem
och dylikt}

2021

Ovriga Styrelse och

anstillda

jra—

VD (varav
tantiem
och dylikt)

Ovriga
anstilida

Moderforetaget

Dotterforetag

10 740
(2 669)

0

32913
(©)

234 087

12 815
(3 535)

0

30 617
()

220 084

Totalt i koncernen

Pensioner

10 740

267 000
{0}

250 711
{0)

Av koncernens pensionskostnader inklusive IGneskatt avser 2 536 Tkr (2 848) gruppen styrelse och VD.
Av moderféretagets pensionskostnader inkiusive [oneskatt avser 2636 Tkr (2 846) gruppen styrelse och VD.

Avtal om avgangsvederlag

Pa grund-av att verkstallande direktdren inte omfattas av lagen om anstéliningsskydd har avtal {raffats: Om
uppségning sker fran bolagets sida géller en uppségningstid om 12 manader. Vid saddan uppségning kan

erséttning utgd i form av I6n under maximalt 12 manader (uppségningstiden inkluderad). For verkstéllande
direktor géller uppségningstid om 6 manader vid egen uppségning.

Not 9 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderforataget

2022

2021

Utdelning

40000

15000

Summa

40000

tkano Bostad AB har under aret erhallit utdelning frén dotterbolaget Ikano Bostad Holding AB.

Not 10 Gvriga rénteintékter och liknande intékter

2022

Koncernen
2021

15000

Moderforetaget

2022

2021

S N PR

Rénteintakter
Réanteintékter, koncerniéretag
Kursdifferenser

Ovrigt

8 563

793

7 331
0

942

[

58

5904
151.979
0

0

0
112 505
0
0

Summa

9 356

[ 4 i HyBPLCGER-SJSTEO0D3 j

157 883

112 505
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Not 11 Rantekostnader och liknande kostnader

2022

2021

~ Moderféretaget
2022 2021

Réntekostnader
Rantekostnader, koncernforetag
Kursdifferenser

Kostnad for uttag av pantbrev
Ovrigt.

-83 7190

-5.217
-12 382

=50 018
~-854
=16 139

-154 887

1397 4357
-112 464
0 0
0 0
0 0

Summa

Not 12 Bokslutsdispositioner

2022

- ~168 759

Koncernen

Moderforetaget
2022 | 2021

Erhallet koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag

104 600

0

)

104 837

27 981

76111 0

Summa

Not 13 Skatt pa arets resultat

2022

Koncernen
2021

—

28726 27981

ModerfGretaget
2022 2021

hkt'?‘ef”fékat.t, —
Uppskjuten skatt

-24 907

A7 527

bl

-62 225

g ~159
71 0

Skatt pa arets resultat

Avstamning arets skattekostnad

2022

-79 752

Koncernen

2021

1 59

Moderféretaget
2022 2021

'"Re;dti.vis at resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats i respektive land.

Avskrivningar pa dvervirden

Skatteaffekt av ef avdragsagilla kostnader/e]
skattepliktiga intdkter

Minskning/Gkning av underskottsavdrag utan
aktivering av uppskjuten skatt

Korrigering av uppskjuten skatt fran tidigare ar
Réantenetto, koncernutjfimning

Ej avdragsgillt réntenetto

Korrigering av aktuell skatt fran tidigare ar

352987

-71 547

5378

466

32 233

-24 024

-296
6308

-83 239

22 569

-3 115

-10 164

~802

41242 7143

-8 496 -1 471
0 i

8 092 1 606

0 0
415 -134
0 0

60  -189

Redovisad skattekostnad

.37 348

.79 752

Aktuell skattesats har beraknats utiftan nominell skattesats i Sverige (20,6%) och Danmark (22%}) och den

koncernen har dverfért ett negativt réntenetto om 116 Mkr (49) till koncernféretag. Arets carry forward-rénta
uppgar till 8 Mkr (43). Ingen uppskjuten skatt har beréknats pa carry forward-rantan, da det beddms osakert

hur stor del sam kan nytljas i framtiden.

{E‘V J 'H.?B_:PbtﬁgEh:-'-s-Js?En_ﬁﬁa'1
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

- 2022-12-31

Koncernen
2021-12-31

Moderforetaget

 2022+12-31

- 2021+12-31

Ingaende anskaffriingsvarden
investeringar och férvarv
Omiklassificeringar
Omrakningsdifferens

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forvarvade avskrivningar
Avrets avskrivningar

10524 185

309 835
46078

8 308 517
686 178
529 4890

1)

oo T - T o I

cooo

12905700
-1 295479

-62' 953

10 924 183

-1 115978
0
-179 501

Utgaende ackumulerade avskrwnmgar
Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Omrakningsdifferens

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Ingdende varde pagaende byggnation
Omklassificeringar

Investeringar

Omrékningsdifferens

-1 552., 1.39
-2 782

-156 706
-2 761

-1 295 479
-2782
U

0.

162239

601 950
-318 929
905 225

19138

-2 782
8529 121
529 490
802 319
G

1207 384

Utgdende virde pagdende byggnation
Utgaende planenligt restvarde

12 398 708

3195176

9 527 874”

2925377

N

ololocoocoepoovcooe

oooooooooooloo oo

Verkligt varde for samtl:ga 129 (100) forvaltningsfastigheter och forvaltningsiastigheter som &r pagaende
projekt och annu ej tagits i drift uppgar till 19 632 081 Tkr (17 981 378). Verkligt varde har faststillts genom att
varje enskilt objekt har varderats separat och som huvudregel har kassaflodeskalkyler anvants dar driftsnetton,
investeringar och restvarden nuvardesberadknas. Fastigheter i drift har véarderats av oberoende varderingsmén
dar koncernen har anvants sig av Savills och Svefa under 2022. Férdelningen mellan Savills och Svefa har
varit ungefar lika stor. Av koncernens totalt 129 fastigheter har 14 varderats till nedlagda kostnader, dessa

avser pagaende nyproduktion och mark.

éwiga uPplysni’ngar avseende fOrvafltm'ngsfastzgjheter

'fersahningsltkwd forehgger Inga vasentlaga étaganden att kcpa uppf{)ra reparera underhéll eller forbattra

forvaltningsfastigheterna foreligger

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

20221231

Kanmmen.
2021-12-31

Moderforetaget

20221231

Ingaende anskaffningsvarde
Inkp
Férséljning/utrangering

36382
465

-2 191

36 801

950
-1 373

12 585

0

0

13 903
0
-1318
L

Omrakningsdifferenser

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar

Forsaljining/utrangering

Omrakningsdifferenser

Arets avskrivningar

34 670
-31 808
1798
g.

-2 274

36 382

~30 132
1 358

3033

12 585
-10 452

-1366

12 585
1317

-1477

Utgdende ackumulerade avskrwningar

 -32293

<31 808

- <11 818

0452

Utgaende planenligt restvirde

[E/ ! HyBPLCGEN-SJSTED0D3

4 574

767

2133
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Not 16 Leasingavtal

Operationella leasingavtal - leasegivare
Koncernen &r leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler och lagenheter som hyrs ut till
kunder. lkanos fastighetsbestand bestar tilt stor del av bostadsfastigheter med bostads- och

parkeringskontrakt som oftast loper med tre- manaders uppsagningstid. | upplysningssyfte visas vardet av

Koncernen
2022

2021

arshyran fr dessa kontrakt for befintligt bestand. Vidare presenteras {orfallostrukturen for avtalade
hyreskontrakt {or kommersiella lokaler.

Moderforetaget
2022 2021

Bostads- och parkermgskontrakt

Arshyr’a
Kontrakt | kommersietia lokaler

Forfallotidpunkt:

Forfallerinom 1 ar
Mellan 1 &r och 5.4r

‘Senare an'5 ar

652 005

254 784
716 974
683 581

593 086

193 522
543 846

387 606

Summa

Not 17 Andelar i koncernforetag

1 655 339

1124974

Moderféretaget

2022-12:31

20211231

Ingédende anskaffningsvarde

Lémnade aktiedgartiliskott

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

2 160 831

1 897 831
263 000

2274139
-28000

"2 160 831
28 000

jr

-28000

-28 000

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

namn

Kapital-  Rostritts-

andel andel -Antal andelar

2246139

2022-12-31

2 132 831

Bokfort varde
2021-12-31

A A |

Ikano Bostad Holding AB
ikano Kdntar "Hald'?i'ng AB

1 ﬂcﬁﬂzu 1 GO%
100% 100%
1,90?1/3 100%

250 000
200 000

100 000
3000

1428 331

270 000
135 000
412 808

1428 331
270000
135 000
299 500

Foretagets namn

_100% 100%

Org.nr-

Site

lkano Bostad Haldmg AB

lkano Kontor Holding AB
lkano Vardboende Holding AB
|

kano Bostad Danmark Holdmg ABQ

556108-8666
556753-8516
559062-9365
559128-2065

Steckhﬂlm
Malmo
Malmo

Malmo

{ (v | Hy8PhCgER-SJs7E0003 }

2246139

2132831
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lkanc Bostad AB
256289-0961

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen Moderforetaget
o B . - 2022<12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld :
Belopp vid arets ingang avseende fastigheter 432 491 392 354 0 0
Arets f6randring fastigheter 70013 40137 0 0
Belopp vid arets utgang avseende fag_(fgheter - 502504 432 491 9] 0
Belopp vid arets ingang avseende projekt 74 590 76 091 0 0
Arets féréndring projekt 6521 1801 0 0
Belopp vid &rets utgang avseende projekt 58069 74590 0 0
Belopp vid aréts ingang avseende
underskottsavdrag -2 877 -35 490 0 0
Avrets fGrandring underskattsavdrag -1870 32813 0 0
Belopp vid arets utgang avseende - - .
underskottsavdrag -4 547 -2 677 . 0
Belopp vid arets ingang dvrigt -7 853  B47 0 0
Arets férandring Svrigt 8302 -8500 0 0
Belopp vid arets utgéng évrigt 449 -7 853
Summa uppskjuten skatteskuld 556 475 496 551 0 ]

Uppskjutna skattefordringar avseende underskottsavdrag varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer

att atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Koncernen har outnyttjade
underskottsavdrag uppgaende till 93 498 Tkr varav 72 078 Tkr avser underskotisavdrag dér uppskjuten skatt ej

redovisats. Dessa underskottsavdrag avser frémst e heldgda koncernbolag-och foretaget bedémer det osékert
om dessa underskottsavdrag kommer att kunna utnyttjas pa grund av-osidkerhet om nér i framtiden tilirackliga

skattepliktiga Gverskott kommer att genereras,

skzllnader wd mrvaw heraknas enligt den merenskomna skatten enllgt avtal Arets Skatt D&: forandrmg av

underskottsavdrag uppgar till 1 467 Tkr.

o
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lkano Bostad AB

556289-096 1

Not 19 Andelar i bostadsrittsféreningar

Koncernen Moderforetaget

o I - 2022~12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Ingéende redovisat varde ' 106 129 4rie000. 0 0
Inkép andelar | bostadsratisforeningar 18 895 167 224 0

Férsélining av andelarlbastadsrattsforemngar - -74544  -232 895

Utgaende redovisat virde 50 480 106 129

<ol
oo o

Antalet osalda andelar bostadsréttsforeningar i balansr@kningen uppgar till 15 stycken (29). | antalet osalda
lagenheter ingar 10 visningsldgenheter {20).

Koncernen Moderféretaget
0224231 20211231 20221231 202141231
Exploateringsfastigheter, landbank 3866 072 3 880 788 0 0
Projektfastighet _8sQ21 = 472130 O R
Summa T T 3061993 4352918 0 0

Exploaterings- och projektfastigheterna varderas till det lagsta av anskafiningsvarde och
nettofbrsaljningsvarde. Fastigheterna varderas varoch en for sig enligt 18gsta vardes princip. Det totala
marknadsvardet av exploateringsfastigheterna Sverstiger saval det ursprungliga anskaffningsvardet som det

bokfarda vardet.

Not 21 Upparbetad ej fakturerad intakt
Koncernen Moderforetaget
o | _2022-12-31  2021-12-31_ 2022-12-31  2021-12-31
Upparbetade intakter S - 2145083 1236398 0 0
Fakiurerade belopp | 636367  -138124 2 20000 0 0
Summa 1 508 686 1098 274 0 0

@' HyBPhCYEN-SJs7E0DD3 J




Not 24 Gvriga avsittningar

Ikano Bostad AB
556289-0961

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31

Koncernen
.--2021“1 2-31

Moderféretaget
2022-12-31  2021-12-31

Upplupna ranteintakter
Forutbetald kostnad
Upplupen hyresmtakt

e
12 166

1603

4687

9 061
2 846

0 5
4 006 3853
0 0

Summa

Not 23 Akt'i-ekaﬁpitﬁafli

Koncernen

2022.12-31

15 351

16 594

fﬁzwlga*
Garantier avsattnmgar_

4006 3953

_Summa

Vid arets bérjan
_Til’lkammande avsattning
Belopp som tagits { ansprak

Aterféring av outnyttjade belopp

a5 265
30 684:

11433

471

0

10 6 B 9?85
31 155
-35 103
-1 000.

Vid arets slut

2021+12-31

Ovriga

Garantier avsatmmgar

101 750

Summa

Vid drets bérjan
Tillkommande avséttningar
Belopp som tagits i ansprak

Aterforing av outnytijade belopp _

62 258
80 292
-37'650

9635

18 590

127
-7 884

80 848
81 019
45 534
-9 635

Vid arets sjut

95 265

106 698

Ovriga avsattningar avser kostnad fér kvarstaende exploateringskostnader belépande pa salda fastigheter.

Not 25 Langfristiga skulder

2022-12-31

Koncernen
2021-12-31

Moderforetaget

| 20221231 2021-12:31

”Léngfristiga skuider, samtliga férfaller mellan 1-5 ar.

Skuider till kreditinstitut
Skulder il koncernfretag

6 798 306
4611 598

5253 447
4 273 622

0 0
3 800 000 3 290 000

Summa

11 409 904

9527069

3 800 000 32590 000

| Baiansraknmgen per 2021-12-31 har rattelse av skulder till kreditinstitut gjorts. 1 512 Tkr som presenterades som
langfristig skuld | arsredovisningen 2021 presenteras som kortfristig skuld.

v
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tkano Bostad AB
556289-0961

Not 26 Byggnadskreditiv ..
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31 = 2022-12-31  2021-12-31

Beviljat belopp Byggnadskreditiv uppgar till 3446 150 3764619 0 0
Utnyttiad kredit uppgartit =~~~ 1907978 1441016 0 .0

Not 27 Fakturerad ej upparbetad intakt
Koncernen Moderfaretaget
o 2022412-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Upparbetade intakter -1 812 486 -2 465 907 0 0
Fakturerade belapp 1922649 2861907 o0 0

ey - Py

Summa ' T 110163 196 000 0 i

Not 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Upplupna i0ner, semesteriéner och sociala
avgifter 88 059 87 604 17 187 19 299
Farskottsbetalda hyror 101 708 73774
Upplupen réntekostnad 15 873 10 704
Beraknade aterstaende kostnader projekt 30 180 42 326
Upplupen fastighetsskatt 11 363 25 843
Upplupen driftkastnad 79 977 8032
Ovriga poster o 42837 33998 3442 2245

‘Summa o | - 369997 283 282 20 609 21544

o I e B -3
B I s Bl s B t::>

Not 29 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Koncernen. Moderfdretaget
Stallda sdkerheter 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckning o 7540825 6561460 2200 00O
Summa S 7540825 6561460 0 o

Eventualférpliktelser | | | e
Borgensataganden B | 4080340 3221005 4899345 3829145
Summa | | | 4 083 340 3221005 4899 345 3829 145

For bostadsrattsprojekt staller Ikano Bostad-koncernen borgen avseende foreningens kortfristiga upplaning
under produktioristiden. Ikano Bostad-koncernen har ett &tagande till bostadsréattsforeningarna att fdrvérva de

1iagenheter s@m mte har upplétlts """ d bostadsratt senast 6 ménader efter godkand sluibes:ktmng Atagandet

Fastighetsinteckningar ar stallda som sakerhet for koncernens réntebarande skulder.

[V | HySPBCgER-SIsTEO0D3




lkano Bostad AB

Not 30 Handelser efter balansdagen

Marknadsforéndringen som skedde 2022 med svagare bostadsrattsmarknad samt hégre inflation och réntor
har kvarstétt under 2023 Inam pmjektuwecktmgen anpassas projektmtymer ach ergamsatim tilf de

dnftseverskatt Strukturellt ach !éngs:kttgt ar ferutsattmngarna goda med befolknmgstﬂlvaxt och bostadsbehov
pa de marknader lkano Bostad verkar. Efter balansdagen har garen lkano S.A lamnat ett ovillkarat
aktiefigartillskott om cirka 4 600 MSEK vilket nyttiades fér aterbetalning av skulden till kencernbolag.

Malmé den 20 juni 2023

Daniel Skoghall Marie Gallstad
Styrelsens ordfrande

Mats Hakansson Lars Thoraén

Rikke Lykke Arina Gerdtsson

Anna Kleine

Robert Jaaniste
Verkstallande direktor

Var revisionsbérattelse har lamnats den 20 juni 2023

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor
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DocuSign Envelope 1D: 53598B03-7CAD-446A-832A-31543E568DEA

Till bolagsstémman i Ikano Bostad AB, org. nr 556289-0961

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Grund for uttalanden

Ow_lga up-ﬂlysnmgar

'Uttaii’aﬁ-den

ﬁnanslella resultat c:ch kassaﬂode far éret enl:gt érsredcrwsmngslagen Fawaltnmgsberattelsen Ar farenhg med érsredwmnmgens ﬂl’;h

kancemredﬂwsmngens ovriga delar.

| Vi t:llstyrker darf-ar att balagsstamman faststaller resultalraknlngen ech ha]ansrakmngen fer mederbalaget ach far kons&men

Vi-har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (I SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande til modetbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

ach hari GWigt fullgmrt vart yrkesetfska ansvar enhgt dessa krav

Revisionen av érsredcvi'snlngen och kancernredovisningen f0r ar 2021 har utfrts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad den 12 maj 2@22 med ﬂmadiﬁerade uttalanden i Rappar‘i om érsredowanmgen ach kancemredwlsmngen

Styrelsens och verkstallande d:rektarens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direkiéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rativisande bild enligt érsredawsmngslagen Styrelsen och

verkstillande direkidren ansvarar aven far den interna kontroll som

de bedGmer ar nodvandig for att uppratta en érsredawsnmg ach

koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ach kencernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéliande direktdren for beddémningen av

Dolagets och koncernens fGrméga att fortsétta verksamheten. De |

Rewsoms ansvar

érsredﬁwsnmgen gch kancernredw:snmgen som helhet mte

innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
negenthgheter eller mtsstag, Gch att lamna en rewsmnsberattelse

sakefhet men &r mgen garantl far att en rew.rismn sc:m utfars enlagt
ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentllg felaktighet o en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga.om
.de enskilt eller t:tlsammans rlmilgen kan farvantas péverka de

éraredawsnlngen och koncemredmismngen

och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome

—— identifierar och bedémer vi riskerna {or vasentlzga felakttgheter I
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat vtifran dessa risker och
mhamtar ::ewsmnsbews sam ar t[llrackhga och andamé!senh’g’a
_Upptacka en vasentllg felaktlghet till ff;lljd av ﬂegentllgheter Ar
hogre anfor en vasentlig felaktighet sonr beror pa misstag,
aftersam aegenlhgheter kan mnefatta ag'erande | maskepi

-és;dasattande av mtem kantmll

e zskaﬁar w 0SS en forstéelse av deﬁ del av bﬂlagets intema

gransknlngsétgarder som ar Iampl:ga med hansyn tlll
omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss om éffekiiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse kano Bostad AB, arg. nr 556289-0961, 2022

Upplyser nar sé 'ar tm’ampugt om farhéiianden som. kan péverka

'fartsatt drift. Antagandet om fartsatt drlft tlllampas ﬁmck inte om
styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget,

upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
tifi att gbra nagot av detta,

— Utvarderar vi lampllgheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskattningar i redovisningen ach tillhérande

upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheteni att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift .
vid uppréattandet av arsredovisningen och
koncernredcv{snmgen Vl drar ecksé en slutsats med grund i
uasentllg osakerhetsfaktor sam avser sédana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Omvi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna

i.arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn elier, omysadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram tilf datumet {or
revisionsberaitelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att elt bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

-znnehéllet i érsredawsnmgen Gch kancemredwlsmngen
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen ach
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

1(2)



DocuSign Envelope 1D: 53598B03-7CAD-446A-832A-31543E568DEA

— Inhamtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den ﬁnans:e!la informationen for enheterna eller
affarsakliviteterna inom koncernen for att gora etf ultalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styming,
overvakning och ytférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttafanden.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

o ¥ o i y . " i . : + E r i

Uttalanden '

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna konirellen som vi
identifierat.

Utéver var revision av érsredawsnmgen och koncernredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for tkano Bostad AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande holagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens ledamoter och verkstallande

dlrekicrren ansvarsfﬁhet fm' rakenskapsérat

z .

. ISP S i oy SN TS el oo R I T IR I o Do mer

H_'ﬂ. s

VI har utfart revisionen enligl god revisionssed i Sverige: Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dassa Krav.

Vi-anser ait de revisionsbevis vi har Inhamiat ar tillrackliga och andamélsenlsga SOM grund far véra uttalanden

el o s VPP

Styreisens och verkstal!ande dwektmens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl dispositioner
batraffande b@lagets vmst el!er forlust Vid forsiag hll utdelmng
farsvarhg rned hansyn tll[ de I-crav sem bﬂtagets ech kc:ncemens
verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets ach koncernens egna kapital, korsolideringsbehav,
likviditet och stallning t vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets: angeiagenheter Detta innefattar bland annat att fortlépande.

bedbma bolagets och koncernens ekonomiska situation ach atttillse

Rewsorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av farvaltningen, och dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbévis {6r att med
en rinilig grad av sadkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
eller verkstaliande direktdren i nagot vasentligt avseende:

—- f{oretagit nagon algérd eller gjort sig skyidig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighel mot
bolaget, eller

- pa nagot-annat satt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revislonen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fGriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r farentigt med
aktiebalagslagen..

Rimlig sakerhet aren hog grad av sékerhet, men ingen garanti for aft

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranteda

Stockholm den 20 juni 2023

DocuSigned by:

Petur D 1} ﬁF

N AEEGNGOCA106408. .
Peter Dahllnf

Revisionsberatielse lkano Bostad AB, org. nr556289-0961, 2022

medelsfamaitnmgen mc‘h' balageta ekamm:ska angelagenhe‘ter.i

‘Ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.
Verkstéllande direktdren ska skota den l6pande farvaltningen enligt
slyrelsens nktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de

dtgarder som ar nddvéndiga for alt bolagets bakfdring ska fullgéras |

Bverensstimmelse med lag och f6r att medelsforvaltningen ska

skotas pa ett betryggande satt.

-fersattnmgsskyldighat mot bolaget, eller-att ett-torslag till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

-Sam en. del fav art rewsrort enisgt gﬁd rewsmrzssed s Svenge anvander

framst pa revisionen av rakenskapema Vﬂka tnlikommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Del innebdr att

vi fokuserar- gransknmgen pa sadana atgérder, omriden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenomt-och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst efler férfust har vi

granskat om férstaget dr férenligt med aktiebolagsiagen.
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Certificate Of Completion

Envelope Id: 53598B037CAD446A832A31543E568DEA
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Document Pages; 2
Certificate Pages: 2
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Envelopeld Stamping: Enabled

Record Tracking
Holder: Kristina Olofsson Location: DecuSign

kristina.olofsson@kpmg.se

Status: Original
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Signer Events
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Country or Reglon of ID: SE
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