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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-12-06 - 2023-12-31

Innehall Qida

- forvaltningsberittelse

- re.suil.t‘atrﬁlmin g

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.,

Undertecknad styrelseledamot i SBB Hoganas 1 AB mtygar hdarmed att resultatraknmgen
och balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den i "-Dﬁ:_ i .

Arsstdimman besl6t att godkédnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen, revisionsberéttelsen och Gvriga
bifogade handlingar stdmmer dverens med originalen.

Stosknolggon 08 27




SBB Hoganiis 1 AB
Org nr 559410-2658

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-12-06 - 2023-12-31

Styrelsen aveger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter

foregaende ar.
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SBB 'Hég;anéis 1 AB 2(25)
559410-2658

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget startade 2022-12-06. Detta ar bolagets forsta rdkenskapsar, som ér t6rldngt och avser perioden
2022-12-06 till 2023-12-31. Inga jamforelsesiffror redovisas.

Bolaget har under aret namnéndrats frin Goldcup 32284 AB till SBB Hoganids 1 AB.
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 114 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsitter att skapa oro 1 vdrldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och dkande rantekostnader skapar osdkerhet mom finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-
koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojlighet till finansiering. Bedéomningen gors att om

fortsatt drift inte foreligger, vilket 1 f6rlangningen kan bli ogynnsamt for bolaget.

I ovnigt har inga vésentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse

2022/23
Resultat efter finansiella poster tkr 529
Balansomslutning tkr 23 529
Soliditet % 2.2

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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SBB Hoganis 1 AB 3(25)
559410-2658

Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 114 000

Arets resultat 273 937

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning 6verfors 387937

kronor 387 937

Irensaslio- 982221 1055715711]9478  Che

i wﬁlri{'
d -. .-- A ﬂbl - CEe gt il
e TR I BT R T ."."_g.E’. L t E,ﬁ E,t]u [ b [ oy |
' ﬁlE_—; i L g Pely eyl




SBB Hoganis 1 AB 4(25)
559410-2658

Resultatrikning Not 2022-12-06
-2023-12-31

Intakter 5 2 686
Ovriga rorelseintikter i
Driftkostnader -1 061
Underhall 126

Forvaltningsadministration -164

Driftnetto 11335

Centraladmfi_ﬁistratiéon - -111
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -111

Rorelseresultat 5 1113

Resultat fran finansiella poster _
Rénteintékter och liknande resultatposter 6 5
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -589

Summa resultat fran finansiella poster 584
Resultat efter finansiella poster 529

Bokslutsdispositioner 8 127
Skatt pa arets resultat 9 -128

Arets resultat 274

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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SBB Hogands 1 AB
359410-2658

Balansrikning

Anliggningstillgangar
Matenella anliggningstillgangar
Bygenader och mark

Finansiella anliggningst

Fordringar hos koncenforeta

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa tillgangar
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SBB Hogands 1 AB
359410-2658

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntdretag
Aktuella skatteskulder

Not

13

11
5, 16

11

2023-12-31

25

114

388

413

127

Upplupna kostnader och térutbetalda intakter 1149

Summa kortfristiga skulder 6428

Summa eget kapital och skulder 23 529
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SBB Hoganis 1 AB 7(25)
559410-2658

Foridndringar i eget kapital

Bundet e get Bundet eget Bundet eget-- Fritt eget  Totalt eget
ka apital kapital kapital kapital
Aktlekapltal Upp: Skl‘lVl’llIl gs Rasewfend,. Fritt eget

-fond kapital

Eget kapital 2022-12-06 25 - - 2>

Erhallna aktiedgartillskott . : 114 114
Arets resultat - ~ 274 274

Eget kapital 2023-12-31 25 0 0 388 413

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotvérdet dr 1 kr
per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 f6rekommande fall,

tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieagaren.

Arets resultat
Arets resultat Overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 114 tkr.

Irensa«llp- 987221 1007071119475

] wﬁlri{'
d -. .-- A ﬂbl - CEe gt il
ﬁlE_—; il LA R g PR R Y




SBB Hogands 1 AB
359410-2658

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

A terldiggning av poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivningar m.m materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl. rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och intresseforetag
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande etc.

Erhallna/ lémﬂ'ade aktleagartl llskott . |

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag (netto)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
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SBB Hoganis 1 AB 9(25)
559410-2658

Noter

Not 1 Allmén information

SBB Hoganéds 1 AB med org nr 559410-2658 har sitt site 1 Stockholm.
Bolaget ér ett dotterforetag till Samhéll 61 AB org nr 559089-3391 med site 1 Stockholm.

| B‘*olagets 'h'uvu_dfs;a;ikl 1ga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som SBB Hogands 1 AB dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med site

1 Stockholm.

SBB Hoganis 1 AB upprittar ej koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 érsredovisningen tor den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
oodkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillage som giller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillimpar trivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 dd bolaget omfattas av en koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.

omrubﬂcermg av resultatraknmgen gjorts framst avseende wrlga rorelsemtakter drlftkostnader_ .
forvaltnmgsadmmlstratlan och centraladministration. Omrubricering av jamforelsedret har inte gjorts
dd det ¢) dr av vésentlig karaktar.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget startade 2022-12-06. Detta ar bolagets forsta rakenskapsar, som ar forlangt och avser perioden
2022-12-06 ull 2023-12-31. Inga jimiorelsesitiror redovisas.
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SBB Hoganis 1 AB 10(25)
559410-2658

Foéljande vérderings- och omrakningsprinciper dr tillimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskattningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktwnell valuta samt redovnsnmgsvaluta

m.e.t .a.nnat anges_ red_omsas alla. s1ff1‘.01'. 1 tusenta.ls SEK. Bolaget _enomfor for narv.ar.a.nde .mte na,ra,
transaktioner 1 utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Intikter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullf6ljts av séljaren och
kontroll har 6vergatt till koparen.

Rinteintikter redovisas 1 den period de avser.
f'Pe'rs On al
QCh har €] h.eller. utbetalt nagra loner eller andra ersatmmga;r

Finansiella intﬁkte‘r“ o-ch korstnader-

..........

effektwrantemetoden Effektlvrantan ar den ranta, som gor att nuvardet av alla, framtlda, 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lﬁnekostnader

aktweras som en del av tlllgangens anskaffmngsv’"' de Kostn' d' ' for uttag av pantbrev Vld kop av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader £6r nya pantbrev som inte ar direkt
forknippande med forviry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de
uppkommer. | | |

Koncernbidrag .
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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SBB Hoganis 1 AB 11(25)
559410-2658

Skatter

| Iﬁkomst's'katt "utgirs av aktu*ef*l‘l skatt och uppskj uten s‘katt 'Inko'mstskatt redovi:sas 1 "resu’l’tatrékningen,
skattesaféer som af Beslutae _eller 1 pr_aktlken beslu_tade_ _p er balansdagen. _Hlt hor dven ]ustermg av
aktuell skatt hanforlig till tidigare pertoder.

re.sultatet, D_etta bemr fr_amst pa mojzl_l.gheten .att nytt].a, skatt.emas s_1ga avskrwmngar pa _.fa_stl.gh.eter som
kan ¢verstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag f6r vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporédra skillnader
mellan redowsade och skattem3551ga varden pa tllloangar och skulder De temporara sklllnadema har
tlllampmng av de skattesatsef och skatteregler som dr beslutade eller 1 prakhken beslutade per
balansdagen.

skattefordrmgar red‘uceras nar det inte langre bedoms sannohkt att de kan utn. Jas

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Linjér avskrivningsmetod anvands tor samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 &r
Markanlaggning 20 ar
Inventarier 5ar

Hyresgdstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

N edskrwnmgar av lcke-finanswlla anlaggmngstnllgangar

bedomnmg av dess redowsade varde I de fall det redowsade vardet overstlger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsvirde.
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SBB Hoganis 1 AB 12(25)
559410-2658

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en férindring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet lag till grund for att faststalla tillgdngens atervinningsvirde. Det aterforda
beloppet okar tillgangens redovisade vérde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar 1 koncernioretag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader for
dotterbolag imngar som en del 1 anskaftningsvirdet tor andelar 1 koncernforetag. Det redovisade virdet
for andelar 1 koncernforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov dé sddan indikation
foreligger.

Andelar i intresseforetag
Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt nnehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
mflytande.

nedskrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart ¢ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter

kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hianférs. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en 16ljd av en intrdffad handelse och det ar troligt att ett uttlode av ekonomiska

resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar eftekten av ndr 1 tiden betalning sker dr vdsentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det torvantade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvirde och, om det 4r tillampligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument _ _ ) - _ _
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett toretag och

redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen inte
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SBB Hoganis 1 AB 13(25)
559410-2658

har ett bestimmande 1nflytande (finansiella tillgangar véarderade till verkligt vdrde), dertvatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, dvriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kredltlnstltut obhgatlonslan foretagscertlﬁkat ovrlga langfnstlga skulder;, derwatmstrument

fmansml]_a..mstrumenten har klasmﬁcerats.
Red'ow'sm'n g ach boma gande

fmanswll skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansraknmgen endast Nar ¢ det foreh gger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1 normaltallet bort
fran balansridkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgdngen

upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En

finansiell skuld tas bort frin balansrikningen nir forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplﬁning redovisas in‘itialtf"till 'erhﬁlle‘t' 'belo‘p‘p efter 'a‘,vdrag fér'transaktionske stﬁn‘atder Efter
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder h_ar. kor.t fowantad loptld och varderas utan dlskonterl_ng
11l nominellt belopp.

i:everam‘(ﬁ?gskufdér

.'Leverantorsskulder klass1ﬁceras som kortfrlsuga skulder om de forefaller (nom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 19ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktie&*fa‘:garﬁl.ls kott o . o .
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansiermgsverksamheten.
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SBB Hoganis 1 AB 14(25)
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Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvantas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
S@Z i fz*fe f'

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sallan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk 6r visentliga
Justeringar 1 redovisade virden for tillgdngar och skulder under nidstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arhgen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1 koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker, Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det dr bolagets styrelse som ar
'ytterst ansvang for exponermgj hantermg och uppfoljnmg av foretagets flnan51ella rlsker De ramar

en fmanspoh,cy som rewderas arhyg_en._

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och uttloden bestdr enbart av
SEK. Diarigenom &r bolaget €] exponerat for valutarisk.

Rimlemk

marknadsrantor Bolage‘t ar huvudsakhgen exponerat for ranterlsk genom dess laneﬁnan51er1ng Lanen
loper med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.
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Likviditets- och fin ansi“eringsrisk
boia;gets fmanswlla skulder Med fmansmrmgsrlsk avses rlsken atl: bolaget mte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgadngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Sku / dzm rument

fof. fbwaltnmg av tlllgangen och_ k_araktaren_ pa tll_l.gan_ens: avtalsenhga kassaﬂoden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvirde och innefattar: fordringar hos
mtresseforetag/_] oint Ventures andra langfnstlga fordrmgar hyresfordrmgar .ovrlga kortfnstlga

j..F mansl.e;lla I'lSk.@IZ

FEgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt vérde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument och
den effektiva delen av sikringen redovisas 1 Ovrlgt totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade t1ll upplupet anskaffningsvirde varderas mitialt till verkligt virde mklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet forutom om de
klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 ”Ovrigt
totalresultat”. Verkligt vérde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.
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Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans férvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar vardering av
forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en Vasen‘thg okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstiende 16ptid (stadie 2). For
tillgdngar som beddms vara kreditforsaimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den
aterstaende loptlden (stadie 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras berakmngen av
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid véirdering av torvintade kreditforluster tilldmpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
b_eta1n.1_ng,s_1n.s_tall.else forehg ger.

_ igar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till
hlstorlsk aktuell och framatbhckande mformatlon ﬁf’f"ardermgen av forvantade kredltforluster beaktar

redom_sas 1 balansrakmngen sOm netto av br_uttovarde och f_orlustreserv..

Forandringar av torlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygea bolagets formaga att fortsatta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta f6r andra intressenter samt uppratthalla en
optimal ka;pzitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

'tﬂl_ aktleagama? at;,erbetala kap;ltal t1.§11 -aktl-eagama_} utfarda_ nya ak.tle_r ell;er. .sal_]a .t.1.§11 gang-ar .for -att ml.nska
skulderna.

Irensaxtio 5892221 1o0h7a7 1119478 Sl Sicoaorab A




SBB Hoganis 1 AB 17(25)
559410-2658

Not 5 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en narstdenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med narstaende imbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och loper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissdttning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkop och foérsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022/23
Inkop (tkr) 199
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 5193
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -
Langfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 16 512
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 114

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter

2023-12-31

Rénteintakter 5
dSumma 3
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag 589

Summa 589

Irengagtlo- 992221 102h (571119470 e Sig-arglt AL, KK LS, D
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Not 8 Bokslutsdispositioner

2023-12-31

Forandring av periodiseringsfond 127

Summa, 127

Not 9 Skatt pa arets resultat

2022-12-06

Aktuell skattekostnad 79
Uppskjuten skatt underskott 49

Total skattekostnad 128

Redovisat resultat fore skatt 402

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% -83
Skatteeftekt av e skattepliktiga intdkter 1
Skatteeffekt av ey skattepliktiga kostnader -
Bokforingsméssiga avskrivningar -23
Skattemassiga avskrivningar 72
Ej avdragsgillt rdntenetto -46
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter -49

Redovisad skattekostnad -128

Irengagtlo- 992221 102h (571119470 e Sig-arglt AL, KK LS, D
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2023-12-31

Inkop 16 593

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 40;0

Al‘ets avskrwnmgar -1 1 1

Utgdende ackumulerade avskrivningar 111

Utgaende restvirde enligt plan 22 289
Varav bokfort varde mark 4978

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 32,5 mkr. Vérdering sker externt arsvis.

Virdermgarna har baserats pa en analys av framtida kassatloden 16r respektive fastighet dér hdnsyn
tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltmingsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden
ddrefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har beddomts
utifran det behov som toreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-varden.
Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedéms utifran fastighetens lige och skick.

Kalkylrénta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, [FRS 13 (Indata for tillgdngen eller skulden som 1nte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Irensaxtio 5892221 1o0h7a7 1119478 Sl Sicoaorab A



SBB Hogands 1 AB
359410-2658

Not 11 Finansiella instrument

Finansiella
tillgdngar/skulder

tkr, 2023-12-31 anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar

Hyresfordringar

Derivatinstrument

Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde
Korttristiga placeringar 0
Ovriga kortfristiga fordringar 1120

Likvida medel

20(25)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

c o oo

Summa 1120

Finansiella skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat (
Ovriga langfristiga skulder 16 512
Derivatinstrument 0
Leverantorsskulder .
Ovriga kortfristiga skulder 5193

R -

Upplupna kostnader 1149

Summa 22 861
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Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt vérde (aktier och andelar)
Dertvatinstrument

Likviditetsplaceringar

verkligt virde lamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder virderade till verkligt viirde
Dernvatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara
aktiva marknader

Finansiella tillgangar véirderade till verkligt vérde
Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som virderas till
verkligt viarde med en vardetorandring 1 resultatet. Innehaven har dirmed vérderats enligt sdvél niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och

taststilla vardet.

Derivatinstrument

oo o

imndata

(-

0
0
()
16 512

16 512

Ej observerbar
mdata

-

[Hae e IR B

Verkligt virde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av beridknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar

Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Réntebédrande fordringar och skulder

Koncernens rintebarande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
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langfristiga skulder. I upplysningssyfte berdknas ett verkligt vérde for ranteb4randefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och ranta diskonterade till
aktuell marknadsranta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt varde
hyresfordringar, ovrlga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantérsskulder, upplupna
kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt varderingshierarkin gors inte
for dessa poster.

Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande fordringar 114
- Avgaende fordringar -
- Omklassificeringar m m -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 114

Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0

Utgdende redovisat varde 114
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 114
Arets forlust 274

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rakning overfors 388

Not 14 Obeskattade reserver

Periodiseringstonder 1927

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till t6ljande:

Temporéra skillnader pa

fastigheter 49
Summa uppskjuten skatteskuld 49

Forandringen mellan dren har redovisats over resultatrakningen.
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Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2023-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

16 512

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 512

Not17  Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen Y
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststillelse.

Stockholm - -

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordforande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg

.St;}’rel seledamot Styrelseledamot
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5 ht@--fift@“:@ﬂ | papperskopian bevisas en gt nedan och atten van g p:-aipf@lr"’UtSkrif tsaknar innehallet 1 de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
okument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende ayv Scrive. FOr er
ekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
a: https://scrive.com/verify
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