NSS Real Estate AB
Org nr 556974-3833 - :

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30

Styrelsen och verkstéllande direktdren avger t6ljande arsredovisning.

Innehall

- IOrvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styreiseledamot i NSS Real Estate AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansriakningen faststillts pa arsstimma den 2024-12-06.

Arsstimman beslot att godkédnna styrelsens forsiag till vinstdisposition.
Ornskéldsvik den 202442-06
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Daniel Fahlgren
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NSS Real Estate AB
Org nr 556974-3833 -

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30

Styrelsen och verkstillande direktSren avger foljande drsredovisning.

Innehall

- fOrvaltningsberittelse
- resultatrdkning
- balansridkning

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ér.
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NSS Real Estate AB
556974-3833

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar bostadsligenheter beldget i Ornsk6ldsvik.

Bolagets site dr Ornskoldsvik.

Bolagets dgare:
DSS Invest AB, 559125-2803, 50% av aktierna
NKE Teknik AB, 559139-2856, 50 % av aktierna

2(16)

V1 arbetar kundorienterat {or att langsiktigt forvarva, f6rvalta och forddla fastigheter samt att
tillgodose véra hyresgésters 6nskemal och behov av attraktiva och dndamaélsenliga bostidder och

lokaler.

Foriandring av eget kapital

Upp-
skrivn.-
fond

2 537 920
-43 680

Aktie-
kapital
Eget kapital 2023-07-01 1 000 000
Foréndring uppskrivningsfond
Arets resultat
Eget kapital 2024-06-30 1 000 000

Aktiekapitalet bestar av 10.000 aktier.

2 494 240

Ovrigt
fritt eget
kapital

1 734 508
43 680
118 167

1 896 355

Summa
eget
kapital
5272 428

118 167

S 390 595
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Flerarsjamforelse

f‘é}:}*; Bolagets ekonomiska utveckling 1 ssmmandrag.

) 2023/24  2022/23  2021/22  2020/21  2019/20

™ Nettoomséttning tkr 9379 8 798 8 132 7 820 7727
Resultat efter finansiella poster tkr 137 854 1 683 1138 1523
Balansomslutning tkr 69 909 67 345 65 137 63 889 64 192
Antal anstiillda st 2 2 2 2 1
Soliditet % 7,7 8,5 8,8 10,2 8,7
Avkastning pa totalt kapital % 4.4 4,1 3,7 3,0 3,6
Avkastning pa eget kapital %o 2,3 15,0 29,0 17,5 21,2

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 778 188
Arets resultat 118 167
kronor 1 896 355

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning Gverfors 1 896 355

kronor 1 896 355
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NSS Real Estate AB
556974-3833

Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets vinst

Not

2023-07-01
-2024-06-30

9379 371
173 876

9553 247

-4 320 755
-1 444 081

-860 100

-6 624 936

2928 311

173 976
-2 965 407

-2 791 431

136 880
205176

-223 889

118 167
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2022-07-01
-2023-06-30

8 798 037
33 484

8 851 521

-4 078 812
-1 273 912

-836 201

-6 188 925

2 662 596

74 551
-1 883 534

-1 808 983

853 613

-605 000
-2 480
-58 144

187 989
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Balansriikning Not 2024-06-30 2023-06-30

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande réttigheter 4 327 704 372 155

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 52 335270 52 424 937
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 6 3 333 23 333
Inventarier, verktyg och installationer 7 3125 5625
52 341 728 52 453 895
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag 3 7326 927 7326 927
Fordringar hos koncernforetag 9 3175 000 1 120 000
10 501 927 8 446 927
Summa anliggningstillgangar 63 171 359 61272977
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar 1 704 250 1 644 228
Aktuella skattefordringar - 225 390
Ovriga kortfristiga fordringar 58 402 88 350
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 406 602 259 035
2 169 254 2217 003
Kassa och bank 4 5638 381 3 854 601
Summa omséittningstillgangar 6 737 635 6 071 604
Summa tillgangar 69 908 994 67 344 581

N 2
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Not

10

11

12

13

2024-06-30

1 000 000
2 494 240

3 494 240

1778 188
118 167

1 896 355

5 390 595

5 051 954

5 051 954

55 000 778

55 000 778
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2023-06-30

1 000 000
2 537 920

3 537 920

1546518
187 989

1 734 507

5272 427

350 176

4 828 065

4 828 065

52 406 294

52 406 294
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Balansrikning Not 2024-06-30 2023-06-30
Kortfristiga skulder 13 -

Skulder till kreditinstitut 1 385516 1305516
Forskott {ran kunder 77 160
Leverantdrsskulder 314 502 308 305
Skulder till koncernforetag - 28 058
Skatteskulder 2 127 -
Ovriga kortfristiga skulder . s 117 56 555
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 2 708 328 2 589 025
Summa Kortfristiga skulder 4 465 667 4 287 619
Summa eget kapital och skulder 69 908 994 67 344 581
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

NSS Real Estate AB har uppritt arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokfsringsndmndens allminna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning (K3).
Nagon koncernredovisning har ej upprittats enligt ARL 7:3

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfatining det &dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogé6ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Ersdttning 1 form av réinta eller utdelning redovisas som intdkt nér det dr sannoligt att foretaget
kommer att fa de ekonomiska tordelar som dr t6rknippade med transaktionen och nér inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Utdelning redovisas som intdkt nér foretagets ritt till betalning ar
sékerstalld.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter védrderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade f6re balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrdackning det &dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten én
hénforlig till en héindelse eller transaktion som redovisas direkt i1 eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hdnforlig till obeskattade reserver

Fusion: Fusionen dr redovisad enligt koncernvirdemetoden
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hinforas till frvérvet av tillgangen.
Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaftningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar i forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsférvirv bedoms om fastigheten viintas ge upphov till framtida kostnader for

rivning och aterstidllande av platsen. I sadana fall gors en avsitining och anskaftningsvérdet skas med
samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt Sver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.
Naér tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens

restvirde. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Hyresfastighet
Stomme och grund 100 ar
Rumsavgriansningar/innevaggar 100 ar
Virme,sanitet och vvs | 60 ar
Fasad inkl f6nster och balkong 50 ar
Yttertak 40 ar
Koksinredning och bad 50 ar
Vitvaror 12 ar
El och styr 35 ar
Ventillation 30 ar
Ovrigt 50 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Finasiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och

ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantrsskulder, och laneskulder. Instrumenten

redovisas 1 balansridkningen nér bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafloden fran mstrumentet
har 16pt ut eller Sverforts och koncernen har Gverfort 1 stort sett alla risker och formaner som ar

forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

.\
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Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlidggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar. Fordringar
som &r réntefria eller som 18per med rédnta som avviker fran marknadsriintan och har en 15ptid
Overstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforandringen redovisas

som rénteintékt 1 resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Aktier och andelar 1 dotterforetag
Aktier och andelar 1 dotterfOretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts f6r aktierna samt
forviarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskaffningsvérdet nér de

uppkommer. Utdelning fran dotterféretag redovisas som intékt.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 8kning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for ridntekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

for uppskjuten skatt).
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Not 2 Personal
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Medelantalet anstallda
Min 2 2
Totalt 2 2
Not 3 Bokslutsdispositioner
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan 178 176 -
Fordndring av periodiseringsfond 372 000 275 000
Limnade koncernbidrag -345 000 -880 000
Summa 205 176 -605 000
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Not 4 Koncessioner, patent, licenser, varumiirken samt liknande rittigheter
2023-07-01
-2024-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 444 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 444 500
Ingdende avskrivningar -72 3435
Arets avskrivningar -44 451
Utgdende ackumulerade avskrivningar -116 796
Utgaende restvirde enligt plan 327 704

Not 5 Byggnader och mark

2023-07-01
-2024-06-30
Ingaende anskaffningsvérden 54 562 524
Ink&p 703 432
Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden 35 266 006
Ingaende avskrivningar -4 675 507
Arets avskrivningar -749 469
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 424 976
Ingaende uppskrivningar 2 537 920
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -43 680
Utgaende uppskrivningar 2 494 240
Utgaende restvirde enligt plan 52 335 270
Bokfort vdarde byggnader 1 Sverige 43 233 172
9102 098

Bokfort varde mark 1 Sverige

12(16)

2022-07-01
-2023-06-30

444 500

444 500

-27 894
-44 4351

-72 345

372 155

2022-07-01
-2023-06-30

54 099 277
463 247

34 562 524

-3 949 937
=725 570

-4 675 507

2 581 600
-43 680

2 537 920

52 424 937

43 322 839
9102 098
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar
- 2023-07-01 2022-07-01
5,7«; -2024-06-30 -2023-06-30
&
&
- Ingaende anskafiningsvirden 100 000 100 000
g::?g Arets forindringar
¢
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 100 000 100 000
Ingdende avskrivningar -76 667 -56 667
Arets forindringar
-Avskrivningar -20 000 -20 000
Utgaende ackui’nulerade avskrivningar -96 667 -76 667
Utgdende restvirde enligt plan 3 333 23 333
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Ingdende anskaffningsvirden 155 191 155 191
Arets forandringar |
-Forsédljningar och utrangeringar -130 191 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 25 000 155 191
Arets fordndringar 1
Ingaende avskrivningar -149 566 -147 066
-Forséljningar och utrangeringar 130 191 -
-Avskrivningar -2 500 -2 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 875 -149 566
Utgaende restvirde enligt plan 3125 5 625
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Not 8 Andelar i1 koncernforetag
2023-07-01
-2024-06-30
Ingaende anskaffningsvirde 7 326 927
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 7326 927
Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2024-06-30
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 120 000
- Tillkommande fordringar 2 400 000
- Avgaende fordringar -345 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3175 000
Utgaende redovisat virde 3175 000
Not 10 Uppskrivningsfond
2023-07-01
-2024-06-30
Ingaende saldo 2337 920
Ovrig Overforing till fritt eget kapital -43 680
Utgaende saldo 2 494 240

14(16)

2022-07-01
-2023-06-30

7326 927

7326 927

2023-06-30

400 000
1 600 000
-880 000

1 120 000 -

1 120 000

2022-07-01
-2023-06-30

2 581 600
-43 680

2 537 920

Uppskrivningar av anldggningstillgangar foréndrar ej anldggningarnas skattemé&ssiga restvérde, och
som en konsekvens hirav aterldggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom €j avdragsgilla

kostnader 1 deklarationen.
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Not 11 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och

avskrivningar enligt plan
Periodiseringsfond

Summa

Not 12 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrdkningen samt a andra sidan den
inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

uppskjuten skatteskuld hianforlig till skatteméssigt ej
avdragsgilla avskrivningar pa uppskrivet vérde pa fastigheter

Not 13 Upplaning

Rﬁntebﬁrande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

Summa riantebarande skulder

2024-06-30

2023-07-01

-2024-06-30

15(16)

2023-06-30

178 176
372 000

5350 176

2022-07-01

-2023-06-30

5051 954

5 051 954

2024-06-30

55 000 778

55 000 778

1 385 516

1385516

56 386 294

4 828 065

4 828 065

2023-06-30

52 406 294

52 406 294

1 305 516

1 305516

53 711 810

TN
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2024-06-30 2023-06-30
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som fGrfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 49 445 539 47 184 230
Summa 49 4435 539 47 184 230
Not 14 Stillda sikerheter
2024-06-30 2023-06-30
For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar 60 035 600 60 035 600
60 035 600 60 035 600

Generellt borgensattagande f6r Nitrahusen AB

Ornskoldsvik 2024-11-09
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Daniel Fahlgren Tomas Noren
Styrelseordforande VD

Min re ns , [se har lamnats 2024-12-06.

”r

oakim t
Au orlserad revisor



Building a better
working world

Revisionsberattelise

Till bolagsstamman i NSS Real Estate AB, org.nr 556974-3833

Rapport om arsredovisningen

{Jetalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for NSS Real
Estate AB for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av NSS Real Estate ABs finansiella
stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resuitat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen

ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstéamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till NSS Real Estate AB
enligt god revisorssed it Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligi dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdlfande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkttéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stalfande direktdéren ansvarar aven f6r den interna kontroll
som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmptigt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direkttéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att idmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-

tas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Acmember finn of Cinst & Yoning Global | imijed
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer jag riskerna fr vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckiiga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar htgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrolt.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse 16r min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Uutvdrderarjagldmplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-

berattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osdkerhetsfaktorn

eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortséatta

verksamheten.

e utvdrderar jag den dGvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt

som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport em andra krav enfigt lagar och andra
forfacttningar

Utealanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direkttrens férvalt-
ning av NSS Real Estate AB f6r rakenskapsaret 2023-07-01 -
2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst efler forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktdéren ansvarsirinet for réken-

skapsaret.

Grund or yiialanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till NSS Real Estate AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verlistallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eiler forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvartig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter.-Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och aft
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skota den |6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de-at-
garder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras | Overensstammelse med lag och foér att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ensvear

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktéren i nagot vdsent-

ligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om foérslaget

ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en h6ég grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed { Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

A b tirm of Ernst & Young Global Lirailed
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk insidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar atf jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.
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