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Ancore Fastigheter AB

avger harmed

Arsredovisning och koncernredovisning

fér rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resuitat- och
balansrakning i moderbolaget samt koncernresultatrakning och kencernbalansrakning biivit faststalld pa

arsstdmman den 2023-05-04. Arsstdmman bes!dt tilika godkénna styrelsens férslag pa vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att Innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer dverens med originalet.

Stockhoim den / 57 /5 =2 025

Christina Hamback
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Styrelsen och verkstéllande direktor f6r Ancore Fastigheter AB avger hdrmed foljande
arsredovisning och koncernredovisning.

Innehall Sida

Férvaltningsberatielse
Resultatrakning

Balansrakning

Rapport éver férandring eget kapital
Kassaflodesanalys

Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor.
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Avkastning pa eget kapital (%)

Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Koncernen och moderbolaget ska direkt eller indirekt, genom bolag, &ga och forvalta fastigheter och darmed
sammanhidngande verksamhet. Moderbolaget Ancore Fastigheter AB:s séte dr Stockholm.

Aktierna i Ancore Fastigheter AB ags till 50 procent av Alecta Pensionsférsakring, Omsesidigt, org nr 502014-6865 med

sate i Stockholm och till 50 procent av ICA Fastigheter Holding AB, org nr 5656604-5471 med séte i Stockholm.

Koncernen &r innehavare till 35 renodlade handelsfastigheter med en total uthyrningsbar yta om ca 284 600 kvim,
hyresintdkterna beriknat pa arsbasis uppgartill ca 506 Mkr.

Den dominerande hyresgasten ar ICA Fastigheter AB med langa hyresavtal.

Varken moderbolaget eller nagot av dess dotterbolag har nagra anstéllda. Inga léner eller andra erséattningar har utbetalts.

Flerarsjimforelse
Flerarséversikt koncernen*
Hyresintikter

Resultat efter finansiella poster
Restiltat i % av hyresintakter

- Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)

Balansomslutning
Soliditet (%)

Flerarsdversikt moderbolaget*
Nettoomsattning

Resultat i % av omsattning

Avkastning pé& totalt kapital (%)

Balansomslutning
Soliditet (%)

*Far definition av nyckeltal, se noter.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Fastighelsrelaterade risker

2022
506 429
184 857

36,50%

13,3%
4 ,::?ﬂ/ﬂi

5 669 292

24,4ﬂ/u

2022
19 903

136,6%
2,6%

1,9%
4923977

20,2%

2021

37.08%

4.5%

5 654 985
24, 6'%1

2021
19143
20 313

106,1%
1,8%
1,9%

o 032 281

22,0%

2020

491 767
173 704

35,32%
12,3%
5,0%

5654 451

24 8%

2020

19 314

-9 048
neg

neg

0,0%
5133 641
23,5%

2019
448 056
150 815
33,66%

10,6%

4,7%

5 664 647
25,2%

2019
13 376
-11 385
neg
neg
0,0%

5270 391

25,5%

2018
434795
145 067
33,36%

10,5%
4,8%

5 250 280
27,3%

2018

12 758
-15 869
neg

neg
0,0%
5002 826
28.8%

Ancore Fastigheter-koncernen bedriver bade fastighetsfGrvaltning och fastighetsutveckling som ett led i att bibehalla och

av regelverk och normer samt medfdra skador pa personer och/eller byggnader, dkade kostnader och paverka vardet pa
fastigheterna. Andra faktorer som kan ha en negativ paverkan pa koncernens resultat ar hyresgésternas betalningsférmaga

och storre forandringar i konsumtionsmonster. Genom en kontinuerlig dialog med hyresgésterna, I6pande besikiningar och
omfattande investeringar sakerstélier bolaget gott underhall och fortsatt utveckling av befintliga fastigheter. Infér beslut om

Haflbarhetsrisker

stérre ombyggnationer genomférs dven riskanalyser for att identifiera och reducera risker som &r forknippade.med
fastighetsutvecklingen, till exempel miljépaverkan.

Oférmaga att bedriva ett effektivt hallbarhetsarbete kan medfdra sdmre kostnadseffektivitet samt minskat fortroende

transporter samt fastighetsutveckling.
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Finansiella risker

Ancore Fastigheter har som mal att langsiktigt ge en god och stabil avkastning. Férmagan att trygga koncernens finansiering

och kontrollera att den finansiella exponeringen ar i enlighet med policyer och riktlinjer ar vasentliga for att uppfylla dessa mal
Finansiella risker sdsom ranterisk, refinansieringsrisk, likviditetsrisk, kreditrisk hanteras i enlighet med den policy som arligen
faststills av styrelsen Verksamheten fmansneras tIIl ca 89% av banklan som &r upptagna il kort ranteblndmg Fluktationer i

Foren u_tfe_r.llg.a_re. b.eskwn_lng av dﬁ.ﬂ fmanslella nskhan.tezrmgen. se n.c:t 22_.

Vdsentliga handelser under aret
Under aret har omfinansiering skett av delar av externa lan i moderbolaget.

Forvantad framtida utveckling

Vi foljer utvecklingen inom den marknad vi verkar och forvaiv dvervags kontinuerligt.

En stabil hyresgést, ICA Fastigheter, langa hyresavtal och bra fastigheter ger oss anledning att se positivt pa framtiden.

_J.e_t_ fl_nan_s_ie,lla ma!et.me_d_ ue_r_ksam he_t__en ar _att o_ptl_me ra fasﬁg_hﬁe’t-sfﬁiw:alftningj;e-n' for att kunna generera en stabil och
angsiktig avkastning.

Forslag till vinstdisposition

Balanserat resultat 956 102 000

Arets resultat 36 712 317
kronor 992 814 317

till aktieagare utdelas (1 500 kronor per aktie) 150 000 000

iny rakning éverféres 842 814 317

kronor 992 814 317

Styrelsens ytirande 6ver den féreslagna vinstutdelningen

Med hénvisning till ovanstadende och vad som | ovrigt har kommit till styrelsens kénnedom &r styrelsens 'bedomnmg
att en allsidig bedémning av bolagets ekonomiska stallning medfér att utdelningen ar férsvarlig med hanvisning till de

krav'som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa bolagets egna kapital samt bolagets verksamhet, likviditet

och stéllning i dvrigt.

Utdelningen féreslas ske vid tre tillfallen och utbetalning enligt foljande:
2023-06-30 50 000 000

2023-09-30 50 000 0G0

2023-12-30 50 000 000

Betraffande konce rnens och moderbolagets resultat och stélining i Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar, rapporter éver férandringar i eget kapital samt noter.
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Resultatrakning

Fastighetskostnader
Driftnetto

Avskrivningar
Realisationsresultat

Bruttoresultat

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Raénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

10

11

Koncernen
2021-01-01
2021-12-31

2022-01-01
2022-12-31

506 429
=93 651
412778

-130 231
5

282 551

264 047

862
-80 052
~-79 190

184 857

)
184 857

-43 455
141 403

486 126 -

-87 094

399 032

-124 ’1.3:8-:

0
274 894

-18 501
256 303

0
-76 057

-76 057

180 246

0

180 246

136 617

Moderbolaget
2021-01-01
2021-12-31

2022-01-01
2022-12-31

19903
19 903

0

|

106 534
=79 983
26 551

27 183

10000
37 183

T4ZQ:
36712

19 143
0

QO

33 500
53 813

-5 558
438 256
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Balansrakning

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillganga

Férvaltningsfastigheter
Pagaende arbeten avseende materiella
anlaggningstiligangar

Finansiella anl&ggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuélla skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12

13

14
19

16

Koncernen
2022-12-31

9317 389

125 640

5443 028

0
130

[

5443 159

1511
0

637
24 838

16 819

43 504

182 629
226133

5 669 292

2021-12-31

5377 671

5431744

0]
130
5431 874

1549

0

0

14 396
22 018
37 963

185 148

223111

5 654 985

Moderbolaget

2022-12-31

o IO

118 004
0

118 002

0

4 569 266
40 745
337

13 224

4623 572

182 401

4923 977

2021-12-31

oo

118 004
0
118 004

12

4 677 157
31 373
147

20 668

184920

4914 277

5032 281
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Ancore Fastigheter AB

Org.nr 556817-8858

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, moderbolag

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat

resultat

Arets resultat

Eget kapital, koncern

Aktiekapita

Ovrigt tillsk

Annat eget kapital inklusive arets resultat

utet kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantsrsskulder
Akiuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

18, 19

Koncernen
2022-12-31

100
-34 816.
1382 354

1382 354

178 411
178 411

3 106 200
3106 200

816 805
38 763
0

2 468
144 292

2021-12-31

1417070

-26 219
1.390 951

1 390 949

181 669
181 669

3923005
3923 003

0

26 605
7651

0

125 104

Moderbolaget

2022-12-31

100

-460 968
1417 070
36 712
992 814

992 914

oo

3 923 005
3 923 005

0

7 254
9

0
803

~-359 224
1417 Q70
48 256
1106102

o R e

3923005
3 923005

0
1974

c oo

110

307

Summa kortfristiga skulder 1002 328 159 360 8 057

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 669 292 5654 985 4923 977 5032 281

:i.‘
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Ancore Fastigheter AB

& Rapport dver férandring eget kapital

i’ Koncernen

) Ovrigt Annat eget
Cou? tillskjutet kapital inkl Summa eget

Aktiekapital kapital  arets resultat kapital

;%92?3? 31? — 100 1417070 -26221 1390949
Arets resultat 144 403 141 403
Utdelning _ 0 0 -150 000 -150 000
Utgaende eget kapital, 100 1417070 -34 818 1382 354

2022-42-31

Moderbolaget
Balanserat
resultat inkl
Aktiekapital arets resultat

sSumma eget
kapital
Ingaende eget kapital,
2022-01-01
Arets resultat 36 712 36 712
Utdelning
Utgaende eget kapital, 100 992 814 992 914
2022-12-31

100 1106 102 1106202
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erlagd rénta
Erhallen ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndringar i rorelsekapital
Justeringar av rirelsekapital
Okning/Minskning av kandfordringar
Okning/Minskning av Kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantérsskulder
Okning/Minskning av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den i6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassafiode fran finansieringsverksamhet
Erhallna koncernbidrag

Utbetald utdelning

Farandring av koncernmellanhavanden
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut.

Koncernen
2021-01-01
2021-12-31

2022-01-01

2022-12-31

264 047
130 231
-80 052

862
-54 364

260 724

38

12 158
20 382
288 996

-141 516
-141 516

0
-150 060
0
-150 000

-2 520
185 148

256 303
124 138
-76 057

0
-50 296

254 088

~486
2 853

-08 685
-98 685

0
-150 000
0
-150 000

29 646
182 502

185 148

Moderbolaget

2022-01-01
2022-12-31

632
0
-79 983

17 884

=12
-2 847

-297

19 591

o

117.89

alfcis < P TR

22109

-2 520
184 920
182 400

2021-01-01
2021-12-31

110
0
-76 043

96 466
11153

9160

12
-~8.503
918
-534
1053

Lo ==

27000
144 503
21593

22646
162 274
184 920
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Ancore Fastigheter AB

Org.nr 556817-8858

Noter

Not 1 Koncernredovisning

'dotterfmetag Med datterforetag avses de foretag i wlka mederfmetaget dlrekt eller lndirekt har ett bestammande mflytande |

| koncernredovisningen faller koncernforetagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resultatet efter avdrag
for uppskjuten skatt. Detta innebér att koncernféretagens obeskattade reserver i koncernens balansrakning fordelas mellan
uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Utdver vad som framgar om bokslutsdispositioner och obeskattade reserver sa éverensstimmer samtliga i
koncernredovisningen tilldmpade redovisnings- och vérderingsprinciper med de som beskrivs och tillampas av
moderforetaget.

Moderforetag fér hela koncernen &r Ancore Fastigheter AB (org.nr. 556817-8858) med site i Stockholm.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

sina historlska anskaﬁnlngsvarden om mg_et annat anges nedan

De ﬁnansiella rappm’tﬁema h'ar uppréttat’s i enl'ighet med Ar’sred'wisn'in:gsl'a‘gze;n' och Bokfaringsnamndens allmanna rad

Not 3 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intakter redovisas déa det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intikterna kan faststallas pa ett
tillférlitligt satt. Féretagets intakter utgér i allt vasentligt av hyresintékter fran uthyrning av lokal,

Hyre“isin fé‘kf‘er'

hymr re_dw_sa;s som _forut_betalda ln.takter

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Aktuell skatt &r den skattekostnad fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Bolagets: aktuella skatt beréknas enligt de skattesatser som

galler per balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

reallserade eller reglerade ach med tlllampmng av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller l praktiken
beslutade per balansdagen. Initial uppskjuten skatteskuld diskonteras vid sa kallade substansfbrvarv i enlighet med K3

29.26.
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Uppskjutna skattefordringar
U‘p'p's'kj'Utna s’kattéfﬁ'rd'ri'ngar i afvdra"g'sgilla tEmpﬁ'réra skif lntad'ér acfh undefskatt&avdrag redwi'sas endaSt i de’n mén det &r

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar och
skatteskulderoch nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfér sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nér eft féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar hanférliga till
finansiering av en tillgdng, aktiveras och periodiseras 6ver lanets [6ptid.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anlﬁ’a’fgg-nin-g-s*tiligﬁngar redovisas till a-nsikaff'ni'ngsvérd‘e efter avdrag' for a'c:kumu'l'erade avskrivni’ngar och euen‘tueil'la

Bolaget delar upp materiella anlaggningstillgangar i komponenter eftersom skillnader i férbrukningen av en materiell

anlaggningstiligangs b betydande komponenter bedéms vara vasentlig. Fastigheterna utgors av butikslokaler som
huvudsakligen anvands i [CA-bolagens rorelse.

Av*skrivn'ingar pé r’nét’eﬁella a'nlé'ggn.i:n'gstil“lg%éﬁngar kb'stn'ad'sfﬁrs sé a’t’t tillgén‘gens anskaffﬁinfgfsuérde eventuel‘lt mi“nska‘t med

-d.e.lats._ upp pa olika .komp@nenter skrws respektwe kampanem au..s.Epa rat d-ver dess nyttjan.depenqd .Ayskmmng p-ﬁ.b.@ﬂ.ﬂ&

nar den materiella anlaggningstillgangen kan tas i bruk.
Komponenternas nyttjandeperioder uppskattas {ill:

AvSskrivhing berdknas enligt foljande:

Forvaltningsfastigheter Antal ar
Komponenter ingdende i byggnad 20-80 ar
Komponenter ingdende | markanldggningar 10-20 ar
Komponenter ingaende i byggnadsinventarier 5-30 ar

okattemassigt skrivs byggnad av med 2% per ar och markanidggningar med 5%. Byggnadsinventarier
skrivs skatteméassigt av enligt restviardemetoden.

Bedomda nyttjande;)erloder ach avskrwnmgsmetader ompravas om det fmns mdlkatloner pa att fowantad forbr.u.knmg har

ny:ttj_:a_ndepermder. omp_rwaa aven .hll.gang.ens e:ven_tuella re.s;_.tva.rde,_ Ef.f,ekten av dessa; and rmgar redovisas framatrikfat.

Nedskrwnmg av matenella anlaggmngstlllgangar samt andelar i kﬁncemmretag

atemnmngsvarde som ar Iagre an det redowsade vardet, skrws den nertlll atewmnmgsvardet Aterwnnmgsuardet ar det
hogsta av verkligt vérde, med avdrag for forséljningskostnader och nyttjandevérdet. En tidigare nedskrivning aterfors endast
om de skal som lag till grund fér berdkningen av hedskrivningen har férandrats.

Leasing
Leasingavtal dar bolag | koncernen ar leasetagare har klassificerats som operationella eller finansiella, For nérvarande finns
endast operationella leasingavtal i koncernen. Detta innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen over

leasingperioden.
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr556817-8858

Bolaget har valt att inte redovisa finansiella instrument till verkligt varde utan tillimpar en metod med utgangspunkt |
anskaffningsvarde i enlighet med Kapitel 11 - Finansiella instrument varderade utifran anskaffningsvarde - i BFNAR 2012:1
(K3).

Sdkringsredovisning _ ) _ _

Bolaget tilldmpar sakringsredovisning | syfte att minska fluktuationer | resultatet som en folid av sdkring av rénterisker.
Omvérdering sker e av den sakrade posten om det finns en motsatt vardeféréndring pa sakringsinstrumentet.

Bolaget innehar ranteswappar for att sakra kassaflgden hanforligt till 1an som l6per med rérlig rénta. Vid kassaflédessékring
redovisas erlagd respektive erhéllen rénta pa sakringsinstrumentet i samma period som réntan pa den sékrade posten
redovisas,

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, évriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra
hyresfordringar.

Likvida medel _
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pa tre
manader eller mindre.

Skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hdnférliga till upptagande av lan
periodiseras dver lanets |6ptid.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrékningen.

Andelar i koncernbolag
Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde inklusive transaktionskostnader direkt hanforliga till forvarvet minskat
med ackumulerade nedskrivningar.

Definition av nyckeltal

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére exceptionella intékter och kostnader,
hokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tillagg for ranteintékter, | procent av genomshittlig balansomslutning.
Soliditet -
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar
Notd och antaganden

Vid uppréttande av finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och

antaganden gdras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dar

balansrakning om de éndras beskrivs nedan:

Bolaget redovisar uppskjuten skattefordran hénforlig till ackumulerade skatteméssiga underskott. Underskotten kommer
sannolikt att kunna utnyttias mot skattepliktiga resultat i koncernen i framtiden.

Vid upprattande av arsbokslut for rakenskapsar 2021 har uppskjuten skatt pa temporara skillnader varderats i enlighet med
framtida beslutade skattesatser. Bedémningen &r att de uppskjutna skatterna kommer att realiseras from &r 2022 och framat.

Dessa poster har vérderats till 20,6%.

10.
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Not § Intakter
Koncernen
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31
506 429 486 126

Hyresintakter

Ovrigt 0 0

Summa intikter 506 420 486 126

Not 6 Uppgifter om kép och forsiljning inom samma koncern

Moderbolaget

2022-12-31

Moderbolaget

2022-01-01

0
19 903
19 903

2022-01-01
202212:31

2021-01-01

0]

2021-01-01
2021-12-31

Inkop:
Férséljining

Not 7 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

0% 0%
100% 100%

Koncernen har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella 'Iéa'-s.in.g'kan.trakten har uteslutande

hyresvillkor med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

féljande:

Mindre an 1 ar

1-53ar

Mer &n 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

Not 8 Direkta fastighetskostnader

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Summa direkta fastighetskostnader

Koncernen

2022-01-01
2022-12=31

509 306
1736 914
165 093
2411 313

2021-01-01
2021-12-31
460 419
1737 339
260 078

2457 836

Koncernen

2022-01-01
2022-12-31

-45 318
-24 702
-23 631
=93 651

2021-01-01
2021-12-31

-45 262
-20 780
-21 052
-87 094

Not 9 Rénteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovrigt
Summa ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

20221 2-31

0
862

862

2021-01-01
2021-12-31

¢
0
0

2022-12-31

Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
202212-31  2021-12-31

O

o0 o O
o O O

Moderbolaget
2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31  2021-12-31
0

ol oo
o ©

o

Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
2021-12-31

(0 Q
106 534 96 466

11
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Not 10

L
V)

Lo

_l:f: E

!..Ef;; ‘e _ _ _ _

it Rantekastnader, bank

;{:;i Ovrigt

Ly . i .

o Summa rantekostnader och liknande
ﬁ‘i resultatposter

Not 11 Inkomstskatt

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

2022-01-01
2022-12-31
-70 981
9071

-80 052

2021-01-01
2021-12-31
-85 582
-10 475
-76 057

Moderbolaget

2022-01-01

2022-12-31

-70 981
-8 003
-79 984

2021-01-01
2021-12-31
-65582
-10 461
.76 043

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 d eﬂe:m-bér 2022 ar

foljande:

Redovisad skatt i resultatrikning
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats

Skatt-enligt gallande skattesats, 20,6%

Ej skattepliktiga intakter |

Ej avdragsgilla kostnader

Justering uppskjuten skatt vid forvarv
Temporara skillnader pa avskrivning dvervarden
Effekt ay ny skattesats

Upplésen uppskjuten skatt fran férvéry

Extra skatteavdrag 3,9 % Inventarier

Summa redovisad skatt

Uppskjuten inkomstskatt &r hanforlig till:

Koncernen

2022-01-01
2022-12-31

-46 713
3 258
-43 455

2021-01-01
2021-12-31

-43 629

Koncermen
2022-01-01

-38 656
11

-4

337

-0 074
0

0

152

43 45%

Uppskjuten
skattefordran

Koncernen

Differenser avseende;

Avskrivning av anldggningstiligangar
Uppskjuten skatt vid forvarv

Ovriga temporéra skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag
Uppskiutna skatter netto

2022-12-31

0

oo

2021-01-01
-37 706

Uppskjuten
skatteskuld
2022-12-31
164 584

13 827

0]
178 411

Moderbolaget

2022-01-01
2022-12-31

-470
0
-470

2021-01-01
2021-12-31

-5.558

Moderbolaget

2022-01-01
2022-12-31
-470

0
0
0
0
0
0
0
0

47

Uppskjuten
skattefordran
2021-12-31

0..
D.

(=

2021-01-01

O
Ui
o)
o

-3 85

Uppskjuten
skatteskuld

167 690
13 979

181 669

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det-&r sannolikt att de

kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858.

Not 12 Férvaltningsfastigheter

Koncernen
Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Forsaliningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde byggnadsinventarier
Redovisat varde markanidggningar
Redovisatvardemark

Ty | Illll ...I.”.

Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

2022-12-31

6 511 676
-4 465
69 949

6 577 160

-1 134 005
1261

127 027

12597711

5317 389

3 867 871
384 923
74 989
989 606

5317 389

2021-12-31

6 415 302
-665

97 038

6 511 676

-1 010 532
180
-1 134 005

5377671

3889021
409.153

989 614

5377671

som forvaltningsfastigheter. Det verkliga vardet pa samtliga férvaltningsfastigheter baseras pa extern vérdering som

ar.

genomférs av utomstaende oberoende varderingsféretag med erkénda kvalifikationer, vilket sker under andra halvaret varje

Varderingarna bygger pa kassatlédesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 ar samt en bergkning av framtida restvérde
utifran direktavkastningskrav. Pagaende projekt varderas med samma metodik i de fall de &r néra fardigstallande, i annat fall
varderas de till nedlagda kostnader. Fastigheter som férvarvats under aret varderas till marknadsvéardet vid

tarvarvstidpunkten med tillagg for forvarvskostnader.
Antagandet avseende de framtida kassaflédena har gjorts utifran en analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
Marknadens/ndromradets framtida utveckling

Befintliga géllande hyreskontrakisvillkor

Marknadsméssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamférelse med dem i den aktuella fastigheten.

Virderingsantaganden
Virdetidpunkt
inflationsantagande, %
Kalkylperiod, ar
Direktavkastning, %
Kalkylrénta, %

Langsiktig vakans, %
Hyresantagande

Drifts- och underhallskostnader

2022-12-31

4% per ar
5-16
4,25-8
5,5-10,2
2,0-11,8

Befintlig hyra och marknadshyra
Baserat pa utfall/budget men justerar fér ev extremvarden enstaka ar
Baserat pa en schablon som beror ' be-'t.:ick" pa -aﬁs-tji'*g%ﬁh eten

13
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Not13

::w-.§

Ancore Fastigheter AB

Org.nr 556817-8858

Inga vasentllga ataganden att kopa uppfara reparera underhalla eller fmbattra fowaltmngsfasttg hetema forehgger

Pagaende nyanldggningar

Koncernen

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkdp

Dm klassﬁmerlngar

Not 14 Andelar i koncernforetag

Direkta och indirekta innehav av aktier i dotterbolag

Moderbolaget
Ingédende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden.

Utgaende redovisat vérde

Org.nr. Site Antal /Andel %

Direkta innehay
Ancore Holding 1 AB
Ancore Holding 2 AB
Ancore Holding 3 AB
Ancore Holding 4 AB
Ancore Holding 5 AB
Ancore Holding 6 AB
Ancore Holding 7 AB
Ancore 44 AB
Ancore 45 AB
Ancore 46 AB
Ancore 47 AB
Ancore 48 AB
Ancore 49 AB
Ancore 50 AB
Ancore 51 AB
Ancare 52 AB
Ancore 3 AB.

Ancore 26 AB
Ancore 31 AB

. 556975-7916

556975-7924
556975-7858

559084-7660
559094-9763

559111-5281

559198-4660
556809-0731
556809-0798
556809-0814
556809-0715

556809-0756

556808-0772
556809-0749
556809-0780
556809-0723
556675-1060
556697-1577
556713-6600

Stock

Stock

Stock
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stock
Stock

Stock
Stock

Stockholm
nolm
nolm

nolm

1olm
olm

holm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm

1olm

50 000/100%
50 000/100%
50 000/100%
50 000/100%

50 000/100%
50-000/100%

50 000/100%
1000/100%
1000/100%

1000/100%

1000/100%
1000/100%
1000/100%
1000/100%
1000/100%:
1000/100%

1000/100%

1000/100%
1000/100%

2022-12-31
54 073
141 516

125 640

2022-12-31
118 004

118 004

118 004

Bokfért virde

2022-12-31

50
:50

86 729

8.550
8 530

2021-12-31
52 427

08 685

.97 039
54073

520_2;1---12-?3?1

118 004
118 004

118 604

2021-12-31

50

50

50
50

50

20

50

7 550
25

1 050
25

3 050
25
2-:050
25

25

86 729
8 550
8 550
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 556817-8858

Indirekta innehav

Ancore Gnejsen AB 556981-7579

Stockho

o
¥ )

I:',_f!_’.}
\

Coe?

¥y

£
Yy

bei?:
gt

5
v

Faus

Aricore 81 AB
Ancore 83-AB:
Ancore 84 AB

Ancore Halmstad AB

Ancore 35 AB
Anocre 82 AB:
Ancore 85 AB
Anocre 87 AB
Ancore 86 AB
Ancore 38 AB
Ancore 5 AB
Ancore 7 AB.
Ancore 74 AB
Ancore 78 AB
Ancore Orebro

556981-7504
556981-7520

556981-7612

956975-7866

556981-74986

556981-7561
556981-7587
556881-7553
556081-7538
559085-5713
558084-7892

559084-7900
559100-7421

Stockhol
Stockho

Stockho!
Stockho

Stockho

Stockho
Stockho
Stockho
Stockho!
Stockhoim

Stockholm
Stockholm
Stockholm

382323388

3 3 3

S

Stackholm
Stockholm
S
S

50.0000/100%
50 0000/100%
50-0000/100%
50-0000/100%
50 0000/100%
50'0000/100%.
50 0000/100%.
50 0000/100%
50:0000/100%
50 0000/100%
50 0000/100%
50.0000/100%
50.0000/100%
50.0000/100%
50 0600/100%

500/100%

556714-5783 Stockholm 1000/100%
556895-0074 Stockholm 500/100%

Ancore Eskilstuna AB.
Ancore Haggvik AB
Ancore Mora AB
Ancore Boras AB
Ancore VAxo AB

556708-2002 Stockholm

556604-9275 Stockholm 1000/100%

Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Kongcernen | o |

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat virde

Andel

556852-1941 Stockholm 500/100%
100 0000/100%

Védrdepapper

Birsta Ostra samféallighetsférening

Férutbetalda lanekostnader

Ovrigt
Summa

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Koncernen
2022-12-31
12 548
3971
16 519

43%

2021-12-31

19 425
2 593

22018

-

118 004

130
130

130

Bokfért varde

2022-12-31

QOO OO0 D0 O0O0COD OO0 OO OO0 OO

130
130

e TS oo (0 > 1 wsn O s O cov SO i B e O

2021-12-31
130

130

Bokfért virde

2021-12-31
130
130

Moderbolaget

2022-12-31

12 548

13 224

2021-12-31
19 425
1243

20 668

15



DocuSign Envelope 1D: B904097D-5DDF-4AE2-8CC8-B4577FCA4C25

G
1y
Ciar
)

&
froosf
EET
£

. Fyawres,

£

(]

G
£l

Ancore Fastigheter AB
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Not 17 Forslag till vinstdisposition
Moderbolaget:

Balanserad vinst

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att

till aktiesgare utdelas (1 500 kr per aktie)

| ny rakning dverfores

Not 18 Derivatinstrument

2022 2021
a56 102 1 057 846
36.712 48 256

992 814 1106 102

150 000 150 600
842 814 956 102
992 814 1106 102

Foretaget har ingatt swapavtal samt avtal om rantetak med banken genom vilka bolaget sakrar sig mot fluktuationer i réntor.

Per 31 december 2022 var 71% (71%) av foretagets lan sakrade.

Koncernen

Utestaende Nominellt
rdantederivat belopp

2173405
Not 19 Langfristiga skulder

Koncernen
Den del av langfristiga skulder som forfaller till 2022-12-31  2021-12-31

betalning senare dn fem ar efter balansdagen - _
Skulder tili kreditinstitut 3 106 200 3923 005
Summa 3106 200 3923 005

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen
2022-12-31  2021-12-31

Forutbetalda hyresintékter 132 374 118 556

Summa 144 291 125 104

Not 21 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier = Kvotvarde per aktie

Antal/varde vid arets ingang 100 000 1,00
Antal/varde vid arets utgang 100 000 1,00

Genomsnittlig Marknads-

I6ptid (ar) varde

1,21 126 217

2022-12-31  2021-12-31

3923005 3923005
3923 005 3923 005

Moderbolaget

2022:12:31  2021-12:31

0
803 1 100
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Ancore Fastigheter AB
Org.nr 55681 7-6858

Not 22 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Bolaget ar e‘xp.cmera:t:ffjr-set_t:-a'--nt__al"-fi-n;ansibel.!a risker som hanteras inom ramen for den finanspolicy som godkénts av styreisen.
Det tvergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget. Féretagets framsta finansiella skulder
utgérs av externa lan. Darutéver har bolaget kundfordrinigar och leverantdrsskulder samt likvida medel som utgor finansiella
instrument. Den framsta risken som foretaget ar utsatt for ar ranterisk.

Rénterisk
Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets réntekostnader. Koncernens policy for ranterisker &r utformad for att

Kundkreditrisk:
Kreditrisken for finansielia tillgangar som varken forfaliit till betalning eller &r i behov av nedskrivning ar hégst begrénsad

eftersom kunderna erlagger hyrorna i férskott.

Likviditet och refinansieringsrisk
Finansiéringsrisker avser risk fér svarigheter att erhialla finansiering f6r verksamhet vid en given tidpunkt. | Ancore
Fastigheter ABs finansieringspolicy anges att koncernens externa laneportf6lj ska ha en Ioptidsstruktur som garanterar att

bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom koncernens malsattning att uppréatthalla en spridning i forfallostrukturen for utestaende
skulder. Koncernen ar ocksa foremal for ett antal covenanter vilka finns féreskrivna i bankens lanevillkor, sdsom

beldningsgrad i forhallande till fastigheternas bedomda varde. Koncernen uppfylide alla sadana covenanter den 31
december 2022.

Not 23 Stalida sdkerheter

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31  2021-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Fastighetsinteckningar 4 014 805 4 014 805 0 0

Pantsatta skuldebrev-internreverser 3923 006 3923 006 3 923 006 3923006

Pantsatta aktier | dotterbolag 382 680 194 274 117 954 117 954

Summa stillda sikerheter 8 320491 8 132 085 4 040 960 4 040 960

Rattigheter i hyresavtal &r stéllda som sdkerhet fér koncernens lan.

Not 24 Koncernuppgifter

Aktierna i Ancore Fastigheter AB &gs till 50 procent av Alecta Pensionsférsakring, Omsesidigt, org nr 502014-6865 med
sate i Stockholm och till 50 procent av ICA Fastigheter Holding AB, org nr 556604-5471 med sate i Stockholm.
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Tal Till bolagsstamman i Ancore Fastigheter AB, org. nr 556817-8858

e Rapport om arsredovisningen och koncernredowsnmgen

Uttaianden

Vi har utfort en revision av-arsredovisningen och koncernredovisningen fér Ancore Fastigheter AB for-ar2022.

Enligt var uppfattning har-arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats tenlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasenthga avseenden rattwsande blld au moderbalagats OCh koncemens f namsnelia stalimng per den 31 december 2022___o_r;h av dessa.s

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen Gch balansraknmgen fﬁi‘ maderbalage’[ och f@r kﬂncemen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrws narmare i ausmttet Rewsoms ansvar. Vl ar oberoende | forha!iande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

VI anser att de rewsmnsbems vi har mhamtat ar tillrackhga UCh andamalsenhga som gmnd for vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar
Det &r styreisen och verkstéllande direkttren som har ansvaret for att  bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten. De

arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

en rattvisande bild enligt arsredowsmngslagen Styrelsen och formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
verkstédllande direkttren ansvarar aven for den interna kontroll som fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om

de bedtmer dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning och styrelsen-och verkstallande direkitren avser att likvidera bolaget,
koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. till att géra nagot av detta.

Vld upprattandet av arsredowsnmgen ech koncernredomsmngen

.....

wd upprattandet av arsredowsmngen och

oegentligheter eller mlsstag, och att lamna en rewsmnsberattelse koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i

som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
sakerhet, men &r i ingen garanti for att en revision som utférs entigt

vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en férnallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii

'dE' ens"'ltf”? tllllsammans ram:;genfkaﬁ forvgntas ;()javerka de revisionsberéattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna
exanomiska beslut som anvéndare faitar med grund | | arsredovisningen och koncernredovisningen om den

arsredovisningen och kencernredovisningen. vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omdome ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredowsnmgen och

ach har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

Dessutom: | revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for

- revisionsberatielsen. Dock kan framtida handelser eller

— identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa fortsétta verksamheten.

beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till folid av 'ﬁegehﬂigheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
'eftersom aegen’tligheter kan mnefatta agerande | maskapl

asidosattande av intern kontroll. avsesnds den finansielia informationen 6 enhetema oller
—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna afiarsakliviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma FECRNdE koncemreduwsmngen V1 ATSVATAr Ior stymmg,

granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till SRR W
omsténdigheterna, meninte for att uttala oss om effektiviteten i ansvariga for vara uttalanden.

— utvarderar vi den dvergripande presentatmnen strukiuren och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och:
koncernredowsmngen aterger de underllggaﬂde

rattvlsande bild.

aan. Infelng keotrolien, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
~anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstallande informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
direkisrens uppskattningar i redovisningen och fillhérande de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
upplysningar. identifierat.
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Utta|anden I

Uttver var revision av arsred.aws.nmgen och koncernredavisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning f6r Ancore Fastigheter AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forfust.

Vitillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direkttren ansvarsfrinet for rakenskapséret

ST i -

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrackllga mch andamalsenltga som grund fﬂl‘ vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
att bolagets organisation #r utformad s4 att bokféringen,

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tili dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéliler pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stalining 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot:
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— feretaglt nagen atgard eller gjort s:g skyld;g tlll négcm

balag_et eller

—— pa nagot annat siit handlat j strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordnlngen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst elter forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Géteborg  2023-05-03

KPMG AB

DocuSigned by:

| HW1¥ @ loan.

. 252342(3020FD4E9

'.'Henrsk Blom
Auktariserad revisor
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. A ksl

medelsfervaltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. :

Verkstéllande direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
-_atgarder som ar nodvandlga fer att bolagets bokfarmg ska fullgoras i

skatas pa ett betryg_gande satt

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

s0m:en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
Vi pmfessmnellt omdéme och har en professionellt skeptisk |
instalining under hela revisionen. Granskningen ayv forvaltningen och

.fcjrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa rewsmnen av rakenskapema Vllka tlllkammande
bedomnlng med utgangspunkt i nsk och vasen’tllghet Det mnebar aft
vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst-eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om férstaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Security Level: Email, Account Authentication AESS2B05E0244D3..

(None) | __
Signature Adoption: Drawn on Device
Using IP Address: 194.71.19.244

Authentication Details

ldentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workfiow Desc:rtptlon The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unique ID: 8fab8b87-9986-58ff-8¢cd1-e400e56d73d2
Country or Region of 1D: SE
Result Passed
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Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 194.71.19.244

Authentication Details
Identity Verification Detalils:

Workfiow ID: facedebc-e28d-4182-adbi-789fbd673b01 .
Workflow Name: DocuSign ID Verification
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Sent: -'4:!2:?!2-0:23 8:05:13 AM
Viewed: 4/28/2023 2:43:36 PM
Slgned: 4]28/2023 2:43:46 PM

Sent: 4/27/2023 8:05:13 AM
Viewed: 5/2/2023 3:43:15 PM
Signed: 5/2/2023 3:43:36 PM

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with'a valid government ID.

|dentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue |1D: 42c9b8b5-1831-5237-b715-7da67c0f8e69
Country or Region of ID: SE

Result; Passed

Performed: 4/27/2023 11:13:27 AM
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Identity Verification Details;
Workflow |1D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description; The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identnfmatlon Method: Electronic ID
'ype of Electronic ID;:BankiD Sweden -
Trarisaction Unigue ID: 42¢9H8b5-1831-5e37-b715-7da67¢0i%e69
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/2/2023 3:43:00 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/2/2023 3:43:15 PM
ID: Seadf7ed-f2chb-410c-8144-88{6bee5438a

_F—Dﬂcusigned by

(lurstofur Salmén.

M BBSBBEE1OCITART...

Christofer Salmén
christofer@dreamtiles.co

Security Level: Email, Account Authentication
(None)

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fhd673b01
Workﬂow Name DocuSrgn ID Venficatlon
Identlfmatmn Method Electromc lD
Type of Electronic |D: BankID Sweden
Transaction Unique ID: f30370f0-c0d2-57b0-a030-b20e8cbb7eea
Country or Region of [D: SE
Result F’assed

E_I-ec't'r_cm_l ?c_i;_Rem_rd a'nd_ Srggnatuf're Disclosure:
Accepted: 4/27/2023 10:27.58 PM
ID: 46082286-6edc-4104-8254-698366646eb6

Rﬁa-'mrsa'y- Brufer /~—=DocuSignad by:

\Cor 122F CE6000TF AR,

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 81.227,120.132

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow 1D; facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: dbd91cac-f18b-547b-bdf3-4d01d1b2cc38
Country or Region of ID: SE

Result; Passed ” ”

Performed: 4/27/2023 3:563:54 PM

ldentity Verification Details:

'Wtj;rkf ow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789tbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow. Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.

Identlfication Method Electmnic !D

'Transactlan Umque ID dbd91 cac- f‘1 Sb 547b-bdf3-4d01d1b2cc38
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 4/27/2023 8:15:09 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/31/2023 10:34:39 AM
1D::df963d7{-89f5-4d77-9973-c3b857789193

’mJ-.-* ?-u'-“rf

:Tiﬁﬁ"‘iéiétamp

Sent: 4/27/2023 8:05:14 AM
Viewed: 4/27/2023 10:27:58 PM
Signed: 4/27/2023 10:29:08 PM

Sent: 4/27/2023 8:05:15 AM
Viewed: 4/27/2023 3:54:12 PM
Signed: 4/27/2023 3:54:37 PM
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Torsten Jaseph_s.on __f““““““ﬁ‘ﬂ"*ﬂ‘?? |  Sent: 5/2f2023 3 43__41 PM
torsten.josephson@ancorefastigheter.se Viewed: 5/2/2023 4.24.:18 PM
TR “SE - SO . Y 'L—HEFCGB?EH‘ITEMCA.. : .
*-1:;;- Security Level: Email, Account Authentication Signed: 5/2/2023 4:27:02 PM
& (None)
) Signature Adoption: Pre-selected Style
:ﬁ Using IP Address: 217.213.97.178 |
) Signed using mobile
5{;; Authentication Details.
o |dentity Verification Details:
£, Workflow ID: facedebe-e28d-4182-adb{-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description; The signer will need to identify themselves: WIth a valid government |ID.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden |
Transaction Unigue: 1D: 8305fe36-846e-53b4-9bb1-5¢1d5131d539
Country or-Regionof ID: SE |
Result; Passed
Performed: 5/2/2023 4:23:53 PM
Electronic Record and Signature Disclosure: }
Accepted: 5/2/2023 4:24:18 PM
ID: 69d617db-82f5-4590-bch0-f274b455c6fF
Hﬁnrik Blom Elnc:uﬁigr.!.b_}? SEﬂt 5]2f2023 427 08 PM
henrik.blom@kpmg.se ot Blow Viewed: 5/2/2023 7:43:53 PM
vk En R N 252342C02CFD4ES: . U . S
KPMG AB "' Signed: 5/3/2023 9:43:36 PM
Security Level: Email, Account Authentication o |
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 81.234.26.237
Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
‘Wor kflow Na me: DocuSign ID Verification
Workflow: Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID. _.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unigue 1D 5168591e-c3d2-5543-ba18-c1b9at388e&fb: |
Country or Region of ID: SE
Result: Passed | |
Performed; 5/2/2023 7:43:34 PM

Idenitity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-788fbd673b01
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankID-Sweden
Transaction Unigue ID: 5{68591e-c3d2-5543-ba19-c1b9a6388efb
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/3/2023 9:16:14 AM

ldentity Verification Details:
‘Workflow |D: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.
Identification Method: Electronic 1D "
Type of Electronic ID: BankID Sweden
Transaction Unigue ID: 5f68591e-c3d2-5543-ba19-¢1b926388efb
Country or Reglon of ID: SE
Result: Passed
Performed: 5/3/2023 9:42:27 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you

certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing

to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the

information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please

confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and

signatures” before chckmg ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you

elect to create a DocuSign account you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to

send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

-pmcedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures

only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and

disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of ch:anging your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to

you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
"""" and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such

paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@

’Unless yo'u' tfell us othe'rwise in a-ccc)rdance '-wii:h 'the procedufes des'cfibed herein we will provide

authorlzauons acknewledgemen‘ts ani ether documen‘i:s tha,t are reqmred to be pmwded or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you

inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

'Y"ou may'contaot us to let us know Gf'your Changes as to how we may contact tyou electl onicall_y,_

receive notices and dlsclesures electromcally as follows

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We

do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body

of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone

number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information

from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The mimimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: hitps://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-sysfem-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electroniecally

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have

read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for

your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address

‘where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as descr ibed

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

cllckmg ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

o You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

* You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,

acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.



