Org.nr 556974-0201

avger hdrmed

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2022—-31 december 2022

Faststdllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande restiltat- och

balansrakning blivit faststéild pa arsstamman 2023- ¢/ ? /& . Arsstimman beslot tillika godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den /

d é 2023




Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

f;‘ Arsredovis n‘i‘n:g
{ for rakenskapsaret 1 januari 2022 — 31 december 2022

Styrelsen for Hedvig Eleonora Fastighets AB avger harmed féljande arsredovisning.
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Rapport 6ver férandring | eget kapital
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

Forvaltningsberattelse

Verksamhet - , -
Bolaget skall direkt eller indirekt, &ga och férvalia fast egendom samt driva dérmed férenlig verksamhet.

Bolage"t éger ach féwafl'tlar fasti’gheten Stcc‘khe‘lm Sjti-kalven 28‘ Hyresfastigheten utgtrs av bostéder och

Koncernférhallande
Bolaget ags t|EI 80% av Hedwg Eleonera Forvaltnmgs AB 559089 3235 med sate l Stockhelm

kan_cernredawsmng

Investeringar

Under aret har investering i bolagets fastighet skett med 25 246 tkr.

Visentliga risker och osédkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstréckning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och réanteutvecklingen. Ekonomins generella
utveckling &r en central styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa
vakansgrad och hyresnivaer. Foréndringar av rantelaget och inflationen styr avkastningskravet och
fo_ljak;t_llgen markniadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och verksamheten till stor del &r finansierad med
lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor rantekostnader en betydande del av de
totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pa grund av forandringar av rantelédget.
Utbver beskrivna makroekonomiska risker bér dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da
dessa i situationer, exempelvis under sérskilda finansiella omstandigheter, inte kan fulifélja sina finansiella
ataganden.

Ovriga upplysningar

Anstallda och persanalkostnader

ers_aattn_i_ng_a;r EJ har utb_:e.talts_

Férviantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande &ret férvéantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret. ¢ ¢



Hedvig Eleonora FaStlghEtS AB
Org.nr 556974-0201

Miljopaverkan

s Bolagels wergrlpande mlljomal ar att minska fastighetens mlljabelastnlng genom att minska
e] -energifbrbrukmngen och | mesta mejluga man nyttja mlljeanpassad och fomybar energl l de fall da

g _Iamphga energlbesparlngsatgarder

Flerarsoversikt 2022

Nettoomsattning (tkr) 3 080
Resultat efter finansnetto {(tkr) -2 154
Avkastning pa eget kapital (%) Neg
Balansomsiutning (tkr) 203 883
Soliditet (%) 21,1

2021

3 866

-591

Neg
174 286
259

3703
-2 141
Neg

154 919
29,7

2708
-793

Neg
155 486
30,0

2018

3 585
-B36
Neg
153 305
311

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

-2 269 791
42 961 786

Balanserad vinst
Arets resultat

disponeras sa att

42 961 786

i ny rékning Sverféres
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

Resultatrdkning
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Rorelsens intdkter
Hyresintakter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materialla anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat sverensstammer med totalresultatet fér bolaget. £ &

Not

3,4

57

10

2022-01-01
2022-12-31

3080263

3 080 263

-1793 920
-60 014

-2 682 354

10 943
-2 562 503
-2 551 560

-2 153 651
-2 153 651

-116 140

- .2269 791

2021-01-01

3866072
3 866 072

-1 305 214

-135 427
-2 166 913

1699 159

9 551
-2 299 915

-591 205
-591 205

-95 098
686 303
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr §56974-0201

Balansrakning
~Not _2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR 15

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Férvaltningsfastigheter 11 194 743 503 154 189 547
Pagaende arbeten avseende materiella 12 3664 122 19 800 561
aniaggningstillgangar ,

Summa materiella anlaggningstillgangar 198 407 625 173 990 108

Finansiella anldggningstillgangar
Depositioner 6000 6000
Summa finansiella anidggningstillgangar 6000 6000

Summa anléggningstiligangar 198413625 173 996 108

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 13 746 192 31 359

Ovriga kortfristiga fordringar 4344 712 15

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 122731 56 029
5213 635 87403

Kassa och bank - 256 117 202 479
Summa omsittningstiligangar 5 469 752 289 882

Summa tillgangar 203 883 377 174285 990 £
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

Balansrakning
" Not 2022-12-31 _ 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 15
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 50 000 st aktier _ 50000 50000
- 50000 50000

Fritt eqet kapital
Balanserad vinst 45231577 45917 880
Arets resultat -2 269 791  -686 303

42961786 45231577

Summa eget kapital 43011786 45 281 577

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder | 10 - 756 152 640012
Summa avsattningar ' 756152 640 012

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 16 - 152767 501 124 682 362

Summa langfristiga skulder 152767501 124 682 362

Kortfristiga skulder

L everantorsskulder 6 256 925 3 079 662
Aktuella Skatteskulder 216 406 237 976
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 17 874 607 364 401

Summa kﬁfﬁﬂStlga skulder 7 347 938 3 682 039:'

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2031883 377 174 285 800 FF
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
‘Org.nr 556974-0201

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa eget
kapital resultat resultat  kapital

Ingaende eget kapital,
2021-01-01

Fort i ny rékning enligt beslut
pa arsstamma -768 018 768 018

Avrets resultat 686 303 686 303
Utgaende eget kapital, =~ 50 000 45917880  -686 303 45 281 577
2021-12-31

50 000 . 46 685 898 -768 018 45 967 880

Ingaende eget kapital, —— 15 017 830 PE BB AE DU EP
2022-01-01 50 000 45 917 880 -686 303 45 281 577

Fort i ny rakning enligt beslut -686 303 686 303
pa arsstdimma
Arets resultat | -2269791  -2269791

Utgaende eget kapital, 50000 45 231 577 2269791 43011786

2022-12-31

Kiassificering av eget kapital
Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st.

Balanserat resulfat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och fériuster som genererats i bolaget med tillagg for
avsattning for reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieagaren. €#
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

2022-01-01 2021-01-01
_Not 2022-12-31  2021-12-31

Rorelseresultat ' 397909 1699 159
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 828 420 7926 272
Eriagd ranta -2 555 -2 604
Erhallen rénta 10 943 9 551

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 1234 717 2 432 378
Justeringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av évriga kortfristiga fordringar -5 126 232 94 598
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rérelseskulder 3 665 899 2 622 001
Kassaflode fran den l6pande verksamheten _m

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investering i befintlig fastighet -25 245 937  -20 080 075

Kassaflode fran investeringsverksamheten -25 245 937 -20 080 075
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Lan fran koncernforetag 25525 191 15 039 041
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 25525191 15039 041

Arets kassafléde 53638 107 943
Likvida medel i bérjan av aret 202479 94 536

Likvida medel vid arets siut 256 117 202 479 €%
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
Qrg.nr $56974-0201

Tillaggsupplysningar
0o Allman information
2 Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 6 april 2023 och kommer att framlaggas fér besiut om
2 faststéllelse pa arsstamma.
02
i
rr ‘.
& Nyckeltalsdefinitioner

'_ﬁ”""']_” : ey
Rérelsemarginal (%)

Roérelseresultat i procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital (%)
Resuitat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

‘Not 1 ‘Redovisningsprinciper

PR, < A 4o et e

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 —~ Redovisning for
juridiska personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget ar ett

Bolagets funktionella valuta &r i svenska kronor, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror | kronor. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra transkationer i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresuitat.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan

Hyresintékter _
Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter intéktsredovisas i resultatrékningen linjart 6ver hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart Gver

operationella leasingavtal. €%
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

Intédkter fran fastighetsforsélining

Intékier fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner 6vergatt

till képaren vid ett tidigare tillfslle. Kontrolien av tillgangen kan ha &vergatt vid ett tidigare tillfalle &n
tilltradestidpunkten och om sé har skett intéktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt.

Vid beddémning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker

paverka affarens utgang, vilka ligger utanfér saljarens och/eller képarens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader
Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av réanteintéakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader
pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp
som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for

att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital
och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader

mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga véarden. Uppskjuten skatt beraknas

med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida éverskott

kommer ait finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig
till skatt debiterade av samma skattemyndighet d&r det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar. EF
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 5569740201

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag Ianar pengar. Laneutgifter som
ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som
en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer,

Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhlla
hyresinkomster eiler vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade véardet for fastigheten om det ar
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alia andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaffningstiliféllet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt féljande: Antal &r
Forvaltningsfastighet, byggnad 100 ar

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anléggningstillgangar &r fysiska tillgdngar som anvénds i foretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod overstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nar det avskrivningsbara
beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anlaggningstiligangar tas bort frén balansrakningen nadr den avyttras eller om den inte kan
férvantas tilliféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs.
Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forséljiningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst
eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sdsom ¢&vrig
kostnad eller dvrig intakt. |

Avskrivning beréknas enligt foljande: : Antal &r
Maskiner och Inventarier 5 &r

Nedskrivning
Tillgdngar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgdngens redovisade varde Overstiger dess

atervinningsvarde. Atervinningsvérdet &r d_et hogre av tillgangens verkliga vérde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevéarde. U F
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Hedvig Eleonora Fastighets AB

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
inneb&r att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resuitatrakningen éver leasingperioden.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller, eller bolaget pa annat s&tt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran
balansréakningen nar férplikteisen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland annat tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar och &vriga fordringar samt biand skulderna erhallna lan, leverantorsskuider och &évriga
skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde med til_l.;éimp-nisng; av effektivrantemetoden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
6vriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas
bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstiligéngar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt beddmda osékra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktiligodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
férfallodag pé tre manader eller mindre.

Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser kréavs och en
tiliforlitio uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Kassaflodesanalys

transaktioner som medfér in- och utetalningar. E¥
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

Not 2 Visentliga redovisningsbeddémningar, uppskattningar och
antaganden

Not3 =

Né&r styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvéntningar pa framtida
héndelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som péverkas av bedémningar och
uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.

_Intakter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Hyresintakter 3080263 3866 072

Summa intikter | -- 3 080 263 3 866 072

Notd Operationella leasingavtal - Féretaget som hyresvérd

Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten ioper
oftast pa& 3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis varme,
fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31 december

ar enligt foljande:

Mindre &n 1 ar T 3044000 99500

1-5ar 14 950 000
Mer &n 5 &r R . 8970000 .

Framtida hyresinbetalningar 26964000 99 500

Framtida intékter hyra bostéder, arshyra: 2 469 492 2 534 496 EF
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

e
Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Summa fastighetskostnader

Erséttning till revisorer

Revisionsuppdrag R
Summa revisionskostnader

2022-01-01

-206 329
-97 013

-1 793 920

2022-01-01

202212:31

2021-01-01

- 2021-12-31

-431 219
-109 070
-119 394
-222 970

2021-01-01

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning
och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

2022-01-01
2022-12-31

9,1%

2021-01-01
2021-12-31
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Redowsad skatt i resuitatraknmg
_Forandnng av uppskjuten skatt pa temporara sklllnader

_.e_n till _an

Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

Not8 @~ Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantemtakter cwrlgt __
Summa mrrlga ranteintikter och liknande resuitatpcster

2022-01-01
| 2922 12-31
10 943

19 YT

Not9 . Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01
2022-12-31
- -2550948
-2 555
- -2562 503

C)vngt

Summa rantekostnader och hknande resultatpcster

Not10 =~ Inkomstskatt

-december 2-022 ar fa-lj;andes-._

-1 16 140

2021-01-01
2021-12-31
9551

5 551.

2022-01-01

2022-12-31
-2 297 311
2604

-2 299 915

2021-01-01
_2021-12-31

-85 098

Summa redovisad skatt

Avstamning av effektiv skattesats - . -
Resultat fére skatt -2 153 851

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader

Arets underskottsavdrag som ej redovisas som en tiligang

Under aret utnyttiade underskotisavdrag som fidigare inte redovisats som

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar -5,4 (-16) procent,
Under aret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital. E#

116 140

2022

443 653
-501 814
-57 978

116 140

.85 098

2021

-591 205
121 788

158 286
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‘Uppskjutna skatteskulder

Org.nr 556974-0201

Uppskjuten inkomstskatt ar hanforlig till:

Avskrivning
sSumma

_av anlaggningstillgangar.

Redovisas enligt féljande i balansrakningen:

Uppskjutna skatter netto

Avstamning av uppskjutna skatter

Uppskjuten
skatteskuld

3670 630
3 670 630

756 152

2022

Uppskjuten
skatteskuld
Dec. 31, 2021

3 106 851
3 106 851

Dec. 31, 2021

-840 012

640012 -544 914

-116 140

Ingaende balans
Skattekostnad/intékt redovisade i resuitatrakningen
Utgaende balans

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemassiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ar
sannolikt att de kan tillgodogtras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 11

~ Forvaltningsfastigheter

ool il oo

20221231 2021-12:31
158 889951 157 209 576

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ink6p
Omklassificeringar

Utgaende ackum El.e‘:‘rade- ?a.;rhnfs:ka_f__f_nih:gsvé'rd.e-n'

Ingdende ackumulerade avskrivningar

25 245 936
16 136 440
200 272 327

-4 700 404

1680 375

158 889 951

-3 974 132

Arets avskrivning R )
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

.5 528 824
194 743 503

____________________ -726 272

-4 700 404
154 189 547 £+
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

G0 kategonseras som rwa 3 I den sa kailade verkhgt varde hierarkm wlket mnebar a'tt vardermgen bygger pé
G icke observerbar indata.

e Fastigheten har varderats av opberoende extern part enligt nedan

) Vardermgsantaganden o _ o

& :"Vardenngsmstltut —— e Sronerty Advisors
Vardetidpunkt Dec 2022
Inflationsantagande, % (langsiktigt) 2,0%
Kalkylperiod, ar 11
Direktavkastning, % 2,38%
Kalkylranta, % 7.5%
Langsiktig vakans, % 5%
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra

Individuellt anpassat utifran utfall for respektive fastighet och

Drifts- och underhaliskostnader varderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt_

Det ar bolagets bedemmng att fastugheten fér narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Not12 =~ Pagaende arbeten avseende materiella anlaggningstiligangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 19 800 561 1400 861
Inkop 18 399 700
.mklaSSIflcenngar | B _ -16 136 440 -
_Utgaende ackumuierade anskaffnmgsvarden __ ' ' ) _ - ' 3664 12‘-2'-'_'__. '1'9:““?3905- 561 € 7
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‘Not 15

Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

Not13  Hyresfordringar

ny}e_S'fg-rd_ri-n.-a_fr” - S . .. — . . .. .. —T 192.

Forfallna
. ) | fordringar —
Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar Forfalina avsittningar
31 dec. 2022 fordringar gjorda
Forfalina sedan mindre 8n 30 dagar 400 317 -
Forfallna sedan 31-60dagar 336 875
Summa férfallna fordringar - 748192 .
Ej forfallna fordringar N R _ _ =

Forutbetalda forsakringspremier T B384

e | 8 _______
Summa 122 731

_2022-12-31

2021-12-31

31 359

Forfallna
fordringar —
inga
avsattningar
gjorda

409 317

336 875

746 192

Py

2024-12-31
30763
25 266
56 029

Samtliga poster férutom materiella anlaggningstillgdngar, uppskjuten skatt, eget kapital och avséattningar
klassificeras som finansiella tillg&ngar och skulder och varderas till upplupet anskaffningsvarde. Fér samtliga
finansielia instrument beddms inte det redovisade vardet avvika frén det verkliga vardet. Koncernens
finansiella riskhantering &r centraliserad till Kvalitena AB (publ) och en beskrivning av riskhanteringen finns i

det bolagets arsredovisning. E F
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Ovriga poster

‘Stélida sékerheter for koncernforetags skulder till kreditinstitut:

Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

Notl®6 =

Rﬁnteb_émn de lan

Tabellen nedan visar foretagets rantebarande ian.

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga:
‘Summa kortfristiga skulder
Lanebelapp A i Lk

Forfallotiden for langfristiga &n &r enligt foljande:

Mellan 1 och 5 ar
Senare %_[l 5 .;.ér |
Summa

-152 767 601

e rerererermgirr S lerareraggr s e sererorersryepre sl werus oyl

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

AR s PN O iy P % i R

-689 988
-184 619

Summa

~_ Stéllda sdkerheter och.eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

o Ui SRRy S P

213 000 000

213 000 000

213 000 000

20221231
152 767 501

152 767 501

-874 607

_2021-12-31

-124 682 362

i

2021-12-31
-245 609
-118 792
364 401

_2021-12-31

~ 213 000 000

213 000 000

213 000 000 EF
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Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

”Hedwg Eleonara Fashghets AB ar détterfofetag tall Hedwg Eleonéra Farvaltmngs Al 559089-3235 med sate
i Stockholm. Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar

Hedvig Eleonora Férvaltnings AB. Moderféretag i den stdrsta koncern dér féretaget ingar och som
upprattar koncernredovisning ar Kvalitena AB (Publ), 556527-3314 med séte i Stockholm.

Not20 ~ Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang _
Inga vasenthga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Not 21 ‘Resultatdisposition
Forslag till disposition av balagets vinst

Till bolagsstdmmans forfogande star;
Balanserad vinst

45 231 577
Arets vinst

2289791

Styrelsen féreslar att:

| "'-.42 961786 CF

Stockholm den

H ’ ld Pausette
Styrelsele_damot

Var revisionsberattelse har lamnats den  [¢f / {f 2023

Fotokapians Sverensstammelsn

;-}”ﬁfed-.{?)] I Jma}ei miyc.ms

Knstma Englund
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hedvig Eleonora Fastighets AB
Org.nr 556974-0201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Hedvig Eleonora Fastighets AB for rikenskapséret 2022.

'vasenthga avseenden ra'i:twsande bﬂd av Hedwg Eleonora Fa stlghets s ﬁnansmlla stallnmg per den

2022-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enhgt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberidttelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i f@rhallande tl]l
Hedvig Eleonora Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

S@re!Sms ansvar

arsred()wsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven ﬁi)r den mtema kontmll SOm den bedomer ar nodvandlg for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen f’or bedomnmgen av bo]agets f'ormaga att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fartsatt drlft Antagandet om fertsatt drift tlllampas dock mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att

ggr_a nag@t av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en

revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen

garantl fOr att en rw’isﬁian som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan fmns Felaktigheter kan: uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas pdverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Hedvig Eleonora Fastighets AB, Org.nr 556974-0201



Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Hedvig Eleonora Fa

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.

Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
f*claktighet* st‘om b‘err -péi m:i*s-st-*a g, eﬁersam eegeﬁtlighfefter kan inne‘fatta agerande i maskpi:&. forfalskning,

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som dr limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg
osdkerbetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
érsr'edovisningen Vﬁra slutsa;tser’basera S -pﬁﬁ ﬁde revisiaﬂs}jevis som 1 !';___'_‘ﬁmta's fram till datumet 'ﬁir

verks_amheten,

- utvirderar vi den wergrlpande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredowsnmgen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt

som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi maste ocksd mformera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dver utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Hedvig

Eleonora Fastighets AB for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
astighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

.......
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uttalanden. | | )

Styrelsms'ansmr-

forsla g t111 utde]mng mnefattar detta bland am}at en bedemnmg av om utde]nmgen ar fbrsvarhg med haﬂs;--_,_.{_; tall
de krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

.bland .anna.t att .fe;rtlopande; b@-doma bala-e.ts eknmmska .s.ltuatmn och .a.tt. tﬂls-c att b@la;.gcts orgams.atmn ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i fvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vﬁr‘t m‘él 'be‘trﬁffande revisi’enen av f‘érva Itningen 'oc‘;h d‘eirmed vﬁr’t uttal’ande om ansvarsfrﬂmet ﬁr at’t‘ inhﬁgmta

va sentl_lgt_ avs_;eeend_e,

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Iewsmnssed 1 Sverlge alltld kommer att upptacka atgal der eller forsummelser som kan ﬁ)ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Scam en del av en rewsmn enhgt ged rewsmnssed L Sverlge anvander V1 professmnellt amdeme och har en

'I‘lSk och vasenthghet Det umebar att Vi f@kuserar gransknmgen pa sadana atgarder omraden ech farhallanden
som ar vasenthga f’ar verksa;“_i ..fcten gch dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskﬂd betydelse fbr bolagets

dlS-POSlthﬂel‘ bctraff&ndﬁ b-Gla.getS Vmst elle;r f@rlust har vig anskat..cxm fqrslaget ar _ﬁar.enhgt m;ed
aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 14 april 2023

Fm@km‘uans m;es en c:s*tam ‘nelscﬁ :

Krlstma Englund
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