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Heba Granby Bostad AB

559262-8472

Styrelsen och verkstillande direktoren for Heba Grianby Bostad AB far harmed lamna sin redogorelse f0r

bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvaltnmgsberattelse 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-13
- Underskrifter 13

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Heba Granby Bostad AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen |
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2025-05-16. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Overens med originalen.

Stockholm den 2025-05-16

2

Patrik Emanuelsson, Verkstallande direktor
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Heba Granby Bostad Ab

559262-847/2

Styrelsen och verkstallande direktoren f6r Heba Granby Bostad AB far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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Transaklion 0822211550 7046781743

Signerat Pe. LK, CH, #H
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bolaget ager och f6rvaltar bostadsfastigheten Granby 10:7 | Uppsala som fardigstalides 2022.

Bolaget dr ett helagt dotterforetag till Heba Liljefors Torg AB (Org nr: 556802-9747) med sate i Stockholm som i sin tur
ar ett helagt dotterféretag till HEBA Forvaltning 10 AB (Org.nr. 559325-3973) med sate i Stockholm som i sin tur ar ett
helagt dotterforetag till HEBA Fastighets AB (publ.) (Org nr: 556057-3981) med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret. Fastighetsadministration och fastighetsskotsel skdts av personal fran
koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i Stockholm som fakturerar Heba Granby Bostad AB kvartalsvis avseende
administrativa tjanster.

Lan fran koncernbolag 16per med marknadsmassiga vilkor, i vrigt féreligger inga andra transaktioner med néarstaende
bolag eller fysiska personer. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Visentliga hindelser
Inga vdsentliga handelser har skett efter balansdagen.

Framtida utveckling
Ett fortsatt positivt resultat forvantas. Bolaget forutser ocksa mojligheter att fortsatta att utveckla och féradia
fastighetsbestandet. :

Investeringar och forsaljningar
| vardehdjande fastighetsatgarder har 128 (0) Tkr investerats under aret.

Risker och osiikerhetsfaktorer |

Av Heba Granby Bostad ABs totala intakter kommer 100% fran bostadshyresgaster.

Vakansgraden ar mycket lag och hyrorna ar forhallandevis sakra och tGrutsdagbara. Heba Granby Bostad ABs fastighet ar
beldgen i ett attraktivt omrade som praglas av overefterfragan.

Heba Granby Bostad ABs enskilt storsta driftskostnadspost ar varmekostnaden. Bostadsfastigheten ar ansluten till
figrrvarme. Varmekostnaden kan variera kraftigt ar fran ar beroende pa vaderlek och energipris.

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman. Vid kvartal 1, 2
och 3 gors en rullande extern vardering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar varderas internt.
Heba Granby Bostad AB adr daven exponerat avseende finansiella risker. Hanteringen av dessa risker beskrivs i hot 3.

FLERARSOVERSIKT

2401-2412 2301-2312 2107-2212 2007-2106
Nettoomsattning 4 184 638 4118 189 1156 851 4 002 835
Rorelseresultat 2 402 340 2 538 901 -90 621 -186 227
Resultat efter finansiella poster 947 982 1217 982 -775 604 -186 227
Balansomslutning 56 118 598 53 974 966 55430 064 4 040 035
Soliditet % 3 2 0,28 3

Transahtion 09222 115557546781 743 Signerat Pe, LK, CH, =4




Heba Granby Bostad AB
559262-8472

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 930 740
Arets resultat 708 318
Summa 1639 058
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 1 639 058
Summa 1639 058

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

g

Transalklion 092221 15557546781743

Signerai Pk, LK, CH L FH

Balanserat
resultat
58 794

871 947

930 741

Arets

resultat
871 947

-871 947
708 318
708 318
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Totalt

1030 741

0

708 318
1739 059




Heba Granby Bostad AB
559262-8472

4(13)

-
E W
1 P i 197, A t.-.-ug-“i'- X W
T R e i St Bt o o e B bt A AL N R N A G R W R R A WO
*“ e T it ﬁ:m % ; L St R e e iy i S, bt mmmﬂﬁ Sl
Rorelsei takter
wa
W N L Na
Ovriga rorelseintikter ~
T
Fastighetskostnader
or
naernaliskostnader - =
Drlftkostnader -1 215 3;4 “'1 040 848
F L0 Y _. r1-|...-a- }. A ‘-’:_.- __: -'U'\-::I n f;_;a"“'-r -.n-_ﬁ..r\-r': .,:-':'"S"' ?-‘:'_?41.?- [ I;..,a.r 4 j}:m,_ﬁu I-\Ea.- _-,g-..l} m?oﬁ: ';.._e_ %ﬁ-qv.;g* L i I—\-'g -_'-la_.'l-. _.:_j.? I'{"-_-“q:fh hon .-Hf.ﬁ;nqzrqn - E_.ﬁ :q..-\-_m ™ oD F'T.-'.;:::-.:"" ﬁ?dﬂg ,!-_u,.-qw’!- L] {wﬂmﬁqpiﬁﬂw‘gﬁx mf,-g};.ﬁ:: 'E:'..,?M -1_-Ild. -ﬂ; .-.1u'|§.! '.:!:'_:""‘!! #g!‘_ﬁr ;'r.;&.__L rgin :‘-:':prr -..:'n'- ""ﬂﬁl; ™ .:'-I' ﬂ-:-\:r-‘:-:{—';.? ;—u-ﬁﬂ*rgﬁ:‘-ﬁ,ﬁkrj';:iq_:w{w é;-'.:ﬁﬂw; q:;\‘ W o _‘.{_.11 ", 1 é -1 RETL B -"{:'a :hl:u i """1-\."' ¥ 3 Q-I;I‘ '_.-' LS -\.-u LT '-'H. '\l' -'-_-' [ '\.-\.?: :;
i -al = 12 e ?ﬁ'.&“ﬁ;'{- ra T L ] Al o=y = i At = Lo t; oo "".':Fﬁq. W +".-\.ﬁ o eoidn dim g N £ - v ,ﬁ-“' e _|-: B e A T A "4 "5'1: “"'.'“i"'k'f' oA ""-\3 T 'w:l: b P Bt 7 oLV e AN ) i) P
.r i a T | I E .-‘.-E_. _.\,.‘-__@. ‘i.-\..r!.-\.:.-' e x"'} i 1 A N E_:!_-"" A 4 E-"-!.-.‘_. "'_.\,.; % A R R Ju?.-# *.;s_,,..-.:-. L = B # Ry A T I R 1 E 5w T ¥ e o £
*, P A H = - . r = by - LR P | ) PR N R L .-J'd"‘? .-f ¥4 -'i_?.:'\-_. e & " Ll i T3 i, o I'E
% -’"57"15 R T GV SR < 1T G - D & N e T e T R A P M'a*"‘f-.{:' Q"'y:l' A AT # i o 4 o o * £y S e g e 3 TR, ur e
'F ‘L"}:i‘ o _f * -l";: e g >k . L e X 1 ' et LI L SR T A _4_._."'.-'\-.- 1.- a5 . * i * ;.; e E T 5' Ty [ R R L .-'h__r"-_-'-._g e = e + - |
Dr! neﬂ --;.L -'i."":‘":'! *x{f__%l_ 3;: -al--i-'.-:-’ir"" v ___: F"""’“".-'“" e e & T é_ §+-‘E . .;;'-.-u-}{:“"__,.f - ¥ i _{-‘\". ~ i_ e g__a_-,»\, a, ;:'- "{_?H.\_" .j-__u - u-;r’:s i Bi }\.;’_M q.-;:!;q: -___{ ;I"rf;.r""lx'i_._.-“;ﬁ.- _,:-";-!'p; _ﬁk"-.':-&-.w-:.: 5 L ..-':'::!__";3 oA, H"":-?"ﬂa.-;;' - '.-\_"_‘ 1_\_.:'-1;:-:\,::__-' g':_,, "‘-.-'.:l'&;.\.;:%.c " ok 2 n_.r L 5
n o A “ N P P S O G GH o He ey o e 2 :r 5 e e P EA ] R A % PO SR % - F S > B -:.'w. 1
3 LR Fa H] " a « 5 g ey & W H ] R PR é Ta o _f 1 e, 3 -, = b I ¥ s
J'--'-::t_ ., # T woya r i At z - i . ] ¥ e . e Ve ' v - = it i “ da e * LI o+ *, ¥ - i L
ﬂ-:-'.-' " L s LRy § . T o ) L - o T AT ot AL N e PR W E YA :-*3 . g 1 2 -,a - A 4 Booam, 3 o
q,“ﬁ T o -'-'u:'---a---r‘-. e S Ila :'.su;'. Ml MO e L T e BIRED At RN e N R N e R T -a-?a-"H'E"'"-u-'H“ BT S S PR A "’z-*‘v?‘v ST R R T . P B T e TG "3- oo E‘-":;.;""f_.:.,:. 12 Fafa e h oo Bt w sty Al el £ ‘l-f”r lat g Y
Avskrwnlngar pa fastigheter -539 462 -538 178
L T T S RSO S e B S U R T T GO Y LS G T G I RS, T s i o s B B DT e YR AT R TR
n.-'-':-F-. r ¥ -{f:- .l"ﬁ L ) i_f P T b 4o £ 7 ! R . ﬁl 11'__-5L '5, S e CRT e n = I...P;\s_.\-ﬁ;r\. -23""\-:-.{* ’-!-\.-?.-‘-;1' ERRC T (R £ ;._5"-:"-. -:“_.-.-\,-g E _“: o, ,-.;;-q,.\: - -f'_%r !'-.-\-“"'.:' To T 3n 'xr'"' - ‘ 4 ' _3'_1. : el oo b
gB ﬂr lt“”: s iy o Lol ?C‘ o pern B Al Twaaang b TR R s : poet Mo Tl T st Skl ﬁf;;}g}‘aﬂg:ﬁ o fﬁ?{;._‘-"asf*’nd*"ra# e ‘,ﬂ*a;@‘yim‘fg;“- *"1;.. Vg e, ¥ T a
oo '-b-'-"“t" woES Ay M T e B A o “ _? el o {"i&-"’ """,,:,5-'"3"' L T F A, i L ﬁ A ER R st s a bl g b e "' ¥, 1% =
4 vy S e E 75 : e Wl R S T vy < 5 i P (G e A I N S . N N B S IR S :
"f 3 % x " :""t' # X -?_1- %"I k LR ",1"?’ LA h - a2 -{: b Gk &t - 2 e "ﬂf -\-'c:"ﬁ'i,h T "":.-'Eg_.l\.q Fae Ii"rfaﬂ- ::!-' e LB LLLE ¥ h-.-c'\-:- .\,:-3 " E-" Sl TN a -Ef-a.’ 1{-’.'- A i H T "'-\.'t g -I' ﬁ
r PR et ! "lj ™ ¢ AT R - ¥, o A i w by g R NG Lo A . FR L & 4 a R S ML AT e Tkl RS i L W oL ’;;-n Lo o
.\, ':5. ,\.’h:‘_ o i T A e 3 T P R A L e | W T e F T i o Gew Rt un T W 1 = v, Foowh = “"{I L3 4.1
G TR R e T 'Er”.s,,;#,.: i ET A e ey ,sf,s; R PRI i N VIS .% PP T S B TR A e o S RS G ST S T T R bt e *.pﬁ.-ﬁ"!nfx#f’ 5Pt DI SR e BT R -}’v?-l n}i'-c-“'i"?” BoTu “'aa:u-:x i R £ S PR . 2 :-w*:'ci " '*-nu i
Centraladministration 6 - “262
- - apoqi= a oo - ns oo o i it e o e n ' [ PR .ol A Vet ) R TR r i e Vi a0 ™ 4o, e Vo, T CR DS NEAC . I ¢ noy FL R oA - % e }-“'«"_.F"’" - 1. G .|-¢-.. v_u--ﬂ.-"-r .
T o o N S o, e SR A L R S ) T O OIS I £ S R e T I R AL BIIRA RS, (L R e L R S T R U AT S g e e
u # TR ; & F? # ;"iﬁxhiﬁ SEENL E'.-:-.-:': “-"f;?"-.{?_,_:‘ gi-‘ &‘:.-': h:-:-‘ P I:'f:. & f'{a.?':,i S R !_",?4"_:1.‘. % ;;:f R I e 'i“'-‘j"i ST 3 g d:ﬂ{e"@k?:'féfw;h%:t" : -!":_ LN Jﬁ"':ﬂ'-.-u".: 5 ;" :"i.:';g e = ;}’ 4 -&?‘h’?"‘;, WL "'5 1_': BnT St :._'5. * i ik P, ey 3 i ' -"”i b,
5 - R o r [ 3 e Vi F x S s - = mr a2 Er 4 - F L3 - =2 ' = ' e e - X a o7 K = H - o ' 3 !
”Raretse esult R S S S A LG R N P e T A A M G B T e K et L R R R Sl el
i = il ey Sl WA g P R e AT 7wt Fook ot T keaRay o d Tee Fee Tl e, L D P Sy LR S e R LA Mg ..:’i:' *a-'.f"'“‘i.-. & A S LR 5:.*-* " -ai-'
r R R A TN et e e o T 5 e N P B o g R o e e B 45 ot LT ShEmt s g o o ﬂ‘ﬁs’zf 7 i R I ot e F e
i R R ﬁ&‘-“":’i.% R T T -:"g PRI ot - = ": gt PR R R Sy e AF e i TS .r“":'}" kS b e T ‘*-:, Loy 3 A R R TR L e ] 7 "% ,
‘é- x"!'a...--;r-i" i ow w'i'a-:- -'RH“'Pf+I -”:f-.-.-a:-ﬁh-.-"%.- £ n-' oy -E-i-o:.u-a'- I L R :.t} e At TR L 5551*-&- f..-:.k"-.-;'- £ J o ':'1-*:."'-':.-.! . PRI S T ST S B ST, MR- -8 P el P BN Jhn-'.-: ‘-f'--:-ra-"' ?f:"wk.ct a-:--iﬂdul.&-is-ﬁ-".-ri aﬁa'ﬁtﬁlt RRaE "Hl-=--.- -:.-m..-{E b poa ;.-:',. E- Jula f i 4 e Bopow B, :....1.“-.--:.-,.1-'1 oA “""' trer
L ]
Finansiell t
o (N 4 - " -y ) > a
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar ~
4
antekostnaaer - -
£ [
» & s
Umma rinansieiia pOSter = =
*1-\:.-*;} ‘E-'VE-? '\-:.i:\- wiora _.:'.r'l:f.l_pl— F.-'_,g.--p-'ul.:i__ '\-ar-i I._.-'H.l.ﬂ.l"' .-\h ;1:_. .rrl;ﬁﬂ_.-:u.-';-l L lu-'\- = r ey _:r'r.i.‘-l.ﬁ_.l E.'\-‘i-l- R R St T TR T, PR L 'il-'Hl -';lr\-!ll.rrv 1-—\-"':- ""\-::.-' e __.-d'_“l AN T e A AV -_‘."93_9:"" '\-55".|I:'\-'_-'°'\-'l'\-':,-l:-".-"|i‘ L ey it -:I'"?-“i L -'--1-"5: '\-I-""\-.-\.i—'.-l'i.ri.n‘.'! e 'EEF 'u.?'i";l:?;;;"' :l’ Todriag ;‘3"“!‘-"- "__.l“"‘?"__,i"".-'"n';‘:“"i:‘l""&'l'? L "":r"ﬁ - __H‘ ‘.-"'l'_.-".,_.-"' A, ~<1H-""l'5.-'l!"".- ""\-"".m i k.”_,; ] ol . e """l-'l"‘:' R ik 'r.fh_!'@" Mrdne .t
+"" h-’ '{sw :-::"r.-':-' -:-..""f £ P ‘:_": _:.!""N -F £ ??‘-*"‘.-' e .-::-’E r.-.-:-*p--:":-;?....r-" .":' - e -..E -.:*5 Pl i i T ﬂa. ""'.__’;-3 i ".-?'-:tj-{'f., "E-."“:#f’} £ ff,-f"a- .;.s"=- :.'-&-'t’ o we 8 :!'_:'E__: 7 HE xj‘- *fﬂ'ﬂ: 3, J*ﬁt:’t’ﬁhf" ':g" :: E - s g " ";'d v
- " = - - T ¥ e a Fd ~ ] I - - ' " P
o J‘:Jﬁ‘ £ {ENET -;:.r’«. "'Es?‘l' "'-::I-'_.,-:- ?’f _g:ﬁ vt -..- 4 ﬂtfhf_s- qu. ::-I'..-::.,.‘_a! & "l-j "1:.-&":"' ‘h':."'“'.k g f""*g 'qi_:“ft.-:- i --t. '”'5' "hfoh"""‘! ; - # ?a"g'i’!;p%f:, A1 %‘m #{‘tiﬁl _l:'?'x'é: ".:.-a‘:% ;"..-f E. ﬁ 4y .-u-_,. = s %‘h‘e * odaad o -1
L L R TR i et roa o P . 5 2 ' : L i e = L e = L
E‘SU t ma'TSIe a ﬂStel 1,; s R e M R T e e 0RR L Al T e 1 4 &“,-’5‘1*’"%5 WL e ,a.r;s:f?:;g ,f ~ T
.s:- EE R g Pt B g M PR TP ¥ L E i # L - R v % PR, LA R e i s :-‘- PR q
i .- i e dﬂ"i" L - %-'.,'l\_ e G SRR i " “ =, 41"1""' & ry rapy Pata ] g B & =
5--'5 gl '3 wonelE o2 w Fu sy :-'* Yo T SR AL & O 3 7l #o g i gl oy ot e . ond
.5' it l-|:.| e .-c-\.;lg.__gx gt .-;-qi'\-.-;::é:r q...‘.r\-'r*.-\..fr L RETEO ,.u;-'ﬁ' .-‘l: A1 :.,:-'.-a-..:fd';?.r:\,.'-ﬁ:"i,-_\, _1.\,.“.&' .-u"‘-\.'\"-‘i .-L-'.r.:' .n-l\....l' Iﬂ """:-..;*! 5 LN S 1‘ 1.""-}\.2-:..;‘ i .L\.:"'-\.-Jl" ?i.-\.?-l"-m-"' - '-"-:.f.'\r'l"-i's"' .‘.ib'\i-‘h.-\,ﬁ [Py iy .4 é..&:#f:}' s o 'r..l""ul\.f"" & Tt el bt e 2 *"E +k -%-I' ﬁ'ﬁﬁa}z:’? .1 “mﬁ’ﬁ-drir .-ctkc\f-l': "-%"ﬁ' pled a:ll\'i:-o-l"'x-a- " ey -vl:-u'.q.ll hﬁg;"‘r\-h"':' ﬂfr-{ ot {:{ IP -'" e - '-11 el |I'| '5"' i "":.a-'..' '-'-h
Bokslutsdi pUSit‘ ner
— . & .,
Ovriga bokslutsdispositioner -
- | ] [ &
Summa boksluts |5p05|tmner &
o raAw u 1.-!_. * - -'\-'-"\IET-‘P , - . -5..5.-\.. - fp-q.:-_.- ?qq.\.l'ﬂ‘.i‘ - L oEh ,; .5_:._“.,-‘_.-\. 4_-“.1 g ||_r\.|.r.q'h-.;";‘.-u|_ "\-“?"i.- ‘___-q,:g.lm. i.g.l-g.- 2_-.\._ 3 -, k—u.b.}:?-'\-\.—l- i x'\}.p; -r:,.-q- l.-...-g-“- Yk W 'E.;‘_\_“_ .-I%‘- 1.4;-':%{ T il .-'“',@E- ':-',{"E'E.*é!-'.:ﬁc S .;5-:’.--\.1- b BN -: |||n.:;-\.-v"5.~.l-l..£.l ] ':i,.- 4.-;\-:.-\-{.I '1‘{*‘55"'“1- -_,,.',l.- an-g-\,.fi.u u=t 14y " - WWL‘}'%-’}-\:}--\. -.-.-ul ;q e O '\.rl:‘iﬂi':s 'l?"._:;"_!":} -"""E" . .-a.-'\.-'\-l'l i cno l'-a.-'i-.. e e | ':"r - 1 w:_vl'}-all .\.EA )
b F . -!-:-:-:"" oLt i O L T 3 - ¥ i PR R _‘:-:-' Sk %‘; ta A ws L ;-QE:":-':\.'::.- L ST ot I I Y- T P ':'_5'-.:??"‘"" P R L :':.a- PR R VA 8 ERT “ r T R g P
g‘ I% f’ l v :rl b # y ->‘. a & ': ni2hn ::Eﬁf': :"' ;4 Ay 'E'I Ie:'u:" Are il T T :.-*.E;ﬂ!‘"?'s A -5“.-_5\;_"“;’-'"?-%;"?' it 'f'p*l“?{iyibﬁs- ih-. l-lai.a:..E BT -"A'ﬁ‘:-'”: j-:v Ff&j\‘:”#{éet T.‘r?}‘i:’ﬁ ol lhllf" :!'-‘_.'i et "'"""":-*,_,:-‘“-"' " ¥ [ i
L A L L TC S " -:""‘"-* < :'-'-:* - i o 4 prt el Ty N P "H‘:E“'ﬁ'__,.- R T T R g EN Y ey “a EN- A p o - T “
2 u tat ore Sk “ oL Sl L ri 7 il o L trﬁ’y*-ﬁ"-&n § R R s P L P * LR L T o Ty R i ,:-:’:._ P T T r L {'-a’- - __"..-'.% j RUT MM A
=i ’ X S voE EEe e Py PR TS 1L TR S P - LM e 5 % 4 Ny E 2 Ya AR e L # S Al f-; [ RS sy
4 P Agt = 4, ;‘i@fﬁ v ¥ L e 73 £ ke e TR S S S Fh o U L T L) i e e s T A R b O b,
w = et 4 4 x P T ' | F - AR ok 4y | . o * ! -, { = 5"'.%-1_.1 S A ":_.. hia 5. oF A d B F e f‘" .= £ "‘}-;{:"‘-\.-;,. :'-G--t.s-i- T g"‘-\..-'\-l:.'\- = :l._:"i oD et ' :-" i
ety h.tg. '55-,;35' P " b F:Ié:l i: P iy ,Q.-}}." ? -'\-""-'m f_ ar .,:ﬁ.q._i'. 5'-.-,-.1\.'\'2-:5.;,5! .-'-l.'?hl..'_*. '-..q. '“':a;.\_.-"':c‘ Vi .!..‘fﬂ-":: o R L Y s 2o ;f?.-h" S F e s J.'E\.-b'-:'p i?-\.}'&'\- PR 2o ':-.i.-ul.'-:“i:- o pJ,_'.;"-::.- 2 FVE g pla ::c"“'m.“ "":6'.-\.!-"'5- .-a-l': '\-"'?h" g 5:.-"' Fo g T 'E-\..,-."lfh\.-":a-:. L k:q'?'\:w#w“k{gu#”’:- ;g"'-lill-'%"!rﬂ La z “ AP -ﬁ*--:' .1-*" “4 teuld "'-'\.W'-'l‘l [ E +! :-' =5 —%
& o
att Pd arets resultat = *
- ]
-l:"'\-bhw.-'ﬁr'\i_.- .-l'_:-"“:\'i_:*" 41_--\:.-..-,1;.- i .-!""\-' e -'h-"a-\."-'s!&.-.l'.ﬁ'su\‘lp_.-'.- "M".__n_':,ﬂ“' [T 4o !:l\-\.u-u.-l'ql.q'\-l' i \-.lun".-a-'.e;- F e T I L B - T S A ] = o g ¥ ;-nl_w__..,_-?ﬂl\.r?'.-:? o -r-\.sg_r ii:.-.-.‘._!-'\-r'.q., 'H'!-I'\-'.-l. ﬂ-:d-dr? ﬁlﬂ:.f ruﬁl.-'h:;',!‘-b' T P 'V.-U:.._‘ﬁ"".f L i et ._hw':ﬁ-i-‘.: ;-"-:;.::-:--‘_.;:-\- .Erﬂg-- -z --Epﬂ J’*-E‘.-"\'H g :5‘ .':' I-_::-;lII LS i g j:-'- J_:..-h "- Ax - _,:.-cl-_l-_ :.\, +- Tk, o P ‘:.“ e _"‘-:l_:- j'l;;.:‘.-\- - 4 . -
B 1.*?} i .-{-:._: L ]'-fi “HE LR :-'\- Y ] ase o IS IR 5 * I “l;bﬂi & R oo -‘i"' 31‘ L P 2 o Lok p_:l':l_ S % SR e i o A e Wt 'ﬁ-"..?k ,+__\_-,;.- o L & 2 P T P b g 4
i m "'-E : Z A - ' oY B R P e - S Tk bRt Gl T Py BT 04 e L e T N PPN L M i bRl 'ﬂ,-’ : o o R R ey i ' ' i
x z b -c‘. ERC A ) L Foa - ey L PR i ¥ars 1 T A L bom L I g ¢t Sy A s x#? ""'.'\-\."":'_,z ol -q__.EI + “ TUr s R A 4 4 G n r‘%;u":j'.\'ﬂ » oo Ta e L4 L A& '3_ 3 1
f s T e e e R O T e s R T B Sy BT RN R LB T b T T e R Bl N s B T R el s R PR Sl O ;ﬁ £ geal 22 R
':E'E"'i: 3 A o l"'w'w--li:-:'l-.lal *r'i-_l‘ '¢-F,i~ LIt jlf 5 ¥ P g L £ ot RPN T .“'ﬂ <} A “ﬁ*-}diﬂ:-:? wrL EEEE ! Eivk'ﬂ:p\.f'.'r':!'?f" .1.1‘5‘:-"5?'-: e T G R ® P ﬁej""}f #y ":..-:-!-.-:. ! S g 55 .-' o Bk ® o £ L3
{_. _.-af“q.. - . _;.l\._-'\"':_ 'ﬁ' ‘_-,_“- g,:-\."c i ri 35'* {-\f s 5 i.a _E'i" o qaa L - L ~+ . e I-'d:: 1&\.‘\5 Gk v 1"'1 L A 2 'k" ,:.ﬁ'ai_ P P :{l'\-l" o 'S"":':%-i -:.1{: l‘ﬁh T & ._.-'r.\di.\_-l- . i l:} 1,..\:;;.': .ji--“ L zexinri wta L i ' : E
'E- p- L7 5 | " o ) o ey ol T - I it - : Lt " o o L R Sl - = i e T Y L 1 ' e e Pt “ > - ""‘_. E VoA k # s Yo
UG Sk T a:;mna.wj::. i #yﬁ.{l"-.-ﬁf-\.b:}_ﬁ.'-t‘,-\_" L I e e T S o i R S Vi S T e e e W S e e o LI P L B O R s GRS T SV e T U J%.ﬁw“-s-.fnf"d-: R PR R T LSS ?’:.- o e S R SRR ”:w L L T AL - TR -
w
w
= = pma pea P - -
- — ransaklion 08222 115057546781743 Stgnerat PE, LK, CH, FH ) “
L i L 1' --lfI: - St l-u-.! 1 J 3 L T T L | I

Tt




Heba Grinby Bostad AB 5(13)
559262-8472

BALANSRAKNING |

| 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 53 519 362 53 930 449

Summa materiella anldggningstillgangar 53579 362 53 930 449

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 2 428 127 —
Summa finansiella anléiggningstillgangar 2428 127 —
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Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 857 434
Fordringar hos koncernféretag 91 310 —
Qvriga fordringar 33943 33 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 9 27 999 10 814
Summa kortfristiga fordringar 171 109 44 517
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SUMMA TILLGANGAR 56 118 598 53 974 966
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
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Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

At D G e o d s s

10

; {.-1.-1 :,;..A.Fn. W !.p,.-q,. g = $..;,.3-¥m 1-. rarg ,:_.-'{a-__ﬂ.-g.

-‘!-'-.l\.f‘_;!-i-!-'lp‘a - - ""ﬁ lul-..l- H--'w?:.;_‘:-. 'b':.-,:__{,\_q}:.rﬂ ,-;-I-%:,,+'| '“::‘_F%}ﬂfhm -"'1"*"-? Lo R en 4T p-'..xl 1-_;|.-i..+|j:?ﬂ-4ﬁ':- li;.n- ,..' .-Hnl- T -,!r" =T ol L

6(13)

2023-12- 31

ATV AAN AN

2024-12-31

A R R S R e i

100 000
100 000

100 000
100 000

58 794
871 947
8930 747

930 740
/08 318
1 639 058

+
E" Toaha '\-'i_ -l'q’\-' 4 '\-_.E_"___.-' a - Ay .3" 'I'E'\.- = .'| Nl b
- o vaog ¥ = ) = T '!:' -"i q -|= '-.

Wi ::-ﬁ""‘f = Wi’:. 3%5'15’""" sc'-:-'-.-‘!-'-;. %JP"? 2 e ‘ "?"-""'ET.?"':?-" % iy b -" A ‘:.“ A E
" 'ﬁ'?g":' '\-\.:_\_-__ .E ; i _:1 "'i- q._:} S v..p _1 ;'5";-' "k’? .-{ w o ..I:.‘:_‘ [ -:.-'r Ii.
by f‘;" ﬁ;" ot 1&? kzn._.i..r P ﬁw,-:__"‘ + "'.-':.I'E P !_"5"' "}' ¥ . W-""}"‘ S EA -;,. ;._\__ :“Ii-._ H By
i e R J'?x{"’i’? il i i RN ST A P S ¥ B e L 2

"':__{ F& =5 % s ‘;:-'.,-s A t'-...;- '\} N . "'. W i a? T ..:x .'\' 3 i'.-' o S . l|l.

I e S wa A T E“-\‘:' 4 __.-:IE F 'i‘ii P P S T e P o R {. a_"" -+, é SRR e g A, T " .-"
in X oAt e ;,..ﬁq}'.-,} T an W TR, e s TP .-\.""i.i"-\.?‘-\? 16 e p‘.-:r*"'.-.-. A S T PR o e B ) §e LA e .l'ﬁ'\-’? -'i-ﬂ"" "'£ L - P . T '\-l’ !51' '\-I-‘P':'\- --i_f T" '3."1- i

11

B 2 o -."'"ﬁ. N P : “ ;
S ﬂs“fw e ;”";m
-G-_.\,:?._-Z" e o -&" *5.- ¥ -5?@.-:-5- .."-". e i it
“"-»t S ﬂ"‘ i S o *“1"-». i o P

771957

,a-.{*

R Bl R S .i" ‘1“;*““ T {.,wn? AT
i W
:'Ea -u H‘?-’-\.N- * .J"_,:}. “ y_—_-"r' - ..l:"a: 3_ t

L L r.p::\.-l.lu'.d;-cs'.-'j-; 'I.'Hﬂ'!.l.. .k::a_.q-‘_ ".I:EEN".L § ...-1 "1-:- I A ‘-' "h
g

.-.-:.\, ™
a I., " -
o 20 - & -'.'a1.

W.I.

L1

1
3 T -| x : g
t.LE'---.-- . --..- hE 4.-";%1'; ':a'-ﬁ "'E “ 5‘--:-!-5:-'- . -:.‘i-:E,-n-e-...‘-s"'p:h} roatd g:’ ':-I\. SR, .r r «--\.-ﬂ.- -i--'!-'; -:-\."- - ‘q- hw oy ke ol g I

53 222 453 51 962 899

:n.. in ' [ B = gnl wa b = - T ) _. q.‘-r"\.".' "h-\. 5.-.-\:.-.-%.1.-.-".- -'1-_.-'\-.“-“.- Pk e LT u-:.-c i SRR . | E -\:-:.-H.- e TR L T LI T T b '\-r.-ﬂ-'-:. Lot P 1-- qm_. '\-"ﬂ'!-l.r\-.._ful'-e LR _:--'-w;.ﬂ:;:h_.l NEE P S o g Aty o W, L L o b - -Ir;P.l"'l'*'l-"l .a!l'-'@"'l""l""l"' gil':la. "h“'-. 'EI--“"J""!-'EP' al ﬂ-'\-q.'_P ll- .-\.s-fl'.- = ik 'l-'U!.-I-" LB | 1-' n, T ‘I"‘\?"" ot l" -“"d"l ™
i ":f“ _,-|"-"":n- w*‘:: G ¥ #.E"},, bR G -s?J #t o % f w‘ :v Pk P £+“‘"” &_f,;. ":,..P _,hi_!ff'i X ’”"':-‘,-"1'3'13 f‘ﬁ b Vi A a‘eni‘s i i?"rﬂ} A d& 35 auf'gﬁ',ﬁ,,{gi'* L. PE%__“- e N Aok P :",;“".f 3t f Al ; N#"tﬂ #.”’n- : £ i fg R - 1‘
7- :, ""'- - ﬁ-\."--\.- "' + *-B?' e "'ﬁ? “y : :-.1- 5"' - "o H SN v- 3 we v S i x "7‘5\:--5""{,\__. ] b A PR R Pt - |"!|* fa c i '-:J. A N "'-\. Z -:.; i r
E A I I I g h¥“ A ’;ﬁ i ;’ H*’n*-gvf;“‘x‘f* s 1 fa.u’h’h; IR A G T - g Bl e, ' LA P #5“54{; i .’L ,= -‘-.r ! H
,:-\._.Q_'\a:-"' = | - ?_.-;;_'\1 ;? .i:'f_{?';ﬂ} i 4 E?" ey }‘-.‘}-' % A ) - doo T : '\-:'i' -\,1"‘"5-_.“ £ = L P L = - " ¥ 3‘“‘ - '}!ﬂ 5 1
l ""7'\-" i v <& i PR R & E"'-'? FUIE PSR LR P ok o AP SR ' L L e A a4 te A "-i-" £ T & 1o -
PE i ? - o e F 4 " TR W g -;.&__.-""’“.-r -"3 N L Tl rEL £ - g BE an e ¥ nf o A kBT k- B e 1 .-':l§ i
-1\? - A o FA A # L T :_F.ﬁ""'\-'.- w TALg o ne Pt b A P B S v L #; P T ".5- o & E,:l't‘ }l:-? ] ]
" -"- i 4 5" 3'-.-:':3:"":- L i '\n._z TE, = = 5 = SEE . “L‘; e R 2 2 . xﬁr "\-f: L .\P,\.'a ¥ n, 7, LA 4 R T N g e :"!' LT e :';. S td +
5" g g X L ""l" ok i k1 ““1-?""" & i v 3 AT o =5 o T Mi y, wf?"" i foak ' kg ok iy b Tl Al ¥ Ao ahtl g r1 h “‘.- L1 ¥
e _m..e{ St -.-w-i:--h-?".-;-,-l;., N ”&=ﬂ~¢+ﬁg$+q“¢ PR ool ,’-ﬂ"m.“, -f'g..,:im;:., R N ‘.ﬂn;w Furn Fa MRA 2ou vl SR i S i e B R B A ) B SR A A RN S SOt LI 0% S KO- U T S NPT I, L+ Lt 4 ni”-—’tﬁ:‘h"' 2 F"":-ac' PR £ «rh ' m.“"u h'\-“'\-"; on tame i) "M"-‘" e ’?-ﬂml-"mwr-r PSR --}{"a.m-. R
L]
Kortfristiga skuld
.
everagnrorsskuiaer t 4
] v
uider 1 oncern oretag —
=
ppluphna Kostnader och forutbetalda intdkter 1
l.-!' b R T | . .-,. -,. a i..,.e _.d. Lo 1;""' W e R -.- E 5-..- dpE AR, L s e -'|.:_.a.l.l'\' ) U R U Myl A A T (N [l L T I SRR R L R ey | L LHvLE L A My moeL W TR b L e P LN L 4 LR L 1 W=t - Ll e .-']!.l. lai-h-'ﬂ-"'g.ll- L h.l..!'v:g o L .a'p' l‘-\.a' -_-' g ) +'f.-:\. " _;|-r" ﬂ'?' r L w1 E R 4 1-
“ ) ' s s =5 Eﬁ i 5 ﬁﬂlE Ly -:..- 5¢H“' Ml “ﬁ-q'-..d-:?';. oo .-’f .q.-l‘: g.;'fﬂ._c ":33"'5 i - o 1-"'!5; A . :-'f :--"':‘1“-"“:::L '}-a-' e O - 42-5 i w0y L] ;-;, il [ ::'-'é.-" ' J!.ﬁ‘:?l R t:::'\-:-a--\.-..'e ] *FJI ! ? °F ] :5 :“:' “"
s v ﬁ }-:}: : -, .; I 'ﬁ i :‘_':\?ﬁ-_.-lq A :‘!'p#x;i‘s _.E"%-r' oy o I‘? .’Eﬁ‘_ﬁ; " ?,a L] ¥ o5 N \.-\1_.:.'5;. -\t?‘rh"--i"ﬁﬂ-"-"\- : :?'{ sy r 5 " B P '\-\.-.-\.':-"_ﬂ}:.\_ n ﬂ{. § s:,g:s "y . r *"°§. fut&%i& l:ﬁ-#!;.-l '; *1 o LI ?1.1‘:'[\, 'i
: IE rﬁ |[ d R et b, £ DT I p ) i o R T A T * - g BdEox oy ey G N -.34: .-'"-xs : -
L oo e o4 o o oy dL kv o® H oG A i E - 5 ,..f", LT Lo oW . Pl fom o o _,F Ii. PR ! s b g
Pl??".,} LR ;:-'s-i? ﬂ.-;. - ‘s'-\.- F H n;-.-"él' '\-'t‘ - - "'.E = fowr L E ] Fe'ooo L ] vE kT a = " r 5: I 'E-'; =l & = 47 -u-"" H "
"" - f-a: A, L a = g L 4k IR S | . 3“.;:'?.-'# - - ] g £ pe Ty E o i’-r’ ¥ 5 ,..-.i,:..‘;_iivp - y * i, . ) vl I _:f : - "
- [l S s 5 ao R R RE s | ! £ el P i) - P A ) e T Y bt -.h
g B S & ";E‘: %;; PO Sae e e P il F {’?. ra % L2 L w;“ﬁf' " 5 T o T e fe S E PRPR I 't.?' e FRee ﬁ‘!"}f +*1 u: = + h ' ’i 1o q
4.;:.,.,-@ s -"' '*-;\1 L 1.;.- ARy .-e- ',,q.,, i - 5 '”"_..:sl,.a.1 PR o _.-rg_aF' E "":.ﬂ LS .“_.'-:5.- e '”I-:. _...-*-.pn.,.‘ﬂ }g.p:.-' BV i, v E ol 2R e v .-E,-'E e R S L ;M:" R SR TP T LW o T .1 | .?u il -sl- .-a?‘v-.- PR RPN LTI 3 . v i o Tl L e A F N B 'Ec fE l"mnl:ﬂ"'h. -:-:rs.- --3 3 -31 'i""!-u- Tl A0 --e---" .-"-:- I oA q. Ao e d

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakbion 082221 10557046781743

Signerat PE, LK, CH, FH

56 118 598 53 974 966




Heba Grinby Bostad AB
559262-8472

KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01
2024 12-31

B R R ey

Den lopande verksamheten

Drifthetto

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Centraladministration -
Erhallen ranta 11 280
Erlagd rénta -1 465 639
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rérelsekapital

2 941 802

1487 443

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar
- Okning

-126 592

/Minskning(-) av rorelseskulder -48 796
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Investeringsverksamheten

Investering i byggnad och mark -128 375
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Finansieringsverksamheten

Erhallna koncernbidrag —
Lédmnade koncernbidrag -15 107
Forandring av langfristiga fordringar -2 428 127
Forandring av langfristiga skulder 1 259 554

930 680

-2 736 111
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Heba Granby Bostad AB, org nr: 559262-8472, &r ett aktiebolag registrerat i Sverige. Foretagets sdte ar i Stockholm.
Heba Granby Bostad ABs verksamhet ar att aga och férvalta bostadsfastigheter, foretradelsevis i Stockholmsomradet
och Malardalen.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncern som HEBA Granby Bostad AB ar dotterbolag till och dér
koncernredovisning ar upprattad ar Heba Fastighets AB (publ) (org nr 556057-3981) med séate i Stockholm.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér Heba Grinby Bostad AB har upprattats enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet for finansiell
rapportering.

RFR 2 innebdr att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldampa samtliga av EU godkédnda IFRS och
uttalanden sa langt detta dr mdjligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall goéras

fran IFRS.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 1 januari 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av
leasingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran de f6randringar som IFRS kommer att medféra fér leasingtagare och da
bolaget har valt att tildmpa undantagsreglerna | RFR2 bedémdes inférandet av IFRS 16 ) haft nagon effekt fér bolaget.

Fran och med 2020 har IASB intagit en fordndring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse och
tillgangsforvary genom att en ny definition av rorelse har intagits. | Praktiken medfor den nya definitionen att om
kbpeskillingen for aktierna i ett foretagsforvarv i allt vasentligt ar hanforligt till marknadsvéardet pa férvarvade
fastigheter utgor forvarvet ett sa kallat tillgangsférvarv. Det innebar forenklat att dvervardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill ddarmed uppstar.
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2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

FGr att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedtmningar och antaganden som paverkar redovisade intékts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt Gvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade dar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebadra risk for justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder
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under kommande riakenskapsar dr fraimst vardering av forvaltningsfastigheter. Dér kan bedémningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Varderingen kréver en beddmning av det framtida
kassaflodet samt faststdllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och bedémningar som har
gjorts framgar av not 12.

2.2 INTAKTER

Hyresintakter periodiseras linjart dver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intékter. Intakter fran
fastighetsforsaljning bokfors pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner férknippade med fastigheten évergatt till
koparen vid ett tidigare tillfalle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intakt. Ranteintdkter och rantebidrag
resultatfors | den period de avser.

2.3 LEASING

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och férmaner som
forknippas med agandet faller pa leasegivaren. Heba Granby Bostad AB ar leasegivare avseende hyreskontrakt, se not
2.2 och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjdrt dver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK

Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfor en varaktig resultatférbattring genom
n8jd hyra eller sankt kostnad.Vid fastighetsforvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
costnadsberaknas. Vid varderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras etter

atgardande i anslutning till tilltradet.
Avskrivning enligt plan baseras pa bedomd nyttjandeperiod och gors pa anskaffningsvardet enligt féljande:

-Byggnader 1%
Skattemassigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att savadl erhallna som [d&mnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet dverstiger det s k atervinningsvardet. Beddmning sker for varje enskila

tillgana.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid av
maximalt 3 manader. Checkrédkningskredit hanfors till laneskulder under kortfristiga rantebarande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR
Kundfordringar kategoriseras som “Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvirde. Da kundfordrans forvantade 16ptid ar kort sker redovisning till det belopp som forvantas inflyta utan

diskontering enligt metoden for upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som
drifiskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
Leverantorsskulder kategoriseras som “Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvérde.
Leverantodrsskulders forvantade loptid ar kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

Transahtion 09222 115557046781743 Stgnerat PE, LK, CH, FH
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2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER

Langfristiga riantebirande skulder och kortfristiga riantebirande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och varderas
till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader redovisas |6pande i rapport dver totalresultat. Aktivering sker nar
rantekostnaden hanfors till storre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdknas i anskaftningsvardet tor
fastigheten i den man de beddms som vardehdéjande. Langfristiga skulder har en forvantad |6ptid langre @an 1 ar medan
kartfristiga har en 16ptid kortare an 1 ar.

2.11 SKATT

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och skattemadssiga varden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominelit belopp pa skilinaden mellan fastigheternas bokfGrda varde och skattemaéssiga varde och medtas
i balansrdakningen. Forandringen av uppskjuten skatt som beléper pa aret redovisas i resultatrakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING

Heba Granby Bostad ABs verksamhet omfattar forvaltning av ett homogent fastghetsbestand. Nagra vasentliga
skillnader ifraga om risker och méjligheter bedéms ej foreligga. Bolagets interna rapporteringssystem ar uppbyggt for
uppféljning av geografiska omraden. Med anledning harav limnas ej ndgon rapportering per segment.
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Heba Granby Bostad AB &r i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker. Framféralit exponeras Heba
Granby Bostad AB for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens
finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far
anvandas.

Ranterisk
Den rantebdrande upplaningen medfor att Heba Granby Bostad AB exponeras for réanterisk. Med rdnterisk avses
risken for negativ paverkan pa bolagets resultat och kassaflode till foljd av férandringar i marknadsrantan. Hur snabbt

en varaktig forandring i rantenivaerna far genomslag pa bolagets finansnetto beror pa upplaningens rantebindningstid.

Heba Granby Bostad AB har dven koncerninterna lan som |6per med rénta pa marknadsmassiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument féreligger det inte nagra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta |optider.
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Kontrakt Antal kontrakt Kontraktsvirde Andel av viirde
Bostdder 47 4 166 955 99%
Parkering 8 48 000 1%
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Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanfora till
bolaget har fakturerats dgarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.)

Ingaende anskaffningsvarden
Fériindringar av anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
FGréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ink&p mark
Utgaende mark
Redovisat varde

Taxeringsvarde mark

Taxeringsvarden byggnad

53 817 835

128 375
53 946 210

-717 496

-539 462
-1 256 958

830 110
830 110

53519 362

10 000 000

49 000 000
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av foljande delar:
Redovisad skatt i resultatriikningen
FOrandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader 330 974 330 928
Summa redovisad skatt 330 974 330 928
Effektiv skattesats (%) 32 28
Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 1039 292 1202 875
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) % 214 094 247 792
Skatteffekt ranteavdragsbhegransing 110 264 82 852
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter -139 -82
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader 6 755 366
Summa redovisad skatt 330 974 330 928
Effektiv skattesats (%) 32 28
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Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som férvaltningsfastighet.
Fastigheten har externvarderats av Savills Sweden AB som ar ett oberoende konsultfGretag med auktoriserade
fastighetsvarderare. Varderingen har utforts genom sa kallad kassaflédesanalys av fastigheten.

Till storre delen av koncernens varderingar har en femarig kalkylperiod anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts
av genomfdrda kdp av fastigheter.

Féljande antaganden och bedémningar har anvants:

- Inflationstakten har antagits till 2% ar 2024.

- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits f6lja inflationen eller for lokaler med lokalhyreskontraktets
indexupprakning. Hyrorna har i férekommande fall anpassats till marknadshyra vid kontrakttidens utgang.

- Kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt individuella bedémningar
avseende risknivan, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 86,3 (87,3) Mkr, vilket Sverstiger fastighetens bokférda varde med 32,7 (33,4)
Mkr. Fastighetens direktavkastningskrav ligger pa 4,17 %.
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Aktiekapital . Antal Aktiekapital Rostera Summa roster
Serie A * ._ 1 000 100 000 1 1 000
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Ovriga skulder
Forfaller inom1 ar 385 130 540 343

Skulder till koncernféretag
Forfaller senare an 5 ar 53 222 453 51 962 899
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Féruthetalda hyror 337 469 342 786
Upplupna driftkostnader 24 898 18 727
362 367 361 513
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Av totala inkop matt i kronor avser 32% (6%) av ink6pen andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillho
Nagon koncerninternférsaljning har inte skett.
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Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

UNDERSKRIFTER

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Patrik Emanuelsson ‘ Lennart Karlsson
Verkstéllande direktor Styrelseordférande

Christina Holmbergh
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222 11555704678 1743 Signeral PE LK CH, FH
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L Startades 2025-05-15 08:08:46 CEST (+0200) av Tomas
Hedbdck (TH)

Fardigstallt 2025-05-16 10:23:36 CEST (+0200)
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Initierare

Tomas Hedback {(TH)
Heba Fastighels AB
tomas.hedback@hebafast.se

Signerare

s
Patrik Emanuelsson {PE)

Personnummer 196605276275
patrik.emanuelsson@hebalast.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"PATRIK EMANUFELSSON"
Signerade 2025-05-15 10:38:37 CEST {(+0200)

| Christina Holmberg (CH)
Personnummer 196705301007
christina.holmbergn@lansen.nu |

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BaniiD var
"Ctwistina Maria Holmbergh”
Sighera de 2025-05-15 09:00:15 CEST (+0.200)
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Namnet som returnerades fran svensht BankiD var "Korl ii

Namnet som returneracdes fran svenskt BanhklD var
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Lennart Karlsson (LK)
Fersonnuimmer 195412200130
edicoreab@email.com

BankID

Lo

Lennart Karlsson”

Signerade 2025-05-15 08:16:13 CEST (+0200)
Fredric Havren {(FH)

Ernst & Young AB

FPersonnummer 197110240251

fredric. navren@se.ev.coim

BankID

"Fredric Hiaveén”
Sigherade 2025-05-16 10:23:36 CEST (+0200) 1
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Titl bolagsstamman i Heba Granby Bostad AB, org.nr 559262-8472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredavisningen fér Heba Granby
Bostad AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heba Granby Bostad ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdtteisen &r forenlig med arsredovisningens
avriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fﬁr tttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heba Granby Bostad
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningstagen. Styrelsen och .

verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedomer ar nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa@ ar
tilldmpligt, om fdérhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och aft anvanda antagandet om
fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Kevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tililsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till 16ljd av oegentlig-
heter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om eifektivi-
teten | den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktGrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstdllande direktérens anvdnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan teda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fdsta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna [ arsredovisningen om den véisentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
iInte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna aoch hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Shape the future
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Rapport om andra krav enligt l[agar och andra
torfatiningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens och verkstallande direktoren férvaltning
av Heba Granby Bostad AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller fériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direktdren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heba Grénby Bostad
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenhetier. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sédtt. Den verkstéllande
direktdren ska skota den |opande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-gdras
| dverensstdammelse med lag och fér att medelsférvalt-ningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstdllande direktoren i nagot vdsent-

ligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser
skulle ha sirskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller toriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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sakerstdller bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigili. For mer
information cm Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
‘hittps:/feutl.penneos.com.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du oppnar dokurmentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S, Detta bekriflar att dokumentets innehall
forbliy ofdrandrat sedan tidpunkten for undertecknandert. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hidlp av Penneos
validator, https://penneoc.com/validator, elier andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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