Arsredovisning

Approximately Right Invest AB

559212-9000

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

N O &~ LN

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2024-06-27.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Robin Erdestam
2024-07-01
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver verksamhet inom att, direkt eller indirekt, &ga och forvalta fast och 16s egendom.

Approximately Right Invest AB ar ett helagt dotterbolag till Approximately Right Holding AB, 559215-3398, med sate i
Stockholm.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 1907-2012
Resultat efter finansiella poster -1217 -2 331 -2 243 -191
Soliditet % 0 0 0 0
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt

resultat

- Belopp vid arets ingang 50 000 2492 7 887 60 379
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning 7 887 -7 887 0
- Arets resultat 26 074 26 074
- Belopp vid arets utgang 50 000 10 378 26 074 86 452
RESULTATDISPOSITION
Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 10 378
Arets resultat 26 074
Summa 36 452

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 36 452
Summa 36 452



Approximately Right Invest AB
559212-9000

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

0
325 000
325 000

-300 989
-5656 502

-857 491

-532 491

-684 370

-684 370

-1216 861

1250 000

1250 000

33139

-7 065

26 074

3(8)

2022-01-01
2022-12-31

-1

-1702 610
-245 184

-1 947 794

-1947 795

-382 926

-382 926

-2 330 721

2 340 000

2 340 000

9 279

-1 392

7 887
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 32 544 249 9280 312
Inventarier, verktyg och installationer 3 490 369 572 097
Pag_aenc.je nygnl?ggningar och forskott avseende materiella 4 0 21 228 533
anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar 33034 618 31 080 942
Summa anlaggningstillgangar 33 034 618 31 080 942
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1919 1690
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 675 0
Summa Kortfristiga fordringar 15 594 1690
Kassa och bank
Kassa och bank 135499 3 258 420
Summa kassa och bank 135 499 3258 420
Summa omséttningstillgangar 151 093 3260 110

SUMMA TILLGANGAR 33185 711 34 341 052
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfoéretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5,6

2023-12-31

50 000
50 000

10 378
26 074
36 452

86 452

14 665 020

4 540 000

19 205 020

159 996

259 413

13 100 186

170 457

76 937
127 250

13 894 239

33185 711
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2022-12-31

50 000
50 000

2492
7 887
10 379

60 379

14 825 016
5700 000
20 525 016
159 996
900 000

12 555 186
18 790

14 936
106 749

13 755 657

34 341 052
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning gors 6ver den forvantade nyttjandeperioden.
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 2 50
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 9280 312 9280 312
Féréndringar av anskaffningsvérden
Omklassificeringar 23738 711 -
Utgéende anskaffningsvarden 33 019 023 9280 312
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -474 774 -
Utgéende avskrivningar -474 774 -
Redovisat varde 32 544 249 9280 312
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 817 281 436 957
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkop - 380 324
Utgéende anskaffningsvarden 817 281 817 281
Ingéende avskrivningar -245 184 -
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -81728 -245 184
Utgéende avskrivningar -326 912 -245 184

Redovisat varde 490 369 572 097
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Féréndringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter

Omklassificeringar
Utgéende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Not 5 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter
balansdagen

Not 6 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera

poster

Foretagets banklan som uppgar till 14 825 016 kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stéllda sédkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm dag enligt var elektroniska underskrift

Robin Erdestam
Robin Erdestam
2024-06-26

2023-12-31

21228 533

2510178
-23 738 711
0

2023-12-31

14 025 036

2023-12-31

14 665 020

159 996

2023-12-31

15 000 000

15 000 000
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2022-12-31

8 086 267

13 142 266

21228 533

21228 533

2022-12-31

14 158 366

2022-12-31

14 825 016

159 996

2022-12-31

8 000 000

8 000 000
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Var revisionsberattelse har [lAmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2024-06-26

PricewaterhouseCoopers AB
Karin Richardsson

Karin Richardsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Approximately Right Invest AB, org.nr 559212-9000

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Approximately Right Invest AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Approximately Right Invest ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen foér Approximately
Right Invest AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Approximately Right Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Approximately
Right Invest AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Approximately Right Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den 26 juni 2024

PricewaterhouseCoopers AB

Karin Richardsson
Auktoriserad revisor
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