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ARSREDOVISNING

2024-01-01 - 2024-12-31
for

Orebro Trossen 2 AB
556869-5240

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

N W

Undertecknad styrelseledamot i bolaget Intygar, dels att denna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med originalet, deis att
resultatrakningen och balansrdkningen har faststallts pd arsstdmman

den 28 april 2025. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 9 junt 2025

Styrelseledamot




Docusign Envelope ID: 567547D5-321E-4F95-86FD-A5456D91AE9E

Sid 1 (7)
Orebro Trossen 2 AB
556869-5240
ARSREDOVISNING FOR OREBRO TROSSEN 2 AB
Styrelsen och verkstéliande direktdren for Orebro Trossen 2 AB upprattar hiarmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Trossen 2 i Orebro.
Bolaget har sitt sate i Stockholm.
Visentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga hdndelser har intraffat under aret.
Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofériandrad inriktning.
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Hyresintakter (tkr) 10 928 9 530 8 259 8134
Resultat efter finansiella poster (tkr) 5 595 5072 3 246 3 350
Soliditet 11% 12% 12% 9%
Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da hyran okat pa grund av indexupprakning.
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 6 097 3737 0 884
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Utdelning -3 700 -3 700
- Balanseras i ny rakning 3 737 -3 737 0
~ Arets resultat ) 1977 1977

-—— e == S S 1 Sp—

Utgaende balans 50 0 6 134 1 977 8 161



Docusign Envelope 1D: 567547D5-321E-4F95-86FD-A5456D91 AE9E

Sid 2 (7)

Orebro Trossen 2 AB
556869-5240

it Resultatdisposition

¢

o Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

g

- Balanserad vinst 6134 037
M Arets vinst 1976 892
1)

2% 8 110 929
™ e

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

till aktiedgarna utdelas 1 900 000
i ny rakning balanseras 6210929
8110 929

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 8 procent vilket ar betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rdkenskapsaret bedrivits med Idnsamhet, och Overvarde i
fastighet finns. Styrelsen beddmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva.Med
beaktande av relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till
resultatprognoser och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den féreslagna utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av
det egna kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att
fullgdra sina kort och langfristiga forpliktelser eller genomféra nédvandiga investeringar. Styrelsens
uppfattning ar vidare att bolagets ekonomiska stéllning med beaktande av den féreslagna utdelningen ar
betryggande for fordringsagarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter som féranleder
att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till nedanstdende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Sid 3 (7)
Orebro Trossen 2 AB
556869-5240
RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 10928 9 530

Ovriga rorelseintdkter - 31
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 10 928 9561
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -2 201 -1 707

Ovriga externa kostnader -606 -654

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 108 -1 056
Summa rorelsekostnader -3 915 -3417
Rorelseresultat 7 013 6 144
Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 3 648 697

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -2 066 -1 769
Summa finansiella poster -1 418 -1 072
Resultat efter finansiella poster 5 595 5072
Bokslutsdispositioner

Léamnade koncernbidrag -3416 -872
Summa bokslutsdispositioner -3 416 -872
Resultat fore skatt 2179 4 200
Skatter

Skatt pa arets resultat -202 -463
ARETS RESULTAT 1977 3737
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Docusign Envelope ID: 567547D5-321E-4F95-86F D-A5456D91AE9E

Sid 4 (7)
Orebro Trossen 2 AB
556869-5240
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 66 488 59 485
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 254 4 924
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 742 64 409
Summa anldggningstillgangar 66 742 64 409
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 132 -
Fordringar hos koncernforetag 14 440 19 137
Ovriga fordringar 147 37
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter - 20
Summa kortfristiga fordringar 14 719 19 194
Summa amsattningstillgangar 14 719 19 194
SUMMA TILLGANGAR 81461 83 603
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Sid 5 {7)
Orebro Trossen 2 AB
556869-5240
BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 6134 6 097
Arets resultat 1977 3737
Summa fritt eget kapital 8 111 9 834
Summa eget kapital 8 161 9 884
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 529 529
Summa obeskattade reserver 529 529
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 68 880 68 880
Summa langfristiga skulder 68 880 68 830
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 133 194
Skulder till koncernforetag 3 648 1091
Skatteskulder - 144
Ovriga skulder 1 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 109 2 881
Summa kortfristiga skulder 3 891 4310
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 381 461 83 603
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Docusignh Envelope ID: 56754705-321E-4F95-86FD-A5456D91AE9E

Orebro Trossen 2 AB
556869-5240

Sid 6 {7)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

FOljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 20 ar

Not 2 Allmidn information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till SPP Fastigheter AB (publ), org nr 556745-7428, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar

Storebrand Livsforsikring AS, org nr 958 995 369, med sate i Lysaker, Norge. Det norska moderforetagets

koncernredovisning finns att tillga pa bolagets hemsida www.storebrand.no.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr inga koncerninterna poster under innevarande eller féregdende ar.

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -2 066 tkr (fg ar -1 769).

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 70 869 70 869
Aktivering 6 111 _
Utgaende anskaffningsvarden 78 980 70 869
Ingaende avskrivningar -11 384 -10 328
Arets avskrivningar -1 108 -1 056
Utgaende avskrivningar -12 492 -11 384
Redovisat virde 66 488 59 485



Docusign Envelope ID: 567547D5-321E-4F95-86FD-A5456D91AE9E

Sid 7 (7)
Orebro Trossen 2 AB
556869-5240
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4924 77
InkOp 3 441 4 847
Aktivering -8 111 -
Utgaende anskaffningsvarden 254 4924
Redovisat varde 254 4 924
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 68 880 63 880
Skulder som forfaller till betalning senare édn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 68 880 68 880

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Signed by: Docudigned by:
- - Marita (oft
ﬂww&i Fuun Enksun ta (2
F24083BF5316G4AA..
'Y uuuBrAﬁﬁ??ﬁgﬁtigﬁ?w Marita Loft

Ordforande Verkstallande Direktor
DocuSigned by: Signed by:
Crodnl Hlun Sarale [ind
/3F29BD4B23F4CE... 2080885CFED142A...
CFITCUliis I Qadlant Liriu
DocuSigned by:
{ Z
FEGCIFECCEQG4DS3...
Shoka Ahrman

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Signed by:

ﬁujs Dirkse.

052D /7BOAY8SE49A ...
TI Hjo LI RO

Auktoriserad revisor
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Envelope Id; 567547D5-321E-4F95-86FD-A5456D91AESE Status: Completed
Subject; Complete with Docusign: 609 AR Orebro Trossen 2 AB 2024.pdf

Source Envelope:

Document Pages: 8 Signatures: 6 Envelope Originator:
Certificate Pages: 3 Initials: O Bo |hrfelt

AutoNav: Enabled bo.ihrfelt@storebrand.no
Envelopeld Stamping: Enabled IP Address: 213.115.22.62
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Authentication Detalls

ldentity Verification Details:
Workflow ID: 5f2b8502-1d45-40b6-97f4-3¢cb1186¢89d7
Workflow Name: ID Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-ID)
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ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden
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Authentication Details
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Workflow Name: ID Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-ID)
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gnature AES (i.e. Bank-|D)

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid ID like Norwegian and Swedish Bank-|D.

ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unique 1D: ba275e5f-1030-5e85-8b42-183532{77784

Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed: 4/24/2025 1:12:47 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
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Trond Finn Eriksen
trond.finn.eriksen@storebrand.no
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(None), Digital Certificate
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ldentity Verification Details:
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tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVID02

Workflow ID: 5f2b8502-1d45-40b6-97f4-3¢cb1186¢89d7
Workflow Name: ID Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-1D)
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid ID like Norwegian and Swedish Bank-ID.

Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Norway

Transaction Unique |1D: aea41abb-32if-531e-8d0a-623ca488ebb4

Country or Region of ID: NO
Result: Passed
Performed: 4/22/2025 4.25:05 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Revisionsberattelse

TiIquIigsstémman Qrebro Trosgeq %AB, org.nr 5568@9-5249
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Orebro Trossen 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisnhingslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Orebro Trossen 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess fihansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Orebro Trossen 2
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhaliande till
Orebro Trossen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktbren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedtmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning fér Orebro Trossen 2 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstd@mman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Orebro Trossen 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag tillt utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren 1 nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor

o Sigherat 2025-04-24 06:36:22 UTC Oneflow ID 10563671 Page 2/ 3



4 u:
¢+
W s
(¥
mrHg
Gn?
(LETE ;
o)
&)
P
{4
Gyl
("]

Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

2025-04-24 06:36:22 UTC

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor

«/ Signerat 2025-04-24 06.36:22 U1C

Datum

L.everanskanal: E-post

Oneflow 1D 10563671

Page 3/3




