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Arsredovisning

for

M1 Exit East AB

356627-5383

Rékenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 M1 Exit East AB intygar att resultatriikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023- Ob -3¢ . Arsstimman

beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredowsmpgen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Varberg 2023- O - SO

AN/

Mats Nilsson
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DocuSign Envelope ID: 48716D6B-CD9B-493B-BF68-33DBEC127E4D

M1 Exit East AB 1 (9)
Org.nr 556627-5383

Styrelsen for M1 Exit East AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende Ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksambheten
Bolagets verksamhet 4r fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt site 1 Varberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 102 1 106 1 077 1 134
Resultat efter finansiella poster -212 -161 -421 -42
Soliditet (%) 6 4 6 5

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 424 570 -161 326 383 244
Disposition enligt beslut
av arsstimman: . -161 326 161 326 {;
Arets resultat 128 263 128 263
Belopp vid arets
utgang 100 000 20 000 263 244 128 263 511 507

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 263 244
arets vinst 128 263
391 507

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 391 507

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med
noter.
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M1 Exit East AB 2 (9)
Org.nr 556627-5383

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséttning 1 101 623 1 106 179
Ovriga rorelseintikter 16 799 18 599
1118 422 1124778
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -597 957 -592 293
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar ~442 563 -415 922
-1 040 520 -1 008 215
Rorelseresultat 77 902 116 563
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 17 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 289 656 -277 889
-289 639 277 889
Resultat efter finansiella poster -211 737 -161 326
Bokslutsdispositioner 3 340 000 0
Resultat fore skatt 128 263 ~-161 326

Arets resultat 128 263 - -161 326
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M1 Exit East AB
Org.nr 556627-5383

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Bygenader och mark ik
Inventarier, verktyg och installationer

n

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

7 676 683
256 594
7933 277

7933 277

38 363
38 363

327 317
30 358

387 675

734 623
1160 661

9 093 938

39)

2021-12-31

3 063 685
178 955
8 242 640

8 242 640

7017
7017

331 391
4 354
355 745

611 670
974 432

9217072
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M1 Exit East AB 4 (9)

Org.nr 556627-5383

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 263 244 424 570

Arets resultat 128 263 -161 326
391 507 263 244

Summa eget kapital S11 507 383 244

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 850 000 1 050 000

Skulder till koncernféretag 6 990 629 7 082 733

Summa langfristiga skulder 7 840 629 8 132 733

Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 200 000 200 000

Leverantorsskulder 181 686 101 553

Aktuella skatteskulder 1302 1312

Ovriga kortfristiga skulder 0 25 041

Upplupna kostnader och forutbetalda imntikter 7 358 814 373 189

Summa Kkortfristiga skulder | 741 802 701 095

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 093 938 9217072
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Org.nr 556627-5383

4 Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra [6ner har e utbetalats.
Redovisningsprinciperna ar ofdrdndrade jamiort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
De infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla {6r egen

rikning redovisas som intékt. Intdkter vérderas till verkiga vérdet av det som erhallits eller
kommer att erhallas, med avdrag {6r rabatter. Rdnta redovisas som intékt enlig
effektivrintemetoden. Koncernbidrag som erhdllits/ ldmnats redovisas som en
bokslutsdisposition 1 resultatrakningen. Det erhallna/ lamnade koncernbidraget har paverkat
foretagets aktuella skatt. Aktiedigartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra
egetkapitalinstrument limnats 1 utbyte redovisas direkt 1 eget kapital. Aterbetalda
aktiedgartillskott redovisasas som en minskning av eget kapital nér beslut om aterbetaslning

fattats.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beriknade
nyttjandeperiod eitersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgangens framtida
ckonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad 1 resultatrdkningen.

Nyttjandeperiod
Hyreshus 50 ar
Ovriga byggnader 25 ar
Markanldgeningar 20 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Inventarier och verktyg 5 ar

Installationer 10 ar
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M1 Exit East AB | 6 (9)
Org.nr 556627-5383

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Uppskjuten skatt &r
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till 161jd av tidigare

transaktioner eller hindelser.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1

procent av balansomslutning,
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Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rantekostnader till koncerntoretag 247 674 239 513
Ovriga riantekostnader 41 982 38 376
289 656 277 889

Not 3 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Mottagna koncernbidrag 340 000 0
340 000 0

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskatiningsvirden 14 145 524 14 145 524
Utgaende ackumulerade anskattningsvarden 14 145 524 14 145 524
Ingdende avskrivningar -6 081 839 -5 694 837
Arets avskrivningar -387 002 -387 002
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 468 841 -6 081 839
Utgaende redovisat viarde 7 676 683 8 063 685

Bygenader och mark har ett skatteméssigt restviirde pa 7.161.564 k.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer |
2022-12-31 2021-12-31

Ingdaende anskaffningsvérden 827 000 827 000
Inkdp 133 200

Utgiaende ackumulerade anskatfningsvirden 960 200 827 000
Ingdende avskrivningar -648 045 -619 125
Arets avskrivningar -55 561 -28 920
Utgaende ackumulerade avskrivningar -703 606 -648 045

Utgiende redovisat virde | 256 594 178 955
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Not 6 Upplaning
2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 850 000 1 050 000
Skulder till koncernftretag 6 990 629 7 082 733
7 840 629 8 132 733

Den del av de langfristiga skulderna som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen:
Skulder till kreditinstitut 50.000 kr (250.000 kr)

Skulder t1ll koncernftretag 6.990.629 kr (7.082.733 kr)

Rintebiarande kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
200 000 200 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rdntekostnader 0 A
Forutbetalda hyresintékter 320 128 335431
Ovriga poster 38 686 37 536
358 814 373 189

Not 8 Koncernuppgifter

Foretaget dr ett heldgt dotterforetag till M1 Detail Holding AB (559200-9277) med séte 1
Varberg.
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M1 Exit East AB
Org.nr 556627-5383

Not 9 Stillda sidkerheter

EF6r egna avséttningar och skulder

Foretagsiteckning

Varberg  5023-06-29

(———DucuSigned by:

LLGAe

\———D31980255709450...

Mats Nilsson

Min revisionsberittelse har ldmmnats ;g23-06-29

r—-——DnuuSigned by:

LA b

N ABF220A20EC3485...

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

2022-12-31

6 322 000
6 322 000

9 (9)

2021-12-31

6 322 000
6 322 000
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Uttalanden

Grund for uttalanden

Revisorns ansvar

DocuSign Envelope ID: 48716D6B-CD9B-483B-BFG68-33DBEC127E4D

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | M1 Exit East AB, org. nr 556627-5383

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for M1 Exit East AB {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréatiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av M1 Exit East ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar tGrenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till M1 Exit East AB enligt god revisorssed i Sverige och har |

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven t6r den interna kontroll som den beddémer ar
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

DD i TP gl e 0

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inie om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedtmer jag riskerna f6r vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrofi.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utiorma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med h&nsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberétlelse M1 Exit East AB, org. nr 556627-5383, 2022

-—— utvérderar jag [ampligheten | de redovishingsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

—— drar jag en siutsats om {dmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisatia verksamheten.

—— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag masie ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

1(2)




Uttalanden

DocuSign Envelope 1D: 48716D6B-CD9B-493B-BF68-33DBEC127E4D

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for M1 Exit East AB for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Revisorns ansvar

Grund for J{talanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till M1 Exit East AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
frsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsari,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

—— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Géteborg  2023-06-29

~—— DocuSigned by:

Zo L ofn

N A5F229A29EC3485...

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Revisionsberéatielse M1 Exit East AB, org. nr 556627-5383, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad 83 att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som ar vasentliga 16r verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

2 (2)
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In Person Signer Events Signature

Editor Delivery Events Status

Timestamp

DocuSign
ététus: LConilbleted- ' ) -

Envelope Originator:
Kenneth Holmberg

PO Box 50768

Malmo, SE -202 71
kenneth.holmberg@kpmg.se
IP Address: 195.84.56.2

Location: DocuSign

- Timestamp

Sent: 6/29/2023 1:46:59 PM
Viewed: 6/29/2023 8:39:48 PM
Signed: 6/29/2023 8:43:08 PM

Sent: 6/29/2023 8:43:10 PM
Viewed: 6/29/2023 10:21:56 PM
Signed: 6/29/2023 10:22:02 PM

Timestamp

x

Fotokopians dverensstammelse
med orjgjnalet intygas:

KPMG/AB

AL
nne Mud




Agent Delivery Events

lnterfnediary Delivery Events

o)
:{;‘_‘-} Certified Delivery Events

Ll

?‘.! Carbon Copy Events
&
(" ’
g;;;iWitness Events
-

e

Notary Events

Envelope Summary Events |

Envelope Sent
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

F’aYment Events

Status
Sfati:s
Status

Status

Signature

Signature

Statﬁs

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Stafus

Electronic Record and Signature Disclosure

Tih’iést_amb
Timestamp
Times{tarﬁpﬂ
Tlmestamp
"Tii'ijestamp |
Timestamp
Timestamvps
6/29/2023 1:46:59 PM
6/29/2023 10:21:56 PM

6/29/2023 10:22:02 PM
6/29/2023 10:22:.02 PM

" Timestamps

Fotokopians overensstammelse
med originalet intygas:



