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Arsredovisning

for

Heimdall Fastighetstorvaltning AB

556528-2463

Réikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimdall Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 20 mars 2024. Arsstimman

beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 20 mars 2024

ﬂ = ad—

Jimi Axelsson
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Heimdall Fastighetsforvaltning AB 1 (8)

Org.nr 5565238-2463

Styrelsen och verkstdllande direktéren f6r Heimdall Fastighetsforvaltning AB avger foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bildades 1 december 1995 och bedriver fastighetsforvaltning samt handel med véardepapper.

Den 1 januari 1997 erh6ll bolaget som gava den enskilda niringsverksamheten (byggnadsrorelse) av
Byggnadsingenjor Rolf Axelsson vari bland annat ingick fastigheterna Sigyn 17, Stockholm och
Snickaren 1, Solna. Bolaget har hérefter bedrivit férvaltning av egna hyresfastigheter.

Fastighetsforvaltnings AB Heimdall forvirvade 1 april 2008 samtliga aktier 1 Rolf Axelsson Forvaltnings
AB. Den 4 augusti 2008 fusionerades dotterbolaget med Fastighetsforvaltnings AB Heimdall.
Verksamheten 1 det fusionerade dotterbolaget avsag handel med virdepapper.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 13 615 12 607 12 265 12 104
Resultat efter finansiella poster 3091 3 840 3151 -618
Soliditet (%) 93 91 90
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 400 000 80 000 34757 004 3309009 38546 013
Disposition enligt beslut
av arsstimman: |
Utdelning -1 700 000 -1 700 000
Balanseras 1 ny ridkning 3 309 009 -3 309 009 0
Arets resultat 2711 670 2 711 670
Belopp vid arets utgang 400 000 80 000 36 366 013 2711670 39557 683



Heimdall Fastighetsforvaltning AB 2 (8)
Org.nr 556528-2463

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 36366 013

arets vinst 2711 670
39 077 683

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (400 kronor per aktie) 1 600 000

1 ny rékning dverfores 37477 683
39 077 683

Styrelsen foreslas bemyndigas att beslhuta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse:

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likvidtet och stillning 1 dvrigt.

Yttrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen.
Foretagsledningen planerar inga vésentliga férdndringar av befintlig verksamhet sa som visentliga

investeringar, forséljningar eller avveckling.

Foretagets resultat och stillning i1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Heimdall Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556528-2463

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsitining

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Anskaffningsvirde salda vardepapper

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

13 614 569
2081118
15 695 687

-311 254

-6 005 490
-5 934 848
-347 205
-12 798 797

2 896 890

-47 700
246 219
-4 675
193 844

3 090 734

3 090 734

-379 064

2711670

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

12 606 560
2 174 536
14 781 096

-202 951

-6 147 205
-6 115 887
-541 671
-13 007 714

1773 382
2 067 647
20 197
-21 606
2 066 238

3 839 620

3 839 620

-330 611

3 309 009
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Heimdall Fastighetstorvaltning AB
Org.nr 556528-2463

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Varulager m. m.
Ovriga lagertillgingar
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

19 674 606
86 052
19 760 658

6 000 000
6 000 000

23 760 658

3250 429
3 250 429

0

369 2938
38 433
427 731

12 353 111
12 353 111

16 031 271

41 791 929

4 (8)

2022-12-31

20 165 652
131 817
20 297 469

3 000 000
3 000 000

23 297 469

3561 633
3 561 683

126 129
432 164

60 178
618 471

14 678 094
14 678 094

18 858 248

42 155 717
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Heimdall Fastighetsférvaltning AB J (8)
Org.nr 556523-2463

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 400 000 400 000
Reserviond 30 000 80 000
Summa bundet eget kapital 480 000 480 000
Fritt eget kapital

Balanserat resulfat 36366 013 34 757 004
Arets resultat 2711 670 3 309 009
Summa fritt eget kapital 39 077 683 38 066 013
Summa eget kapital 39 557 683 38 546 013
Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 0 935 000
Leverantdrsskulder 520 815 714 585
Ovriga skulder 193 010 424 762
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter [ 520 421 1 535 357
Summa kortfristiga skulder 2 234 246 3 609 704
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41 791 929 42 155 717
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Heimdall Fastighetstérvaltning AB _ 6 (8)
Org.nr 556528-2463

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdetinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt itiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. ,.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022
Nettoomsittningen per rorelsegren
Fastighetsforvaltning 13 134 680 12 510918
Forsdljning virdepapper 479 889 95 642
13 614 569 12 606 560
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Utdelningar lageraktier 707 231 642 990
Ovriga intikter 1 373 887 1 531 546

2081118 2 174 536
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- Heimdall Fastighetsférvaltning AB
Org.nr 556528-2463

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéillda

Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

2023
478 125
12 921
56 159
547 205

2023-12-31

29 754 184
29 754 184

-9 588 332

-491 046
-10 079 578

19 674 606

2023-12-31

944 651
10 394
955 045

812 834

-56 159
-868 993

86 052

7 (8)

2022

2022
478 125
2 230
61316
541 671

2022-12-31

29 754 184
29 754 184

-9 108 177
-480 33535
-9 588 532

20 165 652

2022-12-31

886 978

57 673
944 651

-751 518
-61 316
-812 834

131 817
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Heimdall Fastighetsforvaltning AB 3 (8)
Org.nr 556528-2463

Not 8 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaftningsvirden 3 000 000 0

Tillkommande fordringar 3 000 000 3 000 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 000 000 3 000 000

Utgaende redovisat virde 6 000 000 3 000 000
Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 0 7735 000

0 7 735 000

Stockholm den 20 mars 2024

Ao Aq N - L

Lena Axelsson Erica Axelsson
Ordforande

Jidi Axelssori \
Verkstillande direktor

Revisorspateckning

Minffiefvi\'si(@‘s herdttelse har [dmnats den 20 mars 2024
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman 1
Heimdall Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556528-2463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Heimdall
Fastighetsforvaltning AB {Or rilkenskapséret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Heimdall Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat {6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststétler resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r
oberoende i frhallande till Heimdall Fastighetsforvaltning AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamdisenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret {Or att
Arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvindig
for att uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkttren for beddmningen av bolagets férméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé 4r tilldimpligt, om
forhdllanden som kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimhig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av s#kerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revistonssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningsatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revistonsbevis som #r tillrackliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund fOr mina uttalanden. Risken
fOr att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till {6ljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosiftande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med héinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund 1 de inhémiade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga
att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhéallanden gora att eft bolag inte lAngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren och
innehdllet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett sttt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag mdste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Heimdall Fastighetsforvaltning AB, Org.nr 556528-2463
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Crowe Oshorne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstétlande direkt¢rens forvaltning for
Heimdall Fastighetsforvaltning AB {6r rikenskapsdret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapséaset.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 4r oberoende 1 forhéllande till Heimdall Fastighetsforvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#miat 4r tillrfickiiga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fBrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstdllande direktdren ska skéta den l6pande
f8rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de &tgdrder som dr nédvéndiga for att bolagets bokfGring
ska fullgtras 1 dverensstdimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon fGrsummelse
som kan fbranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet beddma om fOrslaget #r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sitkerhet, men ingen garanti {6r att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag titl
dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust inte 4r firenligt med
akticbolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdtme och har en protessionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Viika tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pé sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgtrder och andra forhdllanden som #4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedma om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

-
Stofr-,éﬁ\c)lm denﬂ% mars 2024
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Auktoriserad revisor

Hetmdall Fastighetsforvalining AB, Org.nr 556528-2463



