edovisning

och

ernredovisning

for

Faststilllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Aktiebolaget Stockholmshem intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 drsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrikningen och

koncernbalansrikningen har faststéllts pa drsstimma 2025-05-22. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

mer dverens med

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stam

originalen.
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Férmanga av Stockholmshems medarbetare praglades aret av den stora omorganisation som sjdsattes 2024, dar Stockholmshems storsta avdeining
Boende & lokgler blev Forvaitningen. Med tydligare ansvarsfordelning och effektiva, enhetliga arbetssatt blev det har starten for en storre forandrings-

resa som involverar och

ktive Gréndal. Foto: Bengt Alm.

raverkar hela bolaget. Pa bilden Estehan Pizarro och Fabian Aragon, som jobbar sc

m omradestekniker i Trar

Styrelsen och verksidllande direktoren for Aktiebolaget
Stockholmshem avger hdrmed redovisning Jor bolagets verk-
samhetl 2024 — bolageis 87:¢ verksamheisar.

Agarforhallanden
Aktiebolaget Stockholmshem, orge

nisationsnumimer
556035-9355, dgs till 100 procent av Stockholms Stadshus AB
som #ps av Stockhalms stad. Mockholmshem dr ett allmin-
nyttigt och kommunalt bostadsbolag.

Verksamheten

Verksamhelen bestir 1 att dga, fGrvalta och hyra ut bostdder
ach lokaler 1 Stockholm, | affdrsidén ingar att skapa god till-
vixt i viirde och kassaflode samtidigt som bista méjliga forhal-
landen med hyresglisterna efterstrivas g4 att langa och goda
hyresgistrelabioner Irdmyas. Stockholmshem dr moderbolag s
en koncern | vilken ingar heldgda dotterbolag. [ koncernen
ingar de heldgda dotterbolagen AB Stockholmshem Fastighets-
nit (org.nr 556715-5394), Stockholmshem i Skdrholmen AE
(org.nr 556052-2160 }.
Agaren Stockholm stad definierar bolagets uppdrag arligen
i Stadens budget, vilken beslutas av Kommunfullmiktige varje
december. Uppdraget sammmanfattas 2025 ars budget enligt
foljande:
¥ Stockholmshem ér avedrande for att kunna skapa en socialt
och ekologiskt hdllbar stad som alla minniskor har rdd att bo
och leva i,
» Genom en hig byggtakt och lingsiktigt hillbar fastighets-

lagen bidra till en battre fungerande
bostadsmarknad som bade méter invinarnas, arbetsmarkna-

dens och lirositenas behov och bidrar till att wjimna skill-
naderna i levnadsvillkor.

» Holagen ska forstiirka sitt bostadssocisla arbete, utveckla

boinflytandet, ulveckla samverkan med parterna pa bostads-
marknaden, bidra 1 arbetet f6r en #ldrevinlig stad genom att
bland annat arbeta for att bryta ofrivillig ensambet, minska

sin totala klimatpaverkan, bidra till att stdrka den biologiska

maéngfalden, verka fér kad trygghet | ytterstaden och siiker-

stilla en langsikiigt hillbar ekonomi.
» Stockholmshem ska skapa biista mojlig

a forhallanden foir
sina hyresgister sa all goda hyresgiistrelationer bevaras sant-
tidigt som boendet ska kunna anpassas efter de behov som

hig kvalitet 1 underhdll och service.

Stockholmshems huvudsakliga uppgift ar att byega och forvalta
bostidder och dirmed bidra till stadens bostadsforsérining.

Vid Argskiftet uppgick det forvaliade {astighetsbestanded ill
4006 (106) fastigheter, Den uthyrningsbara arean uppgick till
cirka 2 111 000 (2 080 000) kvadratmeter inklusive garage-

ytor. Antalet bostadsligenheter uppgick till 28 414 (28 221),
Okningen av lgenheter beror pa fardigstillande av

nybyegnation,
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Efterfragan pa hyresriitter inom Stockholms stad fortsitter att
vara mycket hog. Bostiiderna 1 savil nyproduktionen som det
dldre bestandet dr i princip fullt uthyrda och antalet personer
1 Bostadsfirmedlingens ki Gkar stmigt

Lokalbestiandct bestar av cirka 3 800 kontors-, lager-, hant-
verks- och butikslokaler pé& totalt fﬁwgt 21 000 kvadratmeter
och dr framst ett vikiigl komplement for néirservice, handel
och omsorg 1 bostadsomradena,

Forvary ellar torsiljning av fastigheter
Inga f6rvirv eller forsiilining av lastigheter har gjorts

under 2024,

Resultat koncernen

Huvuddelen av koncernens verksamhet bedrivs | moderbolaget.
Vid védsentliga skillnader mellan koncernen och moderbolaget
glirs sdrskild notering, annars ldmnas kommentarer utifrén ett
koncernperspektiv,

Omsittningen uppgick till 3 348 (3 107) mnkr. Okningen
berodde huvudsakligen pa firdigstilld nyproduktion och 2024
ars hyreshéijning foir bostiider, For 2024 framférhandlades en
hyreshdjning motsvarande i genomsnitt 5,3 procent, Hyreshij«
ningen giller frdn och med den 1 januari 2024,

Fastighetskostinaderna exklusive avskrivningar uppgick till
I 949 (1 743) mnkr.

Kostnadstkningar har de senaste dren varit hitgre 8n de
inflationsmal som Riksbanken haft vilket har paverkat bola-
gets driftnetto. Bolagets problem med skador efter vatten,
springningar och brinder har bidragit till 6kade kostnader
med 115 maokr mot fregdende ir. Taxebundna kostnader har
dkat med 57 mnkr dir stora prisSkningar har skett kring fifirr
viirme och vatien. Drifinettot uppgick till 1 399 {1 364) mnkr.

Avskrivningarna har 6kat med 22 mnkr jimfort med fore-
ghende ar. Under aret har tva tidigare nedskrivaingar av paga-
ende projekt reverserats da projekten dr 1 sin slutfas och mark-
nadsvirdet beddms som bestiende. Totala reversering blev
48 mnkr, Under tiregdende ir skrevs pigiende projekt ned
med 328 mnkr.

Kostnader [6r central administration har dkat med 4 mnkr
jAmEort med foregdende ar. Pensionskostnaderna har dkat #ll
folid av de nva pensionsavtalen.

Under verksamhetsaret avytirades distributionsniii till en
resultateffekt pa 12 mnkr,

Finansnettot fdrsfimrades under aret och uppgick till
365 («268) mnkr, detta som en féljd av de Skande rénte-
nivaerna och en 8kad upplaning med 899 moke.

Resultatet efter finansnetio uppgick il 241 (-40) mnkr.
Arets resultat efter skatt uppgick till 142 {(<34) mnkr,

De rmmmmm@ skulderna uppgick vid drets slut till 13 613
{12 716) mnkr. Under aret var den viigda medelrintan | lane-
porttéljen 2,7 (2,2} procent.

Koncernens egna kapital uppgick wﬁ arsskiftet till 12 281
{12 139 mnkr, Soliditeten forsvagades ndgot till 44.9 46,5
procent. Inberfiknat Gverviirden 1 bolagets lustighetsbestand
uppgick den justerade soliditeten till 63,7 {64,2) procent, Fér
dversikt av utvecklingen s bolagets “Femarsbversiki™

Kopian éverenskti mmer
med originalet | A_

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter och inventarier uppgick
till 1 837 (I 314) mnkr, varay 1 476 (800) avsdg nybyggnad,
355 (512) ombyggnad, 6 {2) inventarier. Under aret firdig-
stilldes 193 (21) nya bostadsligenheter.

Vidare firdigstilldes 25 (60) bostadsmoduler for SHIS
rikning. Under Aret byggstartade bolaget 99 {291) stycken
reguliiira bostadsligenheter samt dven 35 (23) ldpenheter i
modulbostider som kommer att disponeras av SHIS.

Fastigheternas virde

Det bokHrda virdet av bolagets Birdigstéllda tastigheter upp-
gick till 23 763 (23 377) mnkr. Bolaget viirderade sitt fastip-
hetsbestand 1 analysverktyget Datscha, Virderingen kvalitets-
siikrades av Svefa enligt erkinda och accepterade varderings-
metoder, Det samlade marknadsviirdet [6r bolagets fastigheter
bedbindes till 63 474 (60 207) mnkr.

Risker

Stockholmshems verksambet, resultat och stillning plverkas
av ett antal riskfaktorer. Dessa dr frimst relaterade till fastig-
heter, skatt och finansicring. Bolaget arbetar akiivt f6r att
identifiera och hantera de risker och mijligheter som har stor
betydelse fér verksamheten. Bolaget hanterar riskerna gente-
mot en forinderlig marknad genom att ha en stark balanscik-
ning och bibehalla var belaningsgrad lag.

Bolagets finansiering sker via Stockholms stads intern-
bank. Detta inneblr i praktiken att kommunens finanspolicy
och finansinstruktion dr rddande f6r bolagets finansiering.
Bolagets Kneportfdl) uppgick till 13 615 {12 716) mnkr.

Stockholmshem piverkas 1 hg grad av rinteutvecklingen och
rintekostnaden. Riintenivan har stigit kraftigt under de senaste
dren och kan firvintas ka ytterligare under de kommande dren
vilket fr stor pdverkan pd bolagets finansieringskostnader.

Andra ekonomiska risker 1 bolagets verksamhet dr frimst
kopplade till politiska beslut rérande skatter, avgifter och
andra regleringar som har direkt inverkan pa bolagets verk-
samhet. Kostnader déir stor inverkan kan ske pd det ckono-
miska utfallet dr frdimst energibeskatining, fastighetsskatter
och tomtritisavgalder.

Bolaget har ett stort behov och en ambitibs plan for a&ppm
rustning av belintligt fastighetsbestand. Vidare har bolaget ett
antal nyproduktioner i gdng och planer finns fir fler wbmgﬂ-
nationsprojekt. En del av dessa investeringar kommer ati
behova finansieras med lan. Bolagets beddmning ér att fram-
tida finansieringsbehov och finansieringskostnader kommer
att dka. Bolagets skﬁMﬁﬁtm%ﬁgﬁgmd av fastigheternas mark-
nadsviirde dr 1ag och bedbms kunna t6rbli relativi lag genom
planerade upprusiningar. :

Byggkostnadsutvecklingen ér en viisentlig risk 1 bolagets
arbete med att ha en héig takt i nyproduktion samt en ambitits
underhillsvolym i befintligt bestand. Stockholmshem foljer
prisbkningarna av byggmaterial och transporter som paverkar
bolagets projekt, Bolaget ser ait de Gkade kostnaderna paverkar
kalkylen i projekten vilket gor det problematiskrt att fa projek-
ten l6nsamma men dven piverkar kassaflddet i befintliga fast-
igheter. En yiterligare {Grsvirande {aktor {fGr att fd lGnsamhet i
nyproduktionzn dr den hovrattsdom som 2022 slog fast att pre~
sumtionshyrorna endast fir hiljas med halva den &cliga hyre-
sjusteringen vilkel paverkar marknadsviirderingen negafivi.

STOCKHOLMEHEM ANSREDOVISHING 2024 3




Utsikter for 2025
Dien generella efterfrigan pa hyreslipenheter bedms dven
tramOver vara stabil, Hven om inflyttning och barnafiédande

attraktivt och dven nyproducerade lHgenheter 1 vtierstaden
hyrs ut ulan vakanser Ull mflvitning, dven om det krdver Her
uthyrningsomgéangar édn i mer cenirala ligen.

Marknaden for kommersiella lokaler félier konjunkturen
och bedéms fortsatt vara osliker. Trenden de senaste dren r aft
torfrdgningarna minskar och att fler akitirer hoppar av under
pagaende tGrhandlingar. De kommersiella lokalernas paverkan
pa bolagets totala resultat dr dock begrinsat da lokalerna star
fir ca tio procent av omsittningen.

stockholmshem arbelar med att Ska hallbachetsinsatser
— bade miljGmdssigt och socialt — vilket stiller fortsatt higa
krav pd bolagets frméga att utveckla och effektivisera sin
verksamhet,

De senaste dren har vi sett dkad (nflation, dkade rinte-, G-
valinings- 0 byggkostnader vilket har firsimrat bolagets eko-
nomiska resultat. Det hyresséittningssystem som allminnyttan
har ger bolaget inte méilighet att kompensera intdkterna 1 mot-
svarande prad. Bolagets finansiella stilining &r fortsatt pod
mead en hég soliditet och lag belaningsgrad. En hallbar och
stabi] ekonomi fir en fGrutsittning att kraftfullt kunna bidra
till stadens inriktningsmal,

Bolaget har i forhandling med Hyresgistféreningen kommit
dverens om en hyreshijning fiir bostider gillande dren 2025
och 2026, Den genomsnittliga hiiiningen blir 4,69 procent {6r
2025 samt 3,5 procent for 2026,

Agarens resultatkrav efter finansnetto uppgar for 2025 till
255 mnkr, exklusive realisationsvinster och extraordinira poster.
Bolaget bedOmer att resultatet bir kunna nas.

Framtiden dr utmanande att prognosticera da fiera faktorer
som paverkar bolagets forutsiitiningar dr kopplade till hindelse-

Moderbolag

ingaende balans 2024-01-01
Arets resultat

Utgdende balans 2024~12-31

Koncernen
Aktiekapital (17 640 000 st}
Arets resultat

olagets aktiedgare

utveckling inom konflikter i Sverige och utomlands,

Bolaget paverkas av utvecklingen i viirldsekonomin, mate-

rialpriser for branschen och av de valdsamma giingkonflik-
terna i Stockholm som leder till otrygghet och skador.

Nyproduktionsmélet p nrmare 300 ligenheter 1 suitt per
ar dr utmanade pad grund av de ekonomiska [Brotsitiningarna.
Behovet av underhéll av befintliga fastigheter dr stor och bola-

A

get arbetar med att uppritthilla investeringsvolymen med
fokus pd att minska drift och férvaltningskostnader samt na
uppsatta mél for energi, klimat och trygghet.

Bolagets budgeterade investeringsvolyny fir 2025 uppgar
till 2 100 mnkr, Under nista &r plancrar bolaget att kunna
byggstarta 138 lagenheter och firdigstélla 375 st.

Stockholmshem har upprittat en hillbarhetsrapport 1 enlighet
med bestimmelserna i arsredovisningslagen (1995:1554) 6:¢
kapitlet 11§, enhigt de dldre lydelserna i arsredovisningslagen
som ghllde fore den | juli 2024 Den dtecfinns 1 sin helhet pa
fBretagets hemsida: www.stockholmshem. sefahr224,

Forslag till vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star filjande
vinstmedel hos maderbolaget:

Balanserad vinst

Styrelsen foreslar an vinstmedlen disponeras 5a;
att i ny rakning overiores 11 064 070 634 kr

10 904 783 797 &r
Arets resultat 159 256 837 kr

£ T T e Ty T e T s o e P P e T P s

RE? GO0 190 000 10 904 754
159 25/

882 GU0 190 G/b 11 Obt 630
142 566

150 076
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1 jonuori-31 december

Hyresintdkter 30 03w 299 L35 0 29%
Gvriga rirelseintikter om0 113 R . .68/

NETTOOMSATTNING T 3B 3107 3299 3062

Fastighetskostnader |

Driftkostnader 2 1843 = _ .
Markavgifter £ =35 . T 3% - -35 L <34
Fastighetsskatt L - B PR
Suntma fastighetskostnader | 4 945 4743 948 ATk

%

Av- och nedskrivningar 5 04 1049

[ORESULTAT - U695 315 T eeh . an

Resultatvidavyttringavmateriella anlaggningstillgangar 9 « s ‘EE 10 P IR ;. ) 10

RORELSERESULTAT " BO6 T 228 B — 384

Resultat fran andelar | koncernforetag 10 | 0 o g . 167
Ranteintakter och liknande resultatposter 1 Coe 2 - . |
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -367 =270 -368 il

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 241

Bokslutsdispositioner 13 S T

s AT ped e ke TR

W At maaiiesiedu. e e e deas B
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TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Pagaende ny- och ombyggnader

Summa materiella anligeningstillgingar

Finansiello anldggningstillaangar
Andelar och andra langfristiga vardepappersinnehav
Langfristiga fordringar hos koncernbolag

15, 16
1/
15

19, 20, 21
22

NGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristigu fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

23

2

i

2 462

23377
1%
2325
25 116

14
127
141

e P b P EE"'"EI'EE"Egi"'EE'==""EE'=i'E="""""" i

27 359

166

25857

42
36
88
13

186

) e et s B e S A A A A,

27 273

26 043
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Aktiekapital 887 AR
Annat eget kapital inklusive arets resultat 11 399 11 257
Eget kapital hanforligt till moderfiretagets aktiedgare 12281 12 139

ank=20250623-2100

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital (17 640 000 aktier)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

FRITT EGET KAPITAL

Balanserad vinst , “’ 10 905 10 961
Arets resultat 15¢ -56
Summa fritt eget kapital 25 11 064 10905

OBESKATTADE RESERVER | w i 3

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 26 720 621 787 685
Sumima avsattningar 720 621 787 685

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 286 LY 275 231
Skulder till koncernbolag 13 663 1210 13 673 12 790
Aktusll skatteskuld | | '- "
Ovriga skulder 27 A2 34 44

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 27 376 33 368 313
Summa kortfristiga skulder 14 358 13 368 14 350 13378

i
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DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster | 241
justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet m.m 28 £92
Betald skatt -8

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fare forandringar av rorelsekapital B49

Kassafldde fran férandringar i rorelsekapital |
Dkning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar | 16
Okning{-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 989

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Maskiner och inventarier

Forvarv av maskiner och inventarier -6
Forvdrvi Pagdende nyanlidgenignar -1 B31
Farséljning av materiella anldggningstillgangar 15
Forsélining av finansiells anldgeningstillgadngar g
Investeringar i finansiella anldggningstilleangar -0

FINANSIERINGSYERKSAMHETEN
Lémnade utdelningar 0
Koncernbidrag 0

ARETS KASSAFLODE | o

Likvida medel wid arets hirjan 0
Likvida medel vid arets stut 0

806 725

S el P b AR ) H O o
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Stockholm, dgs tll 100 procent av Stockholms Stadshus AB,
org nr 556415-1727, med siite 1 Slockholm, Stockholms Stads-
hus AB ingér i kommunkoncernen Stockholms kommun, org
nr 212000-0142.

Aktiebolaget Stockholmshem #r moderbolag | koncernen

dir iva heligda dotterbols
vidare not 19,20 och 21).

2 ingdr, alla med sdle 1 Stockholm {se

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréittats enligt drsredovisningsiagen
(1995:1554) och BokfOringsnidmndens allménna rad BFMNAR
2012:1 (K.3).

Materiella anlaggningstillgangar

Matericlls anlgeningstillzangar redovisas till anskaffnings-
virde minskat med ackumulerade avskrivningar, 1rdn och med
2013 enligt komponentansats,

Anskaftningsvirde bestar av inkGpspriset, uigifter som ir
direkt hintirliga tll férvirvet [6r att bringa den pd plats och i
skick att anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast §
tillgdngen eller redovisas som en separat Lillgdng, nir det dr

sannolikt att framtids ekonomiska fordelar som dr iSrknippade -

med posten kommer att tillfalla koncernen och att anskaft-
ningsviirdet for densamma kan mitas pa ett tillforlitligt sdtt,
Alla Bvriga kostnader f8r reparationer redovisas 1 resultatriik-
ningen i den pertod di de uppkommer.,

D4 skilinaden i férbrukningen av en materiell anliiggnings-
tillgdngs (bvgpnad) betydande komponenter bedms vara

visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenier.

Féiljande avskrivningsplaner har tillimpats:

Hyttjandeperiod
Mark -
Markanliggning 20 ar
Bypgnads- och markinventarier 5/10 ar
Stomme 100 &r
Tak 20/40 ar
Fasad inklusive balkonger 40/60 ar
Fénster och ytierdGrrar 50 ar
Badrum 40 ar
Ligenhet/L.okal 25 4r
El 50 ar
Rir 50 ar
Ventilation 0 dr
Hiss/rulltrappor 200 4r
Hyresgistunpassning Hyreskoniraktets [6phid
Inventarier, bredband 5-20 ar
Owrigt 25 ar

Fastigheter

Samtliga fastigheter redovisas i balansrdkningen som anligg-
ningstillgdngar under rubriken f8rvaltningsfastigheter, dé
innehavet till helt Gverviigande del betraktas som langsiktigt
och syliet dr att generera hyresinkomstier eller viirdestegring.

Fardigstillda ny-, till- och ombyggnader samt forblitiringar av
viirdehSjande karaktir aktiveras, Interna byggherrekostnader
sasom bygpnadsavdelningens personalkostnader aktiveras pa
aktuella investeringsprojekt. Rénteulgifter under byggiiden
kostnads{ors,

Verkligt varde fastigheter

Fdr atl kontrollera om négot nedskrivningsbehov finns {or
bolagets fastigheter gbrs en drlig virdering av samthiga fastig-
heter. Extern virderare har utfGrt virderingen som grundas pa
dels kassafitdesanalyser baserade pi prognoser Gver framtida
betalningsstrimmar och dels pd ortsprisanalyser, Utdver detta
giirs interna virderingar, l6pande under dret, déir kontroll av
fastigheternas Mervinningsvicde genom fbrs.

fér koncernens tillgdngar har ett
nedskrivningsbehov berdknas tillgingens atervinningsviirde
som det higsta av nvitjandevirdet och nettotrsiliningsvirdet,
Medskrivning glrs om atervinningsvirdet understiger det redo-
visade virdet, Vid berikning av nyttjandeviirdet diskonteras
framtida kassafléden till en réntesats f6re skatt som &r tinkt att
beakta marknadens bedfmning av riskfri rinta och risk for-
knippad med den specifika tillgdngen. En nedskrivaning rever-
seras om de skil som Franledde nedskrivningen inte lingre
géller. Magot skattemissigt avdrag yrkas ¢j vid en eventuel]
nedskrivning, ddremot redovisas en uppskjuten skattefordran
med avseende pa den femporira skillnaden,

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar AB Stockholmshem och samt-
liga bolag diir moderbolaget vid arsskiftet direkt eller indirekt
innchade mer dn 50 procent av ristetalet eller pa annat séitt har
ett bestimmande inflytande,

Stockholmhems koncernredovisning uppriittas enligt f6r-
viirvsmetoden, Det innebiéiv aft anskatfningsviirdet for aktior
dotterbolag elimineras mot det egna kapitalet som fanns i res-
pektive bolag vid {Orvirvstillfdllet. Dotterbolagens intjdnade
vinstmedel inrdknas i koncernens egna kapital endast till den
del de intjdnats efter den tidpunkt da dotterbolaget férviirva-
des. I koneernredovisningen behandlas obeskattade reserver
till en del som uppskjuten skatteskuld ach en del som bundet
epet kapital.

Skilinaden mellan anskallningsvirdet {6r aktierna och dot-
terbolagens egna kapital redovisas som Gverviirden pa byggna-
der och mark. Vid upprittande av forviirvsanalys vid foretags-
forviry beaktas skatteeffekter avseende skillnaden mellan
skattemissigt och bokibringsmissigt viirde samt underskotts-
avdrag hiin(orliga till det firviirvade bolaget. Skatteeffekierna
redovisas som uppskjuten skattefordran respektive uppskjuten
skatteskuld,

P4 byggnadernas §verviirde gors avskrivning linjdrt baserat
pa nyitandeperioden.

Koncernintcrna fordringar och skulder samt transaktioner
mellan bolag | koncernen liksom didrmed sammanhéingande
orealiserade vinster eller forluster elimingtds i sin helhet.

Kopian Gvere * 5 [ammer
med originalet /,
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Intakter
Hyresintikter redovisas i den period uwthyrningen avser, For-

skotisbetalda hyresintikter redovigas som Svrig kortiristig
skuld. Erséttningar i samband med uppsfigning av hyresavtal i
fortid intiktsfdrs direkt om inga férpliktelser kvarstir gente-

Riénteintikier redovisas 1 enlighet med effektiv avkastming
och intiktsfors | de perioder intikten uppstar, Ovriga intdkter
intiktsfdrs 1 den period de uppstar.

o iGrsdljning av fastigheter
s@zm&mmmm mdﬁwsﬁr fOrvérv och fastighetsférsdlningar
vid tilltrddesdatum. Bolapet redovisar fastighetsforséliningar 1
inkemstdeklaralionen 1 samband med konlrakistecknande med
avialsparl,

Finansiering
Finansavdelningen inom stadsledningskontorel har det (otala
ansvaret tir inangverksamheten inom kommunkoncernen. Detta
innebir, férutom att all upplaning ska ske via finansavdelningen,
dven att wﬁﬁmmgm ansvarar for Stockholmshems finansierings-
och rinterisk enligt faststilld finanspolicy. Linekostnader
belastar resultatet i den period till vilken de hiinitr sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas
eller erhdllas aktuellt ir, justeringar avseende tidigare drs
aktuella skati samt wmﬁrmgm 1 uppskjuten skatt.

Uppskjuten skalf berdknas enligt balansrikningsmetoden
pd alla temporiira skﬂlmﬂw som uppkommer mellan redo-
visade och skattemiisgiga virden pa tillednegar och skulder. De
temporiira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom
skillnader mellan bok{Sringsmdssiga och skattemissiga virden
pa (astigheter,

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempo-
rdra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den
man det #r sannotikt att dessa kommer att meditra Hgre
skatteutbetalningar i framtiden.

Viirdering av samtliga skaiteskulder/~fordringar sker till
nominella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skatte-
satser som {ir beslutade eller som dr aviserade och med stor
sikerhet kommer att faststéllas.

Skatteskulder som realiseras;
Periad “ Skattesats procent
2021 — genare 206

I juridisk person redovizas den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av obeskattade reserver, |
koncernredovisningen delas didremot obeskattade reserver
upp pa uppskjuten skatteskuld och bundet eget kapital.

5{ d s ’

bolcsluts-

s:lz;s wgmm i mwlﬁ&%mkﬁmg@ﬂ

Fﬁmﬁﬁgg har viirderats till det Kig:

och det belopp varmed de berfknas bli reglerade.

ta av anskaffningsvirde
QOvriga

tilledngar samt skulder och avsitiningar har viirderats 4ll

anskaftningsvirden onm inget annat anges,

Leasing
Bolaget har leasingavtal gillande kontorsmaskiner, datorer

och skirmar. Samtliga leasingavtal dir bolaget dr leasetagare
redovisas som operationella vilket innebdr att de kostnadsttrs
lipande. Bolagel dr leasegivare avseende alla hyresavial for
lokaler och bostider samt garage~ och bilplatser. Hyresavtalen
redovisas som operationell leasing vilket innebdc att de intik{s-
tors lipande, |

Stockholmshems tiinstemin erhaller tjiinstepension enlighet
med de tva kommunala avtal; KAP-KL samt AKAP-KR
{tidigare AKAP-KL). KAP-KL giller fiir de tiflnstemiin som
ir fdda 1985 eller tidigare, Det bestir bide av en aveifls-
bestdmd och férmansbestimd del. Den avgifisbestlimda delen
dr 4,5 procent av [6nesumma upp till 30 inkomstbasbelopp.
Det forménshestimda intjinandet giller {0r [dnedelar dver
brytpunkten 7.5 inkomstbasbelopp. De tjidnstemiin som har
haft KAP-KL har erbjudits fran och med | januari 2023 ati
byta till det nya pensionsavtalet AKAP-KR AKAP-KR
{tidigare AKAP-EL) fr ett helt aveiftshestimt pensionsavial.
Arbetsgivaren avsiitter motsvarande & procent upp till 7,5
inkomsthasbelopp och 31,5 procent ver 7.5 inkomsthasbelopp

Kopian overe mimer
med originale} /,
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Hyresintakter g e S :

Bostider 2854 2 697 289 2 697
Avgar outhyrt bostider 3R 34 36 34
Lokaler e Y300 287 302 287
Avgar outhyrt lokaler ~25 27 -4 27
Garage och hilplatser ] 92 a1 92 81
Avgar outhyrt garage- och bilplatser =10 10 ) -10
Summa hyresintakter LA 2994 3178 2 994

WE%ZE{}*%;Z%}E U624 10598

Ovriga intdhter :

Férsdkringsersattningar &9 8 49
Gvriga intdkter R 7} 105 75
Summa ovriga rdrelseintikter 17 113 124

e

Summa nettoomsitining 3 3@ 3107 3299 3 082

Av koncernens nettoomsattningen motsvarar intdkter fran koncernbolag 3,4 %
Av koncernens nettpomsittningen motsvarar intdkter fran Stockholm Stad 3,3 %

Av moderbolagets nettoomsittningen motsvarar intdkter fran koncernbolag 3,5 %
Av moderbolagets nettoomsattningen motsvarar intakter fran Stockholm Stad 3,3 %

Not 2 Driftkostnad

Fastighetsskotsel och reparationer B37 745 - B34 742
Vatten 109 81 109 81
Fastighetsel och gas gg 25 95
Sophantering 59 58 59 58
Uppvdrmning 298 FrE: 298, 273
Teknisk och administrativ férvaltning 362 327 362 327
Ovriga driftkostnader - - 79 65 82 69
Summa driftkostnader 1843 1644 1843 1645

Av koncernens driftkostnaderna motsvarar inkdp fran koncernbolag 7.7 %
Av koncernens driftkostnaderna motsvarar inkSp fran Stockholm Stad 0,8 %

Av moderbolagets driftkostnaderna motsvarar inkop 'fa'éri koncernbolag 7.8 %
Av moderbolagets driftkostnaderna maotsvarar inkop fran Stockholm 5tad 0,8 %

Kopian overens nmer
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Fordran avseende framtida (easingavgifter, for icke uppsdgnings- |
bara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

Inom ett ar

Senare an ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

Summa

Under perioden erhallna variabla leasingavgifter

47

i S
W
"z 4 3 ma
: B
. fow
5 "
'\.l\' 3

=) s s
- .\..5‘? . e

2795
262
54
3111

2 946" 2 795
207 262
47 54
. 3200 3111

1174

Framtida leasingavgifter, fir icke uppsagningsbara leasingavtal,
forfaller till betalning enligt foljande:

inom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar

Senare an fem ar

Summa

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar av anlageningstillgangar

Avskrivningar enligt plan
Byggnader
Markanlaggningar
Inventarier

Summa avskrivningar enligt plan

Nedskrivning/Aterliggning
Utrangering
Summa avskrivaingar ach nedskrivningar

Not 6 Centrala administrations- och forsaljningskostnader

Personalkostnader
Gvriga kostnader
Summa centrala administrations- och farsiljningskostnader

1842

663

761

48
11

704

1o4
1 398

&40

22
pat

342

1049

40
97

LV 16T 163
1603 1372
1815 1577

=5 135

847
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Not 7 Arvode och kostnadsersattning

Revisionsuppdrag L *a 31}; |
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag e 3
Skatteradgivning . 3
Summa arvode och kostnadsersattning C 1351

Medelantalet anstallda SRS TILY
Kvinnor 196

Summa medeltalet anstallda - : &1

Loner och andra ersdttningar -
Styrelse, vd och vwo : ;z;,;gm
Ovriga anstillda . 254 459
Summa loner och andra ersittningar | - 258 g:ﬂ

Sociala kostaader
Pensionskastnader for vd och yvd .. 405

Pensionskastnader for Gvriga anstalida 59944

Gvriga sociala avgifter enligt lag ach avtal
Summa sociala kostnader

Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kénsfardelning i foretagsledningen
Andel kvinnor | styrelsen 25 %

Andel man | styrelsen 7% 5

Andel kvinnor bland Gvriga ledande befattningshavare 71 %

Andel man bland dvriga ledande befattningshavare 9%

Koncern och Moderbolag

Styrelse |
Till styrelseledambterna utgick ett arvode om 618 {599) tkr.

Verkstdllonde direkicrer

Till verkstillande ach vice verkstillande direktorer utbetalades 16n om totalt 3 455 (1 929) tkr.

1186
129

1315

128
24
415

2528
245 635
148 153

345

38 532
77 260
116 137

364 290

25 %
75 %
1 %
29 %

- :' - . 2 & ﬂ:.
v 1196
N8
414

VD erhaller pension i enlighet med reglerna for AKAP-KR samt en kompletterande avgiftsbaserad chefspension

som tilldmpas for chefer inom Stockholms stad. Den kampletterade chefspensionen dr en tilldggspension till

AKAP-KR som innebar en avsattning motsvarande 15% av 16nen,

Ovriga ledande befattningshavare

For dvriga ledande befattningshavare fdljer uppsdgningstiden kollektivavtal och pensioner utgar enligt allman

pensionsplan fran 65 ar.

STOCKHOLMSHEM ARSREDDVISHNING 2024

1186
129

1315

198
217
%15

2528
245 625
248 153

343
38532
77 260

116137

364 290

25 %
7o %
%
29 %
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Mot 9 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som dr anl8ggningstillgdngar

Realisationsresultat vid forsaljningar B ] 10 . m 1’ 10
summa realisationsresultat vid farsiljningar 2 10 12 10

Mot 10 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar f-ﬂ w g 0 S 167
Summa nedskrivningar R 0 0 167

Mot 11 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter - g E Z e 8 7
Summa rinteintikter och liknande resuitatposter L - ¥ 2 - B 7

Rantekostnader moderbolag - 367 270 367 270
Ovriga rintekostnader v D 0 1 1
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =~ 367 270 | 368 271

Skillnad mellan bokfdrda avskrivringar gch avskrivningar
enligt plan e - :
Mottagna koncernbidrag - - 43 47

ek
ot

Lamnade koncernbidrag
Forandring periodiseringsfond “ e
Summa bokslutsdispositioner o 0

e

Kopian dverengsi
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shattekhostnader

Aktuell skatt 0 \ __
Eordndring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader 9 -17 (i 24
Summa redovisad skattekostnad 99 ' '

ank=20250623:202

Avstamning av skatt

e T R R R B N T L LN DL Wl

LTI W

Skatt enligt gallande skattesats 50 -8 B4 5
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 1 36 1 36
Skatteaffekt av icke skattepliktiga intakter -1 0 -1 -
Skattemdssig effekt bygenader 13 5 13 5 -
Kancernjusteringar 0 -34 . -
Okning av underskottsavdrag 14 - 13 -
Temporara skillnader -2 -5 -2 -4
Effekt av generell ranteavdragsbegrasning 24 0 23

Redovisad skatt 94 £ 131 32

HE R T

Uppskjuten skattefordran

- Miljoner kronor .

FEPEEPEETE BT e, g S ST W Hey . CH Y P i

Nedskrivaing UER-poster 7 g 7 g

Temporara skillnader fastigheter -795 106 - <195
Overavskrivaingar -20 ~22 0

Metto, uppskjuten skatteskuld/fordran i balansrakningen 720 621 786 685
720 621 786 bB5

REDOVISHING 2024 15




Not

15 Forvaltningsfastigheter

Bvggnader
ingdende ackumulerat anskaffningsvérde
Forsaljningar och utrangeringar under aret

Fardigstallt under aret, omklassificering av pagaende projekt

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets avskrivningar enligt plan

Firsdljningar och utrangeringar under aret
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

ingaende ackumulerade uppskrivningar
ingaende ackumulerade avskrivningar uppskrivet belopp
i

Arets avskrivning av uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto

Ingaende nedskrivningar

Arets fordndring nedskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar nedskrivet belopp
Omklassithcering tidigare projektnedskrnivning

Uteaende ackumulerade nedskrivningar netto

Mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Omklassificering pagaende projekt
Farsaliningar och utrangeringar under aret
Utgaende ackumulerat anskaffaningsvarde

Markanlaggningar .
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde

Fardigstallt under dret, omklassificering av pagaende projekt
Forsaljningar och utrangeringar under aret

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Forsdliningar och utrangeringar under aret
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Summa forvaltningsfastighet

ETOCKHDL MSHEM ARSREDOVISMING 2024
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Not 16 Taxerings- och marknadsvérden

i‘s‘lii}m‘iﬁr krm&m B g

Not 17 Inventarier

Not 18 Pagaende ny-

Taxeringsvarden
Byggnader, bostader
Byganader, lokaler
Mark, bostader

Mark, lokaler

Summa taxeringsvarden

Av taxeringsvérde mark utgbr
Agd mark , 22 558 72 568 22 568
Tomtratismark & 734 &4 40 & 693

Summa taxeringsvarde 27302 27308 27 261

Bokforda vdrden fastigheter ej dsatta taxeringsvirden 100 109

Marknadsvarden 63 474 &80 207 63248

Ingaende ackumulerat anskaffningsvdrde 345 346 53
Nyanskaffningar/ink6p under aret 6 2 4
Farsaljningar och utrangeringar under aret -8 -3 -B
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 343 345 49

Ingdaende ackumulerade avskrivningar enligt plan =222
Arets avskrivning enligt plan -1 22 -6
Forsaljmingar och utrangeringar under aret B 3 6
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~237 222 -39

Utgdende planenligt restvirde inventarier

och ombyggnad

Ingaende anskaffningsvarde
Investeringar -
Overfort till fardigstillda fastigheter -1 464 =209 -830
Overfirt till fArdigstilida markanldegningar 54 -5 <30
Omiklassificaring till mark ~16 + 0

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 3375 3078 3378

Ingaende nedskrivningar 516 -288 -199
Overfart till fardigstalld fastighet §17 0 0
Arets nedskrivningar 48 -328 48
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 151 -616 -151

Utgdende bokfort virde pigiende ny- och ombyegnad 3 224 2 462 3224

26 230

1793

26 429

538
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% Ingaende anskaffningsvérden .0 40 50

Farsaliningar 0 {1
g Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden A0 A

£
I
”Lé Ingaende anskaffningsvirden | 10 640 763 640
bt Forvary ~ 0 0
Forsaljning | * 0
Lamnade aktiedgartiliskott 167 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden &10 640

Ingaende nedskrivningar 396 700 <329 JO0)
Arets nedskrivningar 0 167 000
Utgaende ackumolerade nedskrivningar 396 700 =396 700

Utgaende redovisat varde &0 Al 13 940 13 940

Not 20 Andelar { koncernfaretag

MODERBOLAG

Stockholmshem [ Skarholmen AR, 556052-2160, Stockholm 1 000 100
AB 5tockholmshem Fastighetsnat, 556715-5394, Stockholm 160 100

Summa andelar och andra langfristiga viirdepappersinnehav 13500

KONCERNMEMN

Husbyggnadsvaror HBY Forening upa, 702000-9226, Stackholm & 0% 40
Summa andelar och andra langfristiga vardepappersinnehav L0

MODERBOLAGET

Husbyggnadsvaror HBY Forening upa, 702000-9226, Stockholm d 04 &0
Summa andelar och andra langfristiga virdepappersinnehav 40

BTOCKHMOLMSHEM ARSREDOVISHING 2024 18
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Not 22 Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvirde | 0 0 197 44
Tillkommande fordringar 0 o 189 16
Utgaende redovisat varde D o 316 127

Fardran dotterbolag 0 0 27 Z7
Ovriga koncernbolag 77 18 9 15
Summa fordringar koncernbolag 27 18 36 52

Not 24 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

- Mitjoner kronor .

Gvriga férutbetalda kostnader o 5 10 5 10
Ovriga upplupna intdkter . i 5 3
Summa farutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 1 7 13

Kopian éverengst

ETOCKHOLMEHEM ARBREDOVISHING 2024 18

L Mea M el Sttt e Te b MO IS X



Not 25 Eget kapital

% MODERBOLAGET

Antalet aktier 17 640 001 st,
Kvotvarde, kronor 50.

H=20250623:

Vinstdisposition

Balanserad vinst 10 804 753 797
Arets resultat 159 256 837
Summa 106

Styrelsen foreslar att vinstmedle

disponeras enligt foljande:

| ny rdkning dverfores 11 064 010 634
Summa 11 064 010 634

Not 26

Uppskjuten skatteskuld

Avsattningar f8r uppskjuten skatt (se not 14) 720 621 187 BRS
Summa uppskjuten skatteskuld T20 621 787 685

Stockholms stad tecknar borgen for pensionsskulden. :

Not 27 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter

Upplupna semesteriéner 16 16 16 16
Upplupna sociala avgifter 5 5
Forutbetalda intakter 0 0
Forutbetalda hyresintakter 262 236
Ovriga upplupna kostnader 93 56

Summa upplupna kostnader och farutbetalda intakter ar 3

£

Not 28 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet

 Miljoner kronor

Avskrivningar och upp- och nedskrivningar anlaggningstillgangar 706 1050 657 1014
Realisationsresultat forsdljning av anlaggningstillgangar 12 ~10) ~12 ~10)

Summa justering for poster som inte ingér i kassaflodet 692 1 040

Kopian éverensgtammer
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Mot 29 Stdllda sakerheter

L L T o o e T R S T B T ST T T S S R S D b b e 0 e i AP b T

Da all upplaning sker via Stockholms stads internbank finns inga stéllda sakerheter,

Mot 30 Eventualforpliktelser

Ansvarsbelopp Fastigo 5 5 & 5
Ansvarsbelopp e erlagda lagfartsavgifter 7 7 7 7
Summa eventualforp - - o

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Kopian dverengst
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Stockholm den 13 mars 2025

-Elsa S&E |
Ordidrande
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Kristin Selander
Personalrepresentant Vision

Verkstillande di

!

Min revisionsberattelse har lamnats den 5 ‘mars 20

u}-gﬁm Wall

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Jag har utfért en revision av drsredovisningen och koncern-
rcdovisningen {6r AB Stockholmshem f6r rikenskapséret
2024, Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingér
pd sidorna 1-22 i detia dokument,

Enligl min uppfatining har arsredovisningen och koncern-
redovisningen uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rativisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stiillning per den 31
december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassafig-
den for aret enligt arsredovisningslagen. Firvaltningsberfttel-
sen ir forenlip med drsredovisningens och koncernredovis-
ningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultat-

nen,

Grund fér uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitl ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr obercende 1 forhallande till moderbolaget och

gjort mitt yrkesectiska angvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 8r tillriick-
liga och Endamilsenliga som grund {ir mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och
koncernredaovisningen

Ligtta dokument innehdller dven annan information dn érsredo-
visningen och koncernredovisningen och aterfinns pd sidorna
25-26. Det lir styrelsen och verkstillande direktGren som har
ansvaret [r dennd andra information.

Mitt utialande avseende drsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna information och jag gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denng andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen dr det mitt ansvar att lasa den information
som identifieras ovan och $verviiga om informationen i visent-
lig utstriickning #r ofdrenlig med Arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vid denna genomging beaktar jag dven
den kunskap jag 1 Syrigt inhdmtat under revisionen samt bedd-
mer om informationen i Svrigt verkar innehélla visentliga fel-
aktigheter.

Om jag, baseral pA det arbete som har utfirts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen

detta, Jag har inget att rapportera i det avseendet.

tyrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

et dr styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvare!
tor att drsredovisningen och koncernredovisningen upprittas
och att de ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar ven fir den
interna kontroll som de bedémer &r nddvindig £6r att uppriitta
en arsredovisning och koncernredovisning som infe innehiller
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig degsa beror pd ocegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for
bedmningen av bolagets och koncernens frmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, niir 54 r tillimpligt, om férhéllan-
den som kan phverka f8rmiigan att fortsitta verksamheten och
att anvinda antagandet om fortsatt deift, Antagandet om Forl-
satt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktbren avser att likvidera bolaget, upphiira med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gfira nagot
av detia.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om att drs-
redovisningen och koncernredovisningen som helhet inle
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att linina en revisionsbe-
rittelze som mnehdller mina attalanden. Rimlip sBkerhet fir en
hog grad av sikerhet, men fir ingen garanti fir att en revision
som utfirs enligl ISA och god revisionssed i Bverige alltid
kommer att uppticka on viscentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan {6rvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningsn och kon-
cernredovisningen,

som del av en revision enligt ISA anviinder jaz professio-
nellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen, Dessutom:

# 1dentifierar och beddmer jag riskerna f6r viisentliga felaktig-
heter [ Arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmilar revisionsbevis som ér tillrdckliga och énda-
malsenliga f&r att utglira en grund f6r mina uttalanden. Ris-
ken f6r att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6lid av
cegentligheter &r hfgre n f8r en visentlig felaktighet som

rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, fzl-
aktig information eller 4sidosiittande av intern kontroll,

n skaffar jag mig en firstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f5r att utforma
granskningsatplirder som dr mpliga med hinsyn till om-
stindigheterna, men inte fir att uttala mipg om effektiviteten
i den interna kontrollen.,

» utvirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten | styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tilihrande
upplysningar,

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-

stdllande direktdren anviinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittande! av drsredovisningen och konesrnredovis-
ningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbovisen, om det finns ndgon viisentlig ostikerhets-
faktor som avser sadana hiindelser eller férhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens
férmdga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen
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att det finns en viscentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revi-
sionsherétielsen fista uppmiirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen och koncernredovisningen om den visent-
liga oskerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modificra uttalandet om drsredovisningen och kon-
cernredovisningsn. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden
gdra att ett bolag och en koncern inte lingre kan fortsitta

verksambeten.

- den Gvergripande presentationen, strukturen
och nnehallet 1 Arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen och
konecernredovisningen aterger de underliggande transaktio-
nerna och hdindelserna pa ett 58tt som ger en riittvisande bild.

# utvirderar jag

# planerar och utfdr jag koncernrevisionen for att inhimta till-
riickhiga och dndamalsenhiga revisionsbevis aveeende den
finansiella informationen fr féretap eller affidrsenheterna
inom koncernen som grund fér att gora ett uitalande avse-
ende koncernredovisningen. Jag angvarar fOr styraning, dver-
vakning och genomedng av det revisionsarbete som utfiirts
fiir koncornrevisionens syfte. Jag Br ensamt ansvarig for
mina uttalanden. |

Jag maste informera styrelzen om bland annal revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttapelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utiver min revision av drsredovisningen och koncernredo-
visningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens och
verkstillande direkt@rens forvaltning f5r AB Stockholmshem
tor rikenskapsaret 2024 samt av férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller ftrlust.

Jag tillstyrker att bolag
forslaget 1 fGrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstiliande direktBren angvarsiribet 16r riken-
skapsaret,

Grund for uttalanden

Det dr styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust, Vid (6rslag till utdel-
ning innefattar detts bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr fdrgvarlie med hinsyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pé
slorleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvalt-
ningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar biand
annat att lortldpande bedbma bolagets och koncernens ekono-
miska situation och att tillse att bolagets organisation dr utfor-

» fOretagit ndgon atgird eller g

mad 54 att bokfdringen, medelsf8rvaltningen och bolagets eko-
nomniska angeligenheter t Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direkittren ska skita den
l6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de &tefirder som dr ndvindiga fHr
alt bolagets bokddring ska Fullgbras | Gverensstimmelse med
lag och fBr att medelsforvaliningen ska skitas pd eft betryg-
gande gitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av {Grvaliningen, och dirmed
mitt uftalande om ansvarsfribet, dr att inhéimta revistonsbevis
féir att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om
ndpon styrelseledamot eller verkstillande direkidren i ngot
viisentligt avseende:

jort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan foranleda srsittningsskyldighet mot
bnlaget, eller

# pa pagot annal sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriilfande revisionen av forslaget tll dispositioner
av balagets vinst eller firlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedfma om Hirslaget
ir threnligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sikerhet 8r en hbg grad av sikerhet, men ingen
garanti For all en revizion som uthSrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticks atgérder eller frsummelser
som kan fOranleda ersfttningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett firslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte
fir forenligt med aktiebolapsiapen.,

Som en del av en revision enligt eod revisionssed | Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen, Granskningen av

de granskningsatplrder som utlirs baseras
pi min professionella beddmning med uigangspunkt 1 risk och
visentlighet. De
sddana atgirder, omradden och forhdllanden som fir viisentlig
for verksamheten ach dir avsteg och Gvertriidelser skulle ha
sirskild betydelse [Gr bolagets siluation. Jag gér igenom och
privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra fBrhillanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens
forslag 0l dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fGrlust
har jag granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval

riagen tor detta fr att kunna bediima om [Orslaget &r
torenligt med aktiebolagslagen.

S35kt !’L den i%ms 2025
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OsKar Wall
Aukioriserad revisor
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RESULTATRAKNING
Hyresintakter

Drift
Markavgifter
Fastighetsskatt

JRIFTNETTO
Avskrivningar

BRUTTORESULTAT |

Centrala adm- och férsdljningskostnader

lamfarselestirande poster

Finansnetto

BALANSRAKNING, MNKR
Anldggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Eget kapital
Avsattningar/Langfristiga skulder
Sortiristign skutonr

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Synligt eget kapital
Substansvarde

Sysselsatt kapital

Totalt arbetande kapital
Rantebarande skulder
Fastigheternas bokforda varde
Fastigheternas taxeringsvarde

FASTIGHETSUPPGIFTER
Antal [agenheter

Antal lokaler

Antal garage och bilplatser

LN

i ikt Ao e o s el bl

26 005

28 W14
3 810

11183

28 &2
3 887
11142

26 207

SUMMA UTHYRNINGSOBJEKT

Area bostader, 1000-tal kvm
Area lokaler, 1000-tal kvm

m%a garage, 1000-ta [ kvmi

SUMMA AREA, 1000-TALkym

43 K07

1751
201

43 5%

1722
198

2111

2 080
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NYCKELTAL %

Lénsamhet
Cirektavkastning exklusive centrala administrations-

och farsiljningsomkostnader

Direktavkastning exklusive centrala administrations-
och farsa@ljpingsomkostnader i forhallande till MV 8

Avkastning sysselsatt kapital
Avkastning synligt eget kapital
Avkastning totalt kapital

Riskbeddmning
Rarelsemarginal
Vinstmarginal
Omsatining hyresgaster
Uthyroingsgrad bostader
Uthyrningsgrad lokaler
Hyresfariuster

Kapital och finansiering
Synlig soliditet

justerad saolidifet
Skuldséttningsgrad
Skuldrdnta
Bruttoinvesteringar, mnkr
Kassafldde, mnkr

Sjdlvfinansieringsgrad

Forvaltning

Medelhyra bostdder, krfkvm
Driftkostnad ke/kvm

Markavgift och fastighetsskatt krf/kvm

12
13
T4
15
6
17
18

14
20
2
22

23
2%

25
26
27

Central adm, och férsaljningskostnad kr/kvm - 28

Driftnetto krikvm

Personagl
Medelantalet arsanstallda
Loner ach ersattningar personal, mnkr

Skattesats
Kapitalandel

DEFINITIONER

1 Redovisat eget kapital eniigt
koncernbalansrikaing, | eget kapital ingar
kapitaldelen sv obeskaltade reserver,

2 EgetKapital plus overvirde | fastigheter {enlin
gxtern vardering) minus appskjuten skatt 20,8%,

3 Balansomsiutning minus icke ranfebarande
skulder (inkl uppskjuten skatth

4 Genomsnititiz balansomslutning.

5 tlastigheternas bokfbrda virde ingar fardigstillda
byggnader, mark och markanlageningar.

& Taxeringsvardel avser mark och byggnad,

7 Resultat fore avekeivning i procent av bokfdri virde
fardigstallda fastighetar,

& Resultat fore avskrivning { procent av
marknadsvarde fardigstallda fastigheter,

§ Resultat sfter inansnetto plus fnansiells
kostnader | procent av genomsnittiiet sysselsatt
kapital. ﬁ

10 Resultat ofter skattinkl 78.5% av Dokstuts-
disgositioner | procent av genomsnittiist eget
kapital.

24

11 Resultat éfter Anansnatio plus hnansiella

37

23
24
1,2
2,3

20,8
72

94

99 9
91,5
0
17

449
63,8
13
2,7
1837
848
0,5

T 604
952
59

52
723

W14
258,5
20,60%
wfm%

kostnader | procent av genomsnitthig

balansomslutming,

12 Resultat efter avskrivningat | procent av

nettoomsatining.

13 Resulial efter inansneiio | procent av

nettoomsatining.

14 Umsdtining hyresgdster inkl gemensamma
byteskon I Sthims stad.

15 Uthyir area bostader | procent av

bosiadslagenheiares,

16 Uthyrd area lokaler | procent av lokalares.

17 Hyrestariuster bostader och lokaler s procent av
totala hyresintakier,

18 Resultat efter finansnetto plus finansiells
kostnader dividerat med finansiella kostnader,

19 Eget kapital i procent av balansomsluiningen.

0 Radovisat eget kapiial och overvarde meo
avdrag Tor uppskjuten skalt 20,6% | provent av

balansomslutning inkl dvervirde,
21 Rantobarapde skulder dividerat med eget kapital,

5,8

2,4
0,9
-0,3
09

46,5
64,2
1,0
22
1314
768
0,6

1532
856
52

al
710

415
2481
20,60%
79,40%

56

22
5,0
88
4,9

15,7
39,4

8,9
99,9
91,7

0,2
12,4

471
65,6
1,0
0,8
850
1079
12

1476
782
53
55
698

408

79.40%

59

22
3,7
6,3
3,6

242
30,0

9,3
99.9
91,0

01
10;1

42,5
64,2
1,3
0,6

1336

6,4

25
2.5
4,2
2.0

26,2
18,8
9,9
99,¢
91,0

0,0

2,8

40,8
61,8
1,3
0,7
1875

22 Rantekosinader i procent av genomsnitiligs

rantebarande skulder,

23 Kassaflbde fore fordndring i rorelsekapital och

invesieringar,

2% Kassaflade fore investeringar dividerat med

Ivesteringar,

25 Totalhyra inkl permanenta tillagg per 01-09
respektive ar.
26 Driftkostonader delat med vigd bostads- och

27 Markaveifter och fastighetgskatt delat med vagd

bostads- ooh iokalyia,

28 Centrals -&ﬁﬁ"ﬁ%ﬁ%ﬁimﬁﬂéﬁﬁf oeh forsalinings-
kostnader delat med vigd bostads och lokalyta.

29 Driftnetio delat med vagad bostady

Kopi!
med ong

verens

grch lokalyta,
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