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Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter 13 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den Z4 /1 2024. Arstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den 497 Y 2024
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Sjodalen Fastigheter 13 AB
559270-5817

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjodalen Fastigheter 13 AB, 559270-5817, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 5592939-65467, med sate i Stockholm, ar hogsta

moderbolag for koncernen.
Foretaget ager och forvaltar fastigheten Verkstaden 18 i Huddinge kommun, Stockholms lan.

Vidsentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

~0retaget ags till 100 % av Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB, org.nr. 559138-3681, och ingari en

1(7)

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
) 2023 2022 20217
Nettoomsattning 1 560 930 1 520 515 1 790 284
Resuitat efter finansiella poster -1 061 181 -634 239 -1 028 739
Soliditet, % 1 0 0
*2020-09-09--2021-12-31
Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
. kapital fond kapital
Vid arets borjan 25 000 -9 267
Aktieagartillskott, erhallna 1 820 000
Disposifion enl arsstammobesiut
Arets resultat ] -1 658 513
Vid arets slut 25 000 152 220
Resultatdisposition
) Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 152 220 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat | 1810 733
Arets resultat -1 658 513
Totalt 152 220
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 152 220
summa 152 220

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.



Sjodalen Fastigheter 13 AB 2(7)

559270-5817

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 1 560 930 1920 519

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m., 1 560 930 1520 515

Rorelseitostnader

Fastighetskostnader -524 791 -480 949

Ovriga externa kostnader -256 895 -256 728

Av- ach nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -189 172 -186 772

Summa rorelsekostnader -970 858 -924 449

Rorelseresultat 590 072 596 066

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 221 744 190 584

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 872 997 -1 249 889

Summa finansiella poster -1 651 253 -1 230 305

Resultat efter finansiella poster -1 061 181 -634 239

Bokslutsdispositioner

L.amnade koncernbidrag -588 838 -360 141

Forandring av periodiseringsfonder : -42 401

Summa bokslutsdispositioner -598 838 -402 542

Resultat fore skatt -1 660 019 -1 036 781

Skaftter

Skatt pa arets resultat 1 506 -26 203

Arets resultat -1 658 513 -1 062 984
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Balansrakning |
Belopp i kr Noft 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 28 592 229 28 779 001
Inventarier, verktyg och installationer 5 21 600 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 613 829 28 779 001
Summa anlaggningstillgangar 28 613 829 28 779 001
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar haos koncernforetag 138 181 -
Ovriga fordringar 25 346 2 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 144 947 65 856
Summa kortfristiga fordringar 308 474 68 723
Kassa och bank

Kassa och bank 521 066 288 000
Summa kassa och bank 521 066 288 000
Summa omsattningstillgangar 829 540 356 723

SUMMA TILLGANGAR 29 443 369 29135724
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Balansrakning -
Belopp | kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Frift eget kapital
Balanserat resultat 1810 733 1063 717
Arets resultat -1 658 513 -1 062 984
Summa fritt eget kapital 162 220 -9 267
Summa eget kapital 177 220 18 733
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 130 500 130 500
Summa obeskattade reserver 130 500 130 500
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 456 000 -
Skulder till koncernforetag 12 050 000 12 050 000
Summa langfristiga skulder 27 506 000 12 050 000
Koritfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 504 000 16 464 000
Leverantorsskulder 43 794 42 751
Skulder till koncernforetag 364 130 127 306
Skatteskulder - 80 648
Ovriga skulder 57 490 44 286
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 660 235 180 500
Summa Kortfristiga skulder 1629 649 16 939 491
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 443 369 29135724




Sjodaien Fastigheter 13 AB 5(7)

559270-5817

Noter
E}; Belopp i kr om inget annat anges.
fé
2 Not 1 Redovisningsprinciper
e Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
) allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
o

5

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider fillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 25
-Hyresgastanpassningar 3-5
-Inventarier 9

Definition av nyckeltal

Neftoomsaltning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter, dvriga _ 221744 19 584
Summa 221744 19 584

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernféretag -873 624 -873 624
Rantekostnader, ovriga -826 925 -360 006
Ovriga finansiella kostnader | -172 448 -16 259

sSumma ~1 872 997 -1 249 889
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Not 4 Byggnader och mark

6(7)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 29 174 684 29 174 684
Vid arets slut 29 174 684 29 174 684
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -395 683 -208 911
-Arets avskrivning -186 772 -186 772
Vid arets slut -582 455 -395 683
Redovisat varde vid arets slut 28 592 229 28 779 001
Varav mark
-\Vid arets borjan 24 505 355 24 505 355
Redovisat varde vid arets slut 24 505 355 24 505 355
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - -
-Nyanskaffningar 24 000 -
Vid arets slut 24 000 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan :
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -2 400
Vid arets slut -2 400 -
Redovisat varde vid arets slut 21 600 -
Not 6 Periodiseringsfonder

2023-12-31 2022-12-31
-Avsatt vid beskattningsar 2021 88 099 88 099
~-Avsatt vid beskattningsar 2022 42 401 42 401

130 500 130 500

Not 7 Skulder till koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen
Moderbolag 12 050 000 12 050 000

12 050 000 12 050 000
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

e

Panter och darmed jamforiiga sakerheter som har stallts for egna skulder och avsatiningar

Fastighetsinteckning 19 000 000 19 000 000
Summa stallda sakerheter 19 000 000 19 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Koncernuppgifter

Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som upprattar

koncernredovisning.

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den iﬂi | Y 2024

‘?1
utili Andreas Rutil

Styr\. seorﬁdffjrande Styrelseledamot

. ) . Ay
Var revisionsherattelse har lamnats den / ﬁ 2024

__ Youg Aktiebolag

Fredricddavrén ¥\
Auktoriserad revisor



——— = am o, ._.-‘——;---r
TR Ty AT
Fo s k) -
I-*J"ig—.-#ﬂ .t: ;I‘&JJ':'F 1
¥ ‘-"\"E'_ A am

'r‘ ]

-_"i

Ay

Building a petter
worlsing world

SU6

>

0240

e

ol |

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sjédalen Fastigheter 13 AB, org.nr 559270-5817

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Sjtdalen
Fastigheter 13 AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Sjodalen Fastigheter 13 ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjddalen Fastigheter
13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de beddmer ar ntdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhalianden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tifldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamhbeten.

Reviserns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag, och att [mna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globat Limitad

Som del av en revision enligt |ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn tiff om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhaltanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram {till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Sjodalen Fastigheter 13
AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31 samt av forslaget til
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalenden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjédalen Fastigheter
13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
éndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyraisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag {till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat at

tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhetsr

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvear

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tilf nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
‘bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A imember firm of Ernst & Young Global Limited

¢—~—Brmst& Young )
fortiopande bed6ma bolagets ekonomiska situation och att ™~

'\1‘

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed I Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vidsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade besluf, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

=y )
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