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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Winsarp Fastigheter AB intygar att resultatrikningen
balansrikningen i drsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen ock
koncernbalansrikningen har faststillts p4 drsstimma 250619. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

en och revisionsberidttelsen stdmmer dverens med

Jag intygar ocksa att innehallet i1 drsredovisning
originalen.

Skara 250619
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Winsarp Fastigheter AB
HE328-8789

Org nr &

Forvaltningsbherattelse
Allméant om verksamheten

Koncemen

Koncernen dger och férvaltar fastigheter, Koncernens fastighetsbestand bestar av féljande fastigheter:

Westriss AB

KB Bokiryckaren
Gormett AB
Winsarp Fastigheter | Skara AB
Winsarp Fastigheter | Halmstad AB
Brovakten 1 i Halmstad AB

KB Almen 17 i Halmstad

KB Borgaren 1 och 2 | Halmstad

Moderfdretaget

Halmstad: Almen 20, Baronen 3, Basilikan 15, Blomman 15.
Halmstad: Baronen 4, Boktryckaren 3 och Boktryckaren 5.
Halmstad: Basilikan 16,

Skara: Tullen 11, 16, och 18, Tor 12, Bifrost & och 6.
Halmstad: Vindbryggan 5.

Halmstad: Brovakten 1.

Halmstad: Almen 17.

Halmstad: B

Moderféretagets verksamheten bestar av fastighetsférvalining och kapitalférvaltning.

Foretaget har sitt séte | Skara kommun

Utveckling av foretagets verksamhet, resulta

2024
61 338

Koncernen

Nettoomséttning
Resultat efter fin. poster -8 116
Balansomslutning 625 687
Soliditet % a0

Definitioner: se not

Moderféretaget 2024
Resultat efter fin. poster 0
Balansomslutning 314 073
Soliditet % 55

Diefintlioner: se not

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

t och stallning
2023
B1 521

2022
61 795
-39 127 -D 683
626 467 891 723

30 17

2022
-3 103 -161
411 117
36 47

Linder aret har Winsarp Fastigheter AB lamnat aktiedgartiliskott till dotterbolag pa fotalt 300 tkr.
!

Aktier | dotterbo

Eget kapital - koncernen

kapital

Ingaende balans
Arets resuliat
Transaktioner med &gare

aq har skrivits ned med 210 tkr.

[T "

al.res, innehav utan
inkl arets  bestdmmande
resufiat inflytande

23 G£7
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2024-12-31

Aktiekapital Ovrigh tillskjutet Reserver  Balres. Innehav ulan
kapital inki arefs bestadmmande
resultat infivtan m

%
=

ﬁmm mmét&i -582 - -HB2

TI313789

15 000 134 426 - 38 588 e 189 014

o

) Eget kapital - mc

derforetaget

2023-12-31 Bundet eget kapital

" F@m ﬁﬁf‘ Balres.
verkligt vérde  inkl .mm mmﬁf

Aktiekapital Uppskriv- Reserviond
ningsfornd Litv fond

E’awﬂm -28 580 ~28 GBJU

Fﬁﬁ'f%ﬂiﬁ%mm _ - 2014 -2 014

Transaklione

Aktiedgariillskoll, erhalina 61 082 61 D82

Vid drets utgang 15 000 e 20 - — 162 817 177 B37

2024-12-31

Fritt ﬁﬁm mmm

:ﬁfﬁgéfmﬁ ' m mm Wmﬁmﬁ verxligt mm mﬁﬁ mm ﬁmm‘ﬁf
resuitat

Ingaende balans 15 Q00 - 20 - ~ 182 817 177 837
Arets resultat -3 687 -3 687

Vid drets u&g%w 15 000 - 20 - — 158 130 174 150

Villkerlig aterbetalningsskyldighet t6r aktiedgatillskott uppgar till 73 334 tkr {73 334 thkr

Farslag till disposition av f&m@ag&m vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 159 130 230, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, Tkr | 159 130

Vad betréffar koncernens och moderféretagets resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till
efieriéliande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.




Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6789

comsattning
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncembidrag, erhallna
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resuliat
Arets resultat
Hanférligt till

Moderfbretagets aktieagare
bestdmmande inflytande

4 (24}
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Winsarp Fastighet

Balansrakning - koncernen

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byganader och mark
inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlédggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgan

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

gar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa om

sittningstillgangar

28

566 566
4 508

752

5 (24)
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4 918
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[ KAPITAL OCH SKULDER

s ET
E’j Eget kapital 21

- Aktiekapital 15 000 15 GO0
Ovrigt tillskjutet kapital 134 426 134 426
Balanserat resultat inkl arets resultat 30 588 -

z

&
£

Egﬁt %{ﬁpimg h%ﬁfﬁrht ﬁ%@ m%ﬁﬂrﬁﬁaﬁﬁﬁﬁ akﬁ% %Qﬁgﬁg .................................. ______ ________

Avsatiningar
Uppskjuten skatteskuld 18 22 BG83 22 347
Ovriga avséttningar 23 400 625

Langfristiga skulder 24
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3 334 o
Leverantirsskulder 2 910 3 529
Skulder till koncermftdretag 4 077 3494
Aktuell skatteskuld 4 491 4 517
Ovriga skulder 1 003 =- 558
otalda intakter 25 8 916 9 328

er och férutbe

Uﬁﬁmﬁﬁﬁ vostnad
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Winsarp Fastigheter AB
Cirg nr 556328-6789

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 28
Justering for poster som inte ingar | kassaflédet 30

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fdre
férandringar av rorelsekapital 4 042 7685
Kassafldde fran férdandringar | rérelsekapital

Okning(-¥/Minskning(+) av rérelsefordringar 11 454

Kassaflde fran den Ipande verksamheten 15 493

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgéangar -840 403
Avyttring av matenella anlaganingstillgangar . 162 628
Forvary av finansiella tillgangar 15 377 -2 781
Avyttring av finansiella tiligagnger -~ 70 808
Kassaflode fran investeringsverks

amheten _ -16317 230 253

Finansieringsverksamheten
Erhéalina aktiedgartillskott - 61 092
Amortering av lan _ -495 -299 995

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -495 -238 903

Arets kassaflode -1 319 g 532
Likvida medel vid arets borjan 23 B26 14 244
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£y Nettoomsattning —
Wy Ovriga rérelseintdkter 2 -

% Rorelsens kostnader

e, Fastighetskostnader 3 - -2 566
Ovriga externa kostnader -782 -1 071
Personalkostnader 4 - «257
Av- och nedskrivningar av materiella och immatenella

anlaggningstillgangar .. .

Rorelseresultat wf G 727

Resultat fran finansiella poster |

Resultat fran andelar | koncernféretag 8 -2 10
Qvriga rénteintédkter och liknande resultatposter 7 1147
Réntekostnader och liknande resultatposter B -4 530

Resultat efter finansiella poster -4 375

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, erhalina 13 657 13 303
Koncernbidrag, lamnade -12 969 431772
Bokslutsdispasitioner, Svriga T
Resulta

Skatt pa arets resultat 10 4 372
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Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 15 260 851 ,, 260 761
Fordringar hos koncernféretag 16 28 919 23227
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 17 4 000 -

Summa anldganingstillgangar 293 770 283 588
Omsittningstillgangar

Rorlfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1 2

Kassa och bank
Kassa och bank 2¢ 20 302 20 572




10 {24)
Winsarp Fastigheter AB

Org nr 558328-6788

Eget kapital 21

o Bundel eget kapital

vy Aktiekapital 15 000 15 000
& Reservfond 20 20

Fritt eget kapital |
Balanserat resultat 162 817 191 397

Arets resuyltat -3 B87 -28 580
159 130 162 817

Summa eget kapital 174 150 177 837

Avsidltningar -
Ovriga avséttningar 23 400

Langfristiga skulder 24
Skulder till konce

rnféretag 116 706 108 245

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 6 6
Skulder till koncermnféretag 22 209 16 992
Aktuell skatteskuld 497 752
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 25 105 105
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3757

. Den l6pande verksamheten
vy Resultat efter finansiella poster 28 -4 375 -28 639
[ Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet 30 -15 30 333

50
b
ol
>
B

Betald inkomstskatt , 255 469
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -4 845 2163

Kassaflide fran fardndringar i rirelsekapilal
Okning{-¥Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflide fran den lépande verksamheten

£
e
£

Investeringsverksamheten

Lamnat aktiedgartiliskott | -300 297 459
Forvéry av finansiella tillgangar -8 692 -
Avyttring av finansiella tillgangar | - 245 314
Kassafldde fran investeringsverksamheten ﬁ -9 992 -52 145

Finansieringsverksamheten
Erhalina aktiedgartillskott | e 61 092

Kassafldde fran finansieringsverksamheten - 61 092

Likvida medel vid arets borjan | 20 572 11 711




Winsarp Fastigheter AB
Org nr 566328-6784%

N© Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bo
alimanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3),

Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges
nedan under avsnittet "Redovisningsprinciper i moderfiretaget’,

[

Redovisningsprinciperna &r oféréandrade jamfdrt med tidigare ar.

Tillgédngar, avsattningar och skulder har varderats till anskafiningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg fér uppskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom

inkbpspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkemmande utgifier som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for ldpande underhall och reparationer redovisas som kKostnader nér de uppkommer.

Avskriviungar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
firva@ntade f6rbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrékningen.

Nvttiandeperiod
Byggnader 10 -100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nytfjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark, Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedtms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

byggnader som &r férvaltningsfastigheter:

- Stomme, bérande konstruktionsvaggar Oar
- Installationer; rér, el, ventilation, undercentral mm 30-45 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak, balkong mm 25-30 ar
- Inre yitskikt, maskinell utrustning, vitvaror, g barande innervaggar mm 10 ar
- Utvandig varmekulvert och aviopp 35 ar
- Hiss 4
- Restpost 25-50 ar
- Markanl&gagningar 25 ar

Ersdttningar till anstillida

Avgiftsbestdmda planer

Planer for vilka pensionspremier betalats redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebér att
avgifterna kostnadsférs | resultatrédkningen.

12 (24)
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell
skatt dr inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas fér alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fir
temporéra skillnader som hérror fran forsta redovisningen av goodwill, Uppskjuten skattefordran
redovisas fér avdragsgilla temporara skillnader och foér méjligheten att | framtiden anvénda
skattemdssiga underskottsavdrag. Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér
motsvarande tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras, Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r beslutade per balansdagen och har inte nuvarde-
berdknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvéry nuvdrdeberaknas om vardet pa
den uppskjutna skatteskulden dr en vésentlig del av affarsuppgbrelsen och det finns ett
dokumenterat samband mellan képeskillingen och kbéparens vardering av den uppskjutna
skatteskulden. Ett rent substansférvarv ar ett forvarv av andelar i féretag dér huvudsakliga
identifierbara tillgangar &r byggnader och mark samt déar képeskillingen sa gott som uteslutande
avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

| kencernbal

ansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Intdakter

Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhélla f6r egen rékning
redovisas som intédkt, Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kemmer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag &r féretag i vikka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rbste-
talet eller pa annat sétt har ett bestdmmande inflytande. Bestammande inflytande innebér en ratt
att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseférvary bygger pa enhetssynen, Det innebdr att férvarvsanalysen
uppréttas per den tidpunkt da férvérvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses férvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen
av enhetssynen innebdér vidare alt alla tillgangar {inklusive goodwill) och skulder samt intakier och
kostnader medraknas i sin helhet dven fér delagda dotterfretag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten
fér erlagda tillgéngar med tilldgg av uppkomna och ¢vertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som &r direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell tillaggs-
kopeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vérdet, med nagra undantag, vid
forvarvstidounkten av férvéarvade identifierbara tillgangar och dvertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse vérderas till verkligt véarde vid férvérvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvérvade foretagets intékter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ
goodwill.

13 (24)
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Eliminering av transaktioner mellan koncernfdretag och intresselretag.

Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller fériuster

som uppkommer vid fransaktioner mellan koncernféretag elimineras | sin helhet. Orealiserade vinster
oy som uppkommer vid transaktioner med intressefdretag elimineras | den utstriackning som motsvarar
e koncernens dgarandel i féretaget. Orealiserade férluster elimineras pa samma séatt som orealiserade
. vinster, men endast | den utstréckning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.,

S Redovisningsprinciper i moderféretaget
-~ Redovisningsprinciperna i moderfretaget verensstdmmer med de ovan angivna redovisnings-

£~ principerna i koncemredovisningen utom | nedanstaende fall.

Andelar | dotterforetag och intresseférelag
Andelar i dotterféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag redovisas till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. 1 anskaffningsvardet ingar

férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Skatt
| moderforetaget sadrredovisas inte uppskjuten skatt som &r hanférlig till obeskattade reserver,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.
Det erhalinaflamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Realisationsvinster - 121 512
Forsékringsersattning 50 ADG
Erhallna bidrag = 280
Ovrigt 112 1237

ModerfGretaget
Ovrigt ‘* - 448

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader =13 568 -15 249
Underhall -12 800 -11 287
Fastighetsskatt -1 389 2 157

Moderféretaget

Drifiskostnader —_ -1 201
Underhall - -549
Fastighetsskatt — -818
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Not 4 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstillda varay varav

Dotterféretag
Sverige 4 100% 4 100%

égz Totalt | &@ﬁ%l’fﬁmﬁﬁg P 100% 4 100%

£~ Koncernen totalt 4 100% 4 100%

Lﬁﬁ; — — Sw&fﬁ - — sl ERRERR mfmﬁ

Moderféretaget — - — —
(varay pensionskosinad) 1} {~} 1} {~

Dottertiretag 1 588 676 1619 B63

o e T 5?‘@ _______________________________________________________________ __ o7 W__Eﬁﬁ
fvarav pensionskostnad) 2] (177} 2) {147}

Styrelse Ovriga Styreize —
ach VD anstélida och VD anstifida

Moderforetaget - - - -
fvarav fanfiem o.d.) (—} (=} '*

fvarav lantiem v.d.) g"%} . (=}

Koncernen totalt - 1 588 - 1819
{ varay tanbem o, ﬁ“} g;m } {m}

Avgangsvederlag
Inga avtal om avgéngsvederlag finns med VD eller styrelseledamot.

Not & Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

Koncernen

Avskrivningar enligt plan férdelade
Byggnader och mark

jentarier, verktyg och installationer

Nedskrivningar férdelade per tillgang
Byggnader och mark - -148 632

Alerftirda nedskrivningar férdelade per tillgang
Byggnader och mark 2524 -

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark - -220
Inventarier, verktyg och installationer - -51
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Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

e Realisationsresultat vid avyttring av andelar — 126 787
Konsultarvoden vid avytiring av andelar - -5 275
-210 -163 475

[
D
]

Ranteintékter, koncernforetag 480 1382
Rénteintakter, dvriga 179 19

Réanteintékter, koncernféretag 1 067 12 636

Réanteintdkter, tvriga g0 2

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader, &vriga -16 503 -18 746

Moderfiretaget
Réntekostnader, konc s i,
Réntekostnader, Hvriga 337 -789

Not 8 Bokslutsdispositioner, dvriga

~ Inventarier, verktyg och installationer - 300
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Aktuell skattekostnad/skatteintakt -3 211 -3 705

Uppskjuten skatt ~551 8 2086

Moderféretaget
Aktuell skattekostnad/skatteintakt -

Uppskjuten skatt e -118

Avstimning av effektiv skatt

Skatt enligt géllande skattesats fér moderforetaget 20,6% -655  20,6% 5 795
Andra icke-avdragsgilla kostnader 2,9% -91 4,3% 2
Ej skattepliktiga intékter 0,1% 3 831%
Okning av underskottsavdrag utan motsvarande

aktivering av uppskjuten skatt 0,0% - 0,0% -
Okning av kvarstaende negativt réantenetto utan

motsvarande aktivering av uppskjuten skatt 58,0% -1 781 -8,4% -2 642
Utnyttjande av tidigare e] aktiverade underskottsavdrag -1,0% 32 0,2% 46
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,7% 22 -1,3% -368
Schablonrdnta pa periodiseringsfond 1,4% -48 0,0% 11
Avskrivning koncernmaéssiga dvervarden utan skatt 37.8% -1202  -828% -23 201
Owrigt 0,0% = 0,0% -3

Hedovisad effekiiv skatt 118 3% -3 72 16% 4 503

Moderféretaget
Resultat fore skatt

E| skattepliktiga intékter
Okning av kvarstaende negativt rantenetto utan

motsvarande aktivering av uppskjuten skatt -18,8% 583 0,0% i
Utnyttiande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag 0,8% 32 0,0% -

Skatt hanforlig till tidigare &r 0,0% ~ 08% 254

Redovisad effektiv skatt 0,0% ” -1,3% 372




Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade nedskrivningar

Winsarp Fastigheter AB
Org nr 556328-6788

2024-12-31

Koncernerr

Ackumulerade anskaffrungsvarden

Vid arets bdérjan J(
Nyanskaffningar 256
Avyttringar och utrangeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets bérjan

Aterfrda avskrivningar pé avytt
Arets avskrivning

Vid arets slut

ringar och utrangeringar 77

-192 &E@

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -148 632
Aterférda nedskrivningar p& avyttringar och utrangeringar 2524
Arets nedskrivningar

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

566 566

_2024-12-31

Koncemen

Redovisat varde vid arets slut

Not12 altningsfastigheter

2024-12-31

Upplysning om verkligt virde pé f6

Koncernen

Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets bérjan

Vid arets slut

Verkliga vardet baseras till 100 % pé vérderingar av utomstaende oberoende vérderingsmén
med erkénda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vérdering av fastigheter av den typ

4r aktuella.

och med de lagen som

Inventarier, verktyg och installationer
________________________________________________________________ 2024-12-31

ﬁ'mmmm

Ackumiilerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 7 431
Nyanskaffningar 80

Avytiringar och utrangeringar — =

Vid arets slut 7 521

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar -

Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut 4 208

2023-12-31

%M 672

~199 964
43 302
-18 248

- -174910

581 "EE@

© 2023-12-31

1190 300
898 581

9183

-1 752

7 437

-2 537
581
-5 7

-2 513

4 918
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Winsarp Fastigheter AB

Org nr 566328-6789

Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

b Vid arets bérjan = 458
oo Investeringar 2594 174

%?3 Redovisat virde vid arets slut 769 A58

Not 15 Andelar i koncernforetag

Vid arets bdrjan 420736 137 365
FOrvary 300 297 458
Avyttring - -14 088

Vid arets slut 421 036 420 736

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan ~1549 975 -6 500
Arets nedskrivningar 210 -153 475

Vid érets slut 160 185

Redovisat virde vid arets siut 260 851 260 761

Spec av moderfdretagets innehav av andelar | koncernforetag
2024-12-31
Antal Andel Redovisat

Gormetl AB, 5B6850-3750, Bkara 1 000
Kullerstenen AR, 558717-6382, Skara
Winzarp Fastigheter | Skara AB, 5588458013, Skara 1 GO0
Winsarp Fastigheter | Halmstlad AR, 558046-0767, Skara 4 150
Brovakien | Halmstad AB, 55%361-38585 Skara 250
Almen 17 1 Halmstad AB, 558361-3853, Skara 250
KE Almen 17§ Halmstad, 816822-0185, Bkara
Borgaren 1 och 2 | Halmstad AB, 558361-3861, Skara 250 1000 46 807 36 BUY
KB Borgaren 1 och 2 i Halmestad, 918552-7061, Skara

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket d&ven tverensstémmer med andelen av résterna
fér totalt antal aktier.
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Winsarp Fastigheter AB

g nr B56328-8788

HNot 16 Fordringar hos koncernféretag

Roncernen

Ackumuiferade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 10 997 81 806
Tillkommande fordringar 11 377 -
Reglerade fordringar - ____-70809

Redovisat virde vid arets slut 22 374 10 997

Moderfiretaget

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Vid arets borjan 23 227
Tillkommande fordringar 5 692
Reglerade fordringar - 40514
Redovisat virde vid arets slut 28 819 23 227

Not 17 Andra gé“ﬁfﬁﬁﬁﬁﬂ :ﬁﬁrd&-pmmmnﬁhﬁv
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan | 2781 -
Tillkommande tillgangar 4 000 3 833
Avgaende tillgangar — -1 052

Redovisat virde vid arets slut 6 781 2781

Moderfdretaget

Ackumtilerade anskaltrngsvérden
Vid arets borjan -
Tillkommande tillgangar 4 000 -
Redovisat virde vid arets slut 4 000 —

e Uppskjuten skatt
2024-12-31
AR Uppskjuten

Koncermen skattefordran pudfuten -

Byggnader och mark -
Uppskjuten skatt dveravskrivningar -
Uppskjuten skatt periodiseringsfonder _ -

Uppskjuten skattefordran/skuld .-

Kvittning —
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto} -

2023-12-31

Uppskijuten
skatteskuld Neto

Uppskjuten skatt éveravskrivningar - 739 739
Uppskjuten skatt periodiseringsfonder - 1752 1752

Uppskjuten skattefordran/skuld n 22 347

Rvittning - - —

Uppskjuten skaftefordrans/skuld (netto) — 22 347 22 347




Winsarp Fastigheter AB
Org nr 558328-6789

2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan 1 200
Tillkemmande fordringar -
Redovisat varde vid arets slut 1 200

Ovriga poster _ 291 -

Not 21 Disposition av vinst eller forlust

Férslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 159 130 230, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, Tkr 159 130

sSumma

Not 22 Antal aktier och kvotvirde

antal aktier 150 000
kvotvarde 100

Not 23 Ovriga avsittningar
2024-12-31

Koncernen

Garantiataganden | 4

00
400

Moderféretaget
Garantiataganden 400

Koncernen
Skulder som forfaller senare én fem ar fran balansdagen:
Ovriga skulder till kreditinstitut

348 994

196
411
607

150 000
100

21 (24)
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2024-12-31 2023-12-31

Farutbetalda hyresintakier

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rédntekosinader

Upplupen fastighetsskatt

@W’ig& poster

Mocderféretaget
Ovriga poster 105 105

Not 26

Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Summa stéllda sékerheter 636 314 B36 B18

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 27 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser - moderforetaget

_______ slopn | Ry

Stéllda sdkerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser till firman fér koncernféretag 166 953 169 910

Not 28 Betalda rintor och erhallen utdelning

Erhallen rinta 659 1 580
Erlagd rénta -16 503 -19 748

Eragd réanta -4 530 -8 587
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Winsarp Fastigheter AB

Org nr 556328-6/89

Not 29 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31

‘Koncernen
Faliande delkomponenter ingér i likvida medel.
Banktillgodohavanden | 22 507 23 826

Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden 1179 6 530
Tillgodohavande pa koncernkonto 19 123 14 042

Not 30 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m

Koncermen

Avskrivningar 18 096
MNedskrivningar/reversering av nedskrivningar -2 524 148 63
Rearesultat forséljning av anladggningstillgangar 48 -121 512
Ovriga avséttningar ~225 625

ModerfGretaget
Avskrivningar - & 571
Nedskrivningar/reversering av nedskrivningar 210 163 475
Ovriga avséttningar ~225 625
Resultat dverlatande féretag vid fusion — -124 33

Not 31 Koncernuppgifter
Foretaget ar heldgt dotterfdretag till Winsarp AB, org nr 556599-9710 med séte i Ulricehamn.
6241-6601 med

Winsarp AB &gs i sin tur av Esswell AB, org nr 55

Esswell AB upprattar koncernredovisning.

InkSp och forséijining inom Koncernen
Ay koncernens totala inkdp och forsaljning matt | kronor avser D (0) % av inképe
férsdljiningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som kKoncernen tillhor,

Av moderfdretagets totala inkép och firséljning matt | kronor avser U (0) % av inkdpen och 0 (0) %
av forséliningen andra féretag inom hela den foretagsgrupp som féretaget tillhor,

Mot 32 Myckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:  Totala tillgangar
Soliditet: {Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Tolala tillgangar
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Skara den dag som framgar av elektronisk signatur.

Anders Sjdgren
Verkstallande direktir

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur.

Fredrik Waern
Aukforiserad revisor




ill bolagsstdmman | Winsarp Fastigheter AB, org. nr 556328-6789

Bappﬂn om msmﬂwisﬁmgm mh Mncemm{iwummgm

U %t% .....................................
Jag mr uttdrt en revision av arsre

dovisningen ach koncermredovisningen f6r Winsarp Fastigheter AB f6r &r 2024,

Er‘% Em m g“a u'mmmg has" émmdwgmwm %‘a Emm%mmmwmmgw zspmﬁmm i méégm‘i m&d émfwgmmsaagw mh g@g‘ m ; aﬁE

gm uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sveri

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Armare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i torhallande till moderbolaget och '

aﬁag anser att de revisionsbevis ﬁ&g har inhamiat ar tnEéfﬁﬁ:E{’élw mh m:ﬁamé senliga som gmm fm mina mmwﬁn

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att

arsredovisningen och Koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande dirextOren ansvarar dven 1or den interna kontroll som
de bedémer ar nbdvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid uppréattandet av arsredovigningen och koncernredovisningen

ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedGmningen av

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhst om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller migstag, och alt lAmna en revigionsherittelse
som innehaller mina ultalanden. Rimlig sakerhet r en hivg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentl iga om
de engkilt eller tilsammans rimligen kan fGrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi -
arsredovisningen och koncermradovisningern.

Som del av en revigion enligt 1SA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

— |dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| &rsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga
fér att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till fdlid av negentligheter ar
hbgre an fir en vasentlig felaklighet som beror pé misstag,
aftersom oegentligheter kan innefatia agmmm I maskopi,
tarfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dzidoséattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaslse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—  Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper sorr

anvands och rimligheten | styrelsens och verkstillande
rekiGrens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande

— drar jag en slutsats om lam

Jag maste

bolagets och koncernens férmaga att fortsétta verksamheten, De
ugmwm nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
|

styrelsen och verkstéllande direktbren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gbra nagot av detta.

ligheten | att styrelsen och
verkstallande direktdren anvander antagandet om fortsait drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig nsakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
konicernens fGrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen och koncernredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernradovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsbearéttelsen. Dock kan framtida héndelser sller

forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jaq den Gvergripande presentationen, strukturen oc

innehallet | %mmdwimiww och koncernredovisningen,
déribland uppl ysningarna, och om arsredovisningen och
koncemredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p4 ett sétt som ger en

rattvisande bild.

- planerar och utfr jag koncernrevisionen for att inhamts

tillrdckliga och ndamdélsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen tor {Gretag eller affarsenheter inom
Koncernen som gmm tar att gbra ett uftalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, dvervakning
och genomgang av dm revis ; 2 som utforts f6r
roncernrevisionens syfte. Jag ﬁa' ensam ansvang fér mina
uttalanden.

ntormera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt ‘Elﬁ%mﬁkmﬁ for den. Jag maste ocksd
informera om mwm sefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat,
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Ltbver min revision av arsre

torvaltning fér Winsarp Fastigheter AB fdr ar 2024 samt av fdrslaget till
lagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltnings

“m*

Jag tillstyrker att bo
direktGren ansvarsfrihet #or mkmﬁmmém‘t

Gmneﬁ for umiamm

dovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verl
dispositioner b

cstéllande direktdrens
etrédffande bolagets vinst eller forlust.

berattelsen och beviliar styrelseledamoten och verkstallande

Jm hm uttdrt revisionen en igﬂ: god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt ﬁ%m&

fc:i%sga krav.

me sens och verkstallande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betraffande bolagels vinst eller f6rlust. Vid torslag till utdalning
mmé‘mﬁf detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
tarsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning ach risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Hwrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen av

bl %g%ﬁiﬁ angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande

bedtma bolag jets och E{mmmﬁm ekonomiska almmém ach att ti llse

Rwasmms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fﬁwmﬁﬂi@gm och  darmed mi
uﬁa@md% om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om gtym Iseledamoten eller
wﬁcﬁm llande direktdren | nagot mﬁwﬁgm‘ avsestide:

~— fhretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fGrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighe:
bolaget, eller

-~ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mé&l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
bolagets vinst eller f6rlust, och dérmed mitt uttalande om detlta, ar att
2d rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar firenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs en |gt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller {Grsummelser som Kan foranleda

Goteborg det datum som

framgdr av min elektroniska signatur

Fredrilk Waemn
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Winsarp Fastigheter AB

, OTg. nr 556328-8789, 2024

ande i forhallande till moderbolaget och koncernen enli m god revisorssed S@mw ﬁh haf 3: éwsgt méég ort maﬁ W{%mﬁ iska ansvar mﬁ%gt

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsidrvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Verkstallande direkidren ska skéta den I0pande fﬁ%waimimm enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar mh bland annat vidta de
atgarder som ar nddvéndiga for att bolagets bokfbring ska ful lgGras |
overensstammelse med lag och 10r att mmamm@msﬁgm ska

skitas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r tarenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omadome och har en professionellt skeplisk
instalining mdw hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella
beddmning med mmﬁgﬁmﬁk‘ﬁ i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fGrhallanden som ar y%ﬁmﬁéfgﬁ tor verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
o &,ﬂwﬁmﬁhm Som underlag 6r mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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