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Wallenstam Freden Storre AB
Org.nr 556811-4176

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar i eget kapital

. kassaﬂedesaﬂal}’s

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser foregaende &r.

Arsstdmman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisp osition.
Jag intygar att innehdllet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa,

flartina Wass
Styrelseledamot

Transaktion 09222115557512114219  §@mE  Signerat MW, MA, AME
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Wallenstam Freden Storre AB

Wallenstam Freden Storre AB

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

-~ férandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregdende ar.
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Wallenstam Freden Storre AB 2/16
Org.nr 556811-4176

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Foretaget har sitt sate i Géteborg, Vastra Gotalands an.
Foretaget ager och férvaltar fastigheten Freden Stérre 20, Sundbyberg

Foretaget &r ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 116 AB, org.nr 556998-6044.

Moderféretag i koncemnen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som ar noterat pa Nasdag
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och aven i en mervardesskattegrupp.

egenskap av kommittent fér den inkomstskatterattsliga kommissionen.
Inga anstallda har funnits under aret och nagra léner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

900 bostader, bade bostadsratter och hyresrétter, affarer, restauranger, métesplatser och éppna ytor.
Bolaget har ingatt avtal om att vara med och utveckla detta omrade.
Projektet bedrivs inom ramen for ett koncerninternt enkelt bolag (konsortium).

Flerarsjamforelse
Féretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 27 914 13 192 8679 7026
Resultat efter finansiella poster 198 226 40 224 -32 984 52 115
Balansomslutning 979 003 1200 819 1174 106 1019 289
Eget kapital 27 187 50 51 50
Soliditet 9% 0% 0% 0%

3 Signerat MW, MA AME  —




Wallenstam Freden Storre AB
Org.nr 556811-4176

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat

Arets resultat

till aktieagarna utdelas 542,74 krfaktie
i ny rakning balanseras

2 110 068

27 136 953

27 136 900

53
27 136 953

Styrelsens yttrande dver den féreslagna vinstdispositionen

316

Utdelning har under férutsattning av arsstdmmans godkannande lamnats till moderbolaget.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, g heller fullgdra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed
forsvaras med hansyn till vad som anférts | ABL 17 kap 3§ 2-3 st (forsiktighetsregeln).

2 Signerat MW, MA, AME
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Wallenstam Freden Storre AB

Resultatrdkning

Hyresintakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsekostnader
Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Forandring av dveravskrivningar
Erhallet kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

S e Transaktion 09222115557512114219 8
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27914 041
0

28 578 766

-3 600 000

-162 235 496
-191 146 281

-162 567 515

35 761754

-35 658 016
-198 225 531
O

~76 037 987
274 263 518
25 026 885
25 026 885

0
25 026 885

2022

13192 116
4
50 457

-13 894 132
-2 430 000

29239

-32 003 302

-18 760 725

12 431

-21 462 866
-40 223 591
0

0

-2 345 415

-4 566 695

0
-4 566 695
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Wallenstam Freden Stirre AB
Org.nr 556811-4176

Balansrakning

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier

Finansiella anldaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

= o Transaktion 09222115557512114219 (e

Not
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2023-12-31

846 801 653
10 850 988
44 559 468

902 212 109

22 622 496
22 622 496

924 834 605

285 624
52 122 889
828 176
931223
54 167 912

0

54 167 912

979 002 517

5/16

2022-12-31

798 450 437
9607 620
222 314 810
1 030 372 867

0
0O
1030 372 867

0
169 442 785
- 1002803
170 445 588

0
170 445 587

1 200 818 454




Wallenstam Freden Stérre AB 6/16
Org.nr 556811-4176

Balansrdkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 50000
Fritt eget kapital 10
Balanserat resultat 4 567 063
-4 566 695

2110 068
25 026 885
Summa eget kapital 27186953 50368

Arets resultat

Obeskattade reserver 76 037 987 0

Avsattningar

Avséttningar for skatter - o 220340
0 220 340

Langfristiga skulder 9

Skulder till koncernforetag

Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Uppiupna kosthader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakton09222115557512114219 e
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863 507 757
863 507 757

1029 691

5 810 900
5429229

12 269 820

979 002 517

1187 721 010
1187 721 010

3 622 064
219 180
5643 500
3 341 982
12 826 736

1 200 818 454




Wallenstam Freden Stoérre AB
Org.nr 556811-4176

Farandringar i eget kapital

Ingaende eget kapltal 2022 01 -01
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Transaktioner med aktiedgarna

~Utdelning

:.--Aktieagartlliskott

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna
-Utdelning

—Aktleagartlllskott

Utgaende eget kapltal 2023-1 2 31

e — © Transaktion 09222115557512114219  Eem}

Utgaende eget kaputal 2022 12-31

Aktnekapltal

50 000

Aktiekapital

50 000

50 000

Signerat MW, MA, AME

Fritt eget
kaputal

-4 566 695
O

4 567 000

- —_—

Fritt eget

kapltal_ N
368
25 026 885
#)

-300

2110000
27 136 953

71186

Summa eget

kapltal

-4 566 5 95
0

-800
4567 000
50 368

Summa eget
kapital

- 50 368
25 026 885
0

-300
2 110 000
27 186 953




Wallenstam Freden Stoérre AB
Org.nr 556811-4176

Kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
- Avskrivaingar
- Ovrigt

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafldde fore forandringar i rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den i6pande verksamheten

investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pé;“ti.d lgare investeringar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartiliskott

Foéréandring av skulder till koncernféretag
Erhallna koncernbidrag

Erhallet kommissionéarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023

-162 567 515

0]

103 738
-35 990 035

116 277 675
1627 133

81914 773

-81 857 555

47 782817
-34 074 738

2110 000

-324 213 253

0
274263518

300
-47 840 035

816

2022

18 760 725

15 649 931

3953463

12 431

_-21475 297

115 180 561
5 946 806

~129 853 952

-57 665 066
124 404 579
66 739 513

4 567 000
20 545 928
38 002 311

0
-800
63 114 439

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i foretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafléden.

e ~  Transakiion 09222115557512114219
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Wallenstam Freden Stérre AB 9116
Org.nr 556811-4176

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information

Foretagets verksamhet omfattar att 4ga och férvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderforetag i den koncern dar foretaget ingar och
koncernredovisning upprattas ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate | Géteborg, Vastra Gotalands 1an. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Géteborg med
bestksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigf som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens uppratiande

Foretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RER 2 enligt reglerna i BEFNAR 2012:3 da
foretaget ar ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar IFRS i dess
koncern redovisning. | - '

mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tiliagg till IFRS som ska

Foretagets funktionella valuta &r svenska kronor (SEK), vilken &ven &r fGretagets rapporteringsvaluta, varfér
den finansiella rapporten uppréttats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i kronor (kr).

Tillgadngar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intdkter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

Forandringar i redovisningsprinciper och upplysningar

L L

Arets féréndringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets férandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

@iwig-a andringari RFR 2

féretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas mer an

tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

— e - Transaktion 0922211555751.2114219 :'='=:=--- ®3 Signerat MW, MA,AME = ———— e




Wallenstam Freden Storre AB 10/16
Org.nr 556811-4176

intakter

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror
redovisas som férutbetalda intakter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
perioder melian hyresgaster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hégst begransade varfor
det inte foreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intakter. Reservering av

Intakter fran fastighetsforsélining

Vid férsaljning av fastighet redovisas resultatet fran forsaljningen i samband med att kontrollen som
forknippas med dganderatten 6vergar till kdparen, vilket normalt sker i samband med tilltradesdagen savida
det inte strider mot sarskilda villkor 1 kdpekontrakiet. Resultatet faststails genom en jamforelse mellan
forsaljningspris och det redovisade vardet och redovisas i "Ovriga rérelsekostnader” - netto |

resultatrakningen.

Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Forsta halvaret uppgick réntan till 2,75 % och f6r andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga
ranteintakter beraknas pa motsvarande séatt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition:

Aktieagartillskott
Lamnade axtieggartillskott dkar andelens bokférda varde och nedskrivningsprovas.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt i féretaget ar hanforlig till skilinader i bokfért varde respektive skattemassigt restvarde och
uppkommer framfér allt pa grund av skillnaden mellan boktéringsmassiga och skattemassiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissionarsredovisning

Foretaget bedriver fran och med 1 januari 2023 sin verksamhet i kommission for Wallenstam AB
(kommittenten). Kommissionéarsforetagets redovisningsmassiga resultat verférs till kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn 1 resultatrakningen under bokslutsdispositioner.

Férvaltningsfastigheter
Forvaliningsfastigheter bestar av fastigheter (mark ochbyggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

avskrivningar éver nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad &r 15 och 50 ar. Inga avskrivningar gérs pa mark.

—— C Transaktion 09222115557512114210 O3 Signerat MW, MA AME s



Wallenstam Freden Stérre AB 11/16
Org.nr 556811-4176

'Iagfartskostnader och darefter ttllkammande vardehqande forbattrmgsatgarder Endast utglfter som
genererar bestdende vardehojning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhéliskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvérdering forvaltningsfastigheter
Da forsaljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt &n som férvaltningsfastighet ld8mnas ingen
information om det beréknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

Ovriga materiella anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag f6r ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedzskriv-ni'n:ngaﬁr..

Re.dow sat vard.e. fo_r anlag_gnmg s._tlll.g:angar provas. betr.affan de nedskrivnhingsbehov nar hénde:liser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det férvantade atervinningsvardet, skrlvs
tillgangarna ner till atervinningsvérdet. Atervmnmgsvardet definieras som det hégre av det verkhga vardet
reducerat med forsaljningskostnader for en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de &r utgivna. Ovriga finansiella tillgéngar och
finansiella skulder redovisas nar i6retaget blir part | instrumentets avtalsméssiga villkor.

Klassificering och efterféljande vardering

Vid forsta redovisningstillféllet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaﬁmngsvarde
'verkligt varde via ovrigt totalresultat — skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via 6vrigt totalresultat —
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden

Koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som Iangfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv ménader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skattefordrmgar redowsas endast | den omfattnlng att det ar sannellkt att framtlda dverskott

Upp.skjutn_a skattef@rdrlngar respektwe skatteskulder v_;arderas _t__;lll _2_0_ 6 % @ch_ n;e.ttoredowsasl
balansrékningen.

Kassaflédeanalys

Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanférliga till underskottsavdrag

Vid véardering av underskottsavdrag gdérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hog sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedomer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

) Signerat M, MA, AME i




Wallenstam Freden Stérre AB 1216
Org.nr 556811-4176

Finansiell riskhantering
Foretaget utséatts genom sin verksamhet for en méangd olika finansiella risker; marknadsrisk (avseende

ranterisk i verkligt varde, ranterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanteras inom ramen fér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Réﬂferfsk

mstrument md__forandrade .marknadsrantor. | fa.rsta .hand. fl.nansleras fo.retaget __gen_om koncemmtema .Ia_n

Réntan for interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas réntekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfdlj bestar av lan med olika loptider och fordelning frén olika kreditgivare. For
att 'f‘é en stabi! rén’cekostnad’sutveckling ér en bra b'a'lans mellan en Iéng rfa‘nteb'indningstid som ger stabilitet

huvudsak f:wer en tloarsperlod med en awagd Jamn fordelnmg

Kreditrisk
Foretagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella

tillgangar. Foretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
_.Kredlmsken ar nsken far forlust om koncernens motpar‘ter mte fullgor sina avtaisforpllktelser varfor varje ny

enhg_het med Wallenstam koncemens kredztpmlcy kravs_ __| de fall motpartens betalnlngsformaga bedems som
osaker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller forskottshyra vid nyuthyrning av kommersielia lokaler. Vidare
-begransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i forskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran
overstigande 10 000 kr. For kommersiella fordringar gors individuella beddmningar.

Likviditetsrisk
En I-ikVii'd--i-’te'tSri:fSk; innebar en situ;atio’n dar likvida medel for beta'l'nﬁi-ng av é'tag;af'n:den" _int_ef kan sék,erstéllas.
Kas’saﬂfjd'@sp'rcgnose?r up'ﬁprétt‘as 'oc?h féljs 'gen@m rui'l'a“nde prog n@'Ser fér' a’tt séke'r"s’téll’a att foretaget har

Hantering av kapital
Foretagets mal avseende kapitalstruktur &r att trygga féretagets formaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fOrt'séfta aft’ gi‘en‘ere‘ra? av’kastn'i'ng 'tiII' 'a’ktieégarna och n‘yttai fér"andra intressente'r och att uppfrétth-é'lla

Ra;-de_t for ﬂ_nans_leil_ rapporte.nng har mte beslu.tat elle;r foresla_-git na;.g ra vas.ent-ll.ga -;an'd:rin;gra'r*som? annu inte har
tratt ikraft.

NOT 2 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2023 2022

Ranteintakter 91 705 540
Intakter fran dvriga finansiella poster 12033 I 891

Summa o 103738 1243t

——— Transakbon09222115557512114219 Em}  Signerat MW, MA AME  ——————oo e



Wallenstam Freden Stérre AB 13/16

NOT 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Réntekostnader till koncerntéretag -31 122 650 -21 442 001
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 4839104  -33296

Summa 35761754 21 47
NOT 4 Skatt pa arets resultat

12023 _ 2022
Uppskjuten skatt 25026885 2345415
Summa 25026885 2345415

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en berédknad skattekostnad baserad péa géllade skattesats:

2023 00 2022
Resuitat fore skatt " 0 2221 280
Inkomstskatt berdknad enligt gallande skattesats 0 457 584
Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intakter 0 111
-Ej avdragsgilla kostnader 0 -2 803 110
-Uppskjuten skatt pa temporara skilinader o 25026885 _ 0
Summa 25026885 -2 345 415

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
NOT 5 Férvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvéarden 863 034 506 375 1567 050
Arets anskaffningar 1 460 536 2 767 351

Omklassificeringar 208 392 325 485 110 105
Utgaende ackumulerade anskaffningsvadrden 1 072 887 367 863 034 506

Ingaende avskrivningar -04 584 069 -49 188 948
Arets avskrivningar -29 998 934 -15 395 121
Utgaende ackumulerade avskrivningar -94 583 003 -64 584 069

Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -131 502 712 0
Utgaende ackulumerade nedskrivningar 131 502 712 0

Utgaende redovisat varde _......_ . ___... -346”.361_ 653 .___... 798 450 437 456?“437
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NOT 6 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

NOT 7 Pagaende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Under aret nedlagda utgifter
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter
Omklassificeringar till inventarier
Resultatférda kostnader

Avrakning investeringsmoms

Utgaende redovisat virde

NOT 8 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt pa temporara skillnader
Skattereduktion inventarieinkép
Summa

Transaktion 09222115557512114219 (e} Signerat Mw, MA, AME

2023-12-31

10 833 495

1977 219
12810 714

-1 225 876
-733 850
-1 959 726

10 850 988

222 314 810

80 397 019
-208 392 325
1977219
0

_-47782 817

44 559 468

2023-12-31
e ——
a

22622496

14116

1 2022-12-31

6 334 705
4 498 790
10 833 495

-971 066
-254 810
-1 225 876

9 607 620

785 384 033

54 897 715

-485 110 105

-4 498 790
-3 953 483

= ks
222 314 810

-2 423 889
-220 f-3.40:




Wallenstam Freden Storre AB 15116
Org.nr 556811-4176

NOT 9 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

Samt Iii-ga_.: finansiella tillgangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
ot skulder ar klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

g Kundfordringar och andra fordringar

i - 2023-12-31 _ 2022-12-31
Pt Kundfordringar 308 372 0

Reservering for osakra kundfordringar . 22748 R .
Kundfordringar netto 285 624 0

Finansiella tillgangar - 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrdkning
Kundfordringar 285 624 O Hyresintéakter
Ovriga korta fordringar 52 122 889 169442 785 -

Summa tillgangar 52 408 513 169 442 785

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder 2023-12-31 2022-12-31 Resultatrdkning
Koncernskulder -863 507 757 -1 187 721 010 Réntekostnader
Rantebarande skulder 0 0 Rantekostnader
| - o ~ Drift- och
Leverantorsskulder | -1 029 691 -3 622 064 fﬁiaitnfnskosmader

Summa skulder -864 537 443 -1 191 343 074

2023-12-31

Réntebdrande .
Forfallotid skulder eve_r-a n Mﬂ
0-3 manader 0 0 -1 029 691
>5 &rt _ -863507757 0 0

.863 507 757 0 -1 029 691

Rintebirande
Forfallotid skulder Koncernskulder skulder  Leverantorsskulder

0-3 manader 0 0 -3 622 064
>5 ar*
4187 721 010 0 -3 622 064

*For koncerninterna skulder saknas det et kontraktuellt férfall. Férvantat forfall for skulden beddéms vara
senare &n 5 ar.
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NOT 10 Férslag till disposition av resultatet

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2 110 068 4 567 063

Arets resultat 25026 885 -4 566 695
27136953 368

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 27 136 900 300
I ny rakning balanseras | | 53 68

_ 2023-12-31 - 2022-12-31
Fastighetsinteckningar fér egna forbindelser 625000000 925 000 000
Summa 525 000 000 525 000 000

Resultat- och balansrakning kommer att forelaggas arsstéimman for faststallelse.

Goteborg den dag som framgér av elektroniska underskrifter

Mathias Aronsson Martina Wass.

Ordférande

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Anna Maria Edenblad

Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Wallenstam Freden Stérre AB, org. nr 556811-4176

Rapport om arsredovisningen

Utt*ial'an'd“e m‘d re'ssewa'icjh' re&s't'iveﬁ- uftale-'d-e

enhghet med érsredowsmngslagen uch ger en i alla vasentllga avseenden rattwsande blld av Wa[lenstam Freden Starre ABS f nansnella
stéllnlng per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredwlsnlngslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig

'V: tsilsiyrker dérfcﬁr att bolagsstamman faststaller resultatraknmgen och balansraknmgen

Grund for uttalande

aﬁarsmassuga skél utelamna upplysnmg om fmwaltmngsfaatlgheternas verklrga varde Enllgt RFR2 Redwnsnmg for Jundlska persaner ska

farvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i rsredovisningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audltlng (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Wallenstam Freden Stérre AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt le||ngrt vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de remslonsbews vi har mhamtat ar tiflrackiiga mch andamalsenllga sam grund far vara uttalanden med resewatmn

Styre!sens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas.
och.att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den mtema kontrtll som den bedomer ar
r'iééra vaseﬁfllgéfélaktigheter vare sug dessa bemrpé
oegentligheter eller misstag.

Vld upprattandet av érsredwlsnmgen ansvarar. styrelsen for

érsredwlsnmgen som helhet mte mnehéller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag,
och aft l&mnha en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
lellg sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt. ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om eri sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome:
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen,
Dessuton:

— identifierar-och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
érsredomsnmgen vare alg dessa bemr pé oegenthgheter eller

uttalanden Rlsken fer att lnte upptacka en uasenthg felaktlghet
till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uftala oss om effektiviteten i
deninterna kontrolien.

—_— ~ Transakion 09222115557512114219
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upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
férmagan att forisétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlllampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har. naget realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— :dra'r w en slutaat’s om Ia?m pll'gh'eten I att styrels'en anvander
:arsredwlsmngen Vi drar OCI(SEI en slutsats med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet on
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lé@ngre kan fortséatta verksamheten.

— utvarderar w den wergnpande presentationen strukturen Uch

'arsredamsnlngen aterger de underll_ggande transaktmnerna ﬁch
hdndelserna pa ett sétt som ger-en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(82)




Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Freden Stérre AB for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier frlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret

dessa krav

V| anser att de remsmnsbems Vi har mhamtat ar ttllrackhga UCh andamélsenllga s0m grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

'Re'vi'so--isf p—— o e
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r attinhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forsiaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar-en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision-som uifors-enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller frsummelser som kan foranieda

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

— e  Transaktion 09222115557512114219

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedﬁi‘ma bt}lag‘ets 'ekanomi‘gka situatio‘n oc'h_.at't ti‘ll‘se attﬁ balagets

_bolag_ets ekonomlska angelagenheter i DVI’IQ’( kontmlleras pa ett

betryggande séitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget; eller att ett torslag till dispositioner
av balagets vinst elier forlust inte &r forenlrgt med akt:ebolagslagen

Vi pmfe-ssmnellt omdc}me GGh har en pmfessmnetlt skeptrsk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

fﬂrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
;gransknmgsatgarﬁer SOm utfors baseras pa uér pmfessmneua

-w fokuserar gransknmgen pé sadana atgarder Gmraden ach
fornallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som @r relevanta for vart uttalande
om ansvars’fnhet Sf'r.z}m underlag 'fcﬁr uart u’ttallande om styrel'sens

'g.r_anskat styrelsens mmtme.rade, yt;tr_ande .s.amt ett_ umal ay un_derlagan'

for defta for att kunna beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Signerat MW, MA, AME
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