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Styrelsen och verkstéllande direktroren for ngsvalvet Vakten 7 AB, 559007-2228, har upprattat

arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget utgor ett heldgt dotterbolag till Forvaltix Eskilstuna AB 559320-6120) som i sin tur ar ett
dotterbolag till Tingsvalvet FH AB (659499-3296) och har sitt séte i Eskilstuna. From 241220 ingar bolaget

i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (5659177-5290). Bolaget ska daga och forvalta fastigheter och

darmed forenlig verksamhet.

Véasentliga handelser under rakénskapsaret

Under aret har bolaget férvarvats av Tlngsvalvet FH AB (559499- 3296)

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 1216 145 088 455 925 996 1 051 958
Resultat efter finansiella poster -610 435 -363 365 -179 476 -6 168
Soliditet, % 1 - - 1
Forandringar i eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 O 554
Aktiedgartillskott, erhalina 620 000
Arets resultat -610 435
Vid arets slut 50 000 19 119
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 19 119, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 629 554
Arets resultat -610 435
Totalt 19 119
Disponeras for 19 119
Summa 19 119 ﬂ)
Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter. K ‘
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Resultatrakning
Belopp i kr | | Nof

Intakter
Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa intakter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader |
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -

- Summa réorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finans_iella poster

W N

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

2024-01-01-
2024-12-31

1216 145

1216 145

-844 843
-119 619
~-264 006

1228 468

-12 323

45 035
-643 147

-598 112
-610 435

-610 435

-610 435
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2023-01-01-
2023-12-31

988 455
23 682

1012 137

-525 910
-167 135
-251 945

-934 990
77 147

174
-440 686

-440 512
-363 365

350 000
350 000

-13 365

-13 365
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

t A

2024-12-31

13 443 613
1219 879

14 663 492

14 663 492

180 607
6 398

187 005

294 458
294 458

481 463

15 144 955
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2023-12-31

13 707 629
1043 035

14 750 664

2 225 000

2225000

16 975 664

9 131
78 176
5978

93 285

187 540
187 540

280 825

17 256 489

W)
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Balansrakning
Belopp i kr |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Egeft kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

- Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfdretag

Summa léngfr’istiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

629 554
-610 435

19 119

69 119

42 146
14 786 975

246 715

15 075 836

15 144 955
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2023-12-31

50 000
50 000

22 919
-13 365

9 554

59 554

8 145 690
7 257 107

15402 797

392 040
336 610
447 781
204 072
18 350
1642
393 643

1794 138

17 256 489
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redowsnmgsprmcmer

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfonngsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Tingsvalvet Fastighets AB (559177- 5290) men séate |

Eskilstuna upprattar koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar ofdrdndrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar: _
-Byggnader 50

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning | |
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fGre skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Not 2 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter -
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rénteintakter, koncernféretag 44 940
Rénteintakter, 6vriga 95 x 174

Summa 45 035 174

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter |
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, évriga -643 147 -440 686

Summa -643 147
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets bérjan 15 203 801 14 207 017
-Omklassificeringar - 996 784
15 203 801 15 203 801
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: |
-Vid arets bdrjan -1 496 172 -1 244 227
-Arets avskrivning enligt plan -264 006 -251 945
-1760 178 -1 496 172
Redovisat varde vid arets slut 13 443 623 13 707 629
Not 5 Pagaende projekt
| 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 1043 035 72 958
Investeringar 176 844 1 966 862
Omklassificeringar - -996 785
Redovisat virde vid arets slut 1219 879 1 043 035
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten fOrvantas betalas
efter mer &n fem ar efter balansdagen - 7 077 690
: 7 077 690
Not 7 Stdllda sdkerheter och eventualforplikteiser
Stéillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
8750 000 8 750 000

Fastighetsinteckningar

Not 8 Vasentliga héhdelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har efter rakenskapsarets slut bytt namn till Tingsvalvet Vakten 7 AB.

()N\/\



Tingsvalvet Vakten 7 AB
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Underskrifter

Eskilstuna, 2025-06-30

en Engwall
Styrelseofdi§rande

Styrelséledamot

Var revisionsberattelse har JAmnats 2025-06-30

KPMG AB

Therese Malmgren %’\/W
Auktoriserad revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrékning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

VD/Styrelseledamot
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Tingsvalvet Vakten 7 AB, org. nr 559007-2228

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Vakten 7 AB fér &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Tingsvalvet Vakten 7 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen ar férenlig med arsredovisningens bvriga delar. |

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
" beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhalfande fili Tingsvaivet Vakten 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphérde i fortid och som lEmnat en
revisionsberétielse daterad den 12 juni 2024 med omodifierade uttalanden i-Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéliande direkitren som har ansvaret for att

arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktorer
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag. ‘

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionell skeptlisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

—— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av ocegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

—— sKkaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets inferna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uftala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

Revisionsberitielse Tingsvalvet Vakten 7 AB, org. nr 559007-2228, 2024

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéiiande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

—— drar vi en slutsats om |dmpligheten i att styrelsen och

verkstéallande direkidren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan {eda till betydande tvivel
om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberitteisen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovishingen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handeiserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreilsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Auktoriserad revisor
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkttrens férvaltning fér Tingsvalvet
Vakten 7 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

G(und for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Tingsvalvet Vakten 7 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direk{drens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget tilt dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller boiagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av férslaget tili dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férentigt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 30 juni 2025

KPMG AB

herese Malmgren

Revisionsberattelse Tingsvalvet Vakten 7 AB, org. nr 559007-2228, 2024

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. |
Verkstallande direktéren ska skéta den lépande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvéandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedédmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Gveriradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.




