Arsredovisning

for

Real Hudiksvall Kopmanberget 5:9 mil AB

539312-1055

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Real Hudiksvall Képmanberget 5:9 mil AB intygar att resultatridkningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-0§ -1© . Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Real Hudiksvall K&dpmanberget 5:9 mfl AB

Org.nr 559312-1055

Styrelsen for Real Hudiksvall K6pmanberget 5:9 mfl AB avger {6ljande drsredovisning for

rikenskapsaret 2022.

1(9)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheterna Kpmanberget 5:8 samt K6pmanberget 5:9 1 Hudiksvalls

kommun.

Agarforhdllanden

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Real Fastigheter AB (publ), org nr 556865-1680 med site i Stockholm

som upprittar koncernredovisning for koncernen.

Foretaget har sitt séte i Hudiksvall.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022

9619
2 096
34 696
5,2

Aktie-
kapital
25 000

25 000

2021

(9 man)

2184
728

14 933
4,0

Balanserat

resultat

578 144

S78 144

Arets

resultat

578 144

-578 144
1212 644
1212 644

Totalt

603 144

0
1212 644
1 815 788
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 578 144

arets vinst 1212 644
1790 788

disponeras sa att

1 ny rdkning dvertéres 1 790 788
1790 788

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Kostnader for fastighetsférvaltning
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

9619 371
33 076
9 6352 447

-4 989 549
-1 491 444
-296 779
-6 777 772
2 874 675

4

-778 466
-778 462
2096 213

568 956
-568 956
1527 257

-314 613
1212 644
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2021-04-14
-2021-12-31
(9 man)

2 184 292
0
2184 292

-1 020 917
-156 675
-68 892

-1 246 484
937 808

0

-209 670
-209 670
728 138

728 138

-149 994
578 144
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella ankiiggningstillgangar
Summa anliggningstillgcangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntéretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

9247 354

168 069
9 415 423

9415 423

1 337 328
22 028 758
55518

370 105
23 791 709

1 488 762
1 488 762
25280471

34 695 894

4 (9)

2021-12-31

9544 133

0
Y 544 133

9544 133

3490 210
840 714
0

165 357
4 496 281

892 455
892 4535
S 388 736

14 932 869
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

578 144
1212 644
1790 788
1815788

3 978 000
8 978 000

19 015 000
958 818

1 138 795
578 402
214 327

1 996 764
23 902 106

34 695 894

5 (9)

2021-12-31

25 000
25 000

0
578 144
578 144
603 144

9 578 000
950 741
1218 795
149 994

666 694
1765 501
14 329 725

14 932 869
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enlighet med BNFAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning, vilket innebér ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte visentligt
paverkat jdimforbarheten med f6regaende ar trots att bolaget har valt att tilldimpa ldttnadsregierna for
mindre foretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och ddrmed inte ridknat om jimforelsetalen.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldgningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivnignar.

Avskrivningar

Avskrivningar sker linjért 6ver tiligangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tiligangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrakningen.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ér
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegriansad. Byggnaden bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {6r avskrivningen pa
byggnader:

Stomme 1%
Yttertak 2,5%
Fasad 2%
Inre ytskikt 3%
Installationer 5%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras evetuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter 16r l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

7 (9)

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Not 3 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

9613025
0
9613 025

-08 892

-296 779
-365 671

9247 354

9247 354
77 700 000

2022-12-31
0

168 069
168 069

168 069

2021-12-31

0
9613 025
9613 025

0
-68 892
-68 892

9544 133

9544 133
73 600 000

2021-12-31

-
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Not 4 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 9 278 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -8 978 000 0
-8 978 000 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -300 000 0
-300 000 i3
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Fdrutbetalda hyror 1226 488 1391 862
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 597 626 365 019
Upplupen rinta 172 651 8 620
1996 765 1765 501
Not 6 Stillda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 29 000 000 10 000 000

29 000 000 10 000 000
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Not 7 Vasentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intrdffat efter rikenskapsarets utgang.

Im 20235 -2
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Real Hudiksvall Képmanberget 5:9 mfl AB, org.nr 559312-1055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Real Hudiksvall Képmanberget 5:9 mfl AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Real Hudiksvall Képmanberget 5:9 mfl ABs finansiella stélining per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen for Real Hudiksvall
Képmanberget 5:9 mfl AB.

Grund for uttalanden

Vi har ufiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Real Hudiksvall Kbpmanberget 5:9 mfi AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Real
Hudiksvall Képmanberget 5:9 mfl AB f6r ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

1av?2

W



pwc

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnhittet

o Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Real Hudiksvall Képmanberget 5:9 mfl AB enligt god

"? revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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ﬂ Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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] Styrelsens ansvar
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Det ar styrelsen som har ansvaret {6r férslaget tili dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att fillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
na ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for aft en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisaorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 8 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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