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SVF Bjérrod Fastighets AB 2 (10)
Org nr 559062-8847

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, forvalta och bedriva handel med fast egendom, samt bedriva darmed foérenlig

verksamhet. Bolaget har sitt sate i Stockholm.

‘I
0
b,
:;uf Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rékenskapsaret, varfoér nagra I6ner eller ersattningar inte har utbetalats.
M
ij Agarférhallanden
E:;:fi SVF Bjorréd Fastigheter AB &r dotterbolag till SVF Portfélj AB, org.nr 559205-5429 med séte i Stockholm.
:1 Moderforetag for hela koncernen som uppréttar koncernredovisning i vilket féretaget ingar i &r Forvaltningsaktiebolaget
i Svenska Verksamhetsfastigheter AB, org nr 559208-1623.
-

Finansiering
Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital samt lan fran moderbolaget.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under bérjan pa 2022 har omvaérldsladget féréandrats radikalt till f6ljd av kriget | Ukraina. Tillvaxtuisikierna for 2022 har
forsvagats och prisékningarna blir hogre &n tidigare férvantningar, vilket har lett till oro pa de finansiella marknaderna.

Miljopaverkan

Bolagets och koncernens évergripande miljémal &r att minska fastighetens miljébelastning genom att minska energi-
férbrukningen och i mesta méjliga man nyttja miljéanpassad och férnybar energi. | de fall da hyresgasterna star for sin
egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta Idmpliga energibesparingsatgarder.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolagets verksamhet forvantas utvecklas med ett positivi rérelseresultet samt minskade réntekostnader.

Finansiell utveckling, KSEK 2022 2021 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 1793 1478 1 868 1 682 677
Resultat efter finansnetto 42 88 -126 541 313
Balansomsluthing 42 506 47 187 24 127 24 257 22 538
Soliditet, % 6,1 5,2 1,0 1,0 1,0
Aktiekapital Arets Totalt

Forandringar i eget kapital Balanserat resultat resultat
Belopp vid arets ingang, 2022-01-01 50 000 2 515 512 .97 833 2 467 679
Balanseras i ny rakning enligt beslut pa arsstimma -97 833 97 833 0
Aktiedgartillskott 0
Arets resultat 108 430 108 430
Belopp vid arets utgang, 2022-12-31 50 000 2 417 679 108 430 2 576 109
Forslag till vinstdisposition
Till arsstémmans férfogande medel star (SEK).
Balanserad vinst 2417 679
Arets resultat 108 430

2 526 109
Styrelsen foreslar:
att i ny rakning balansera 2 526 109

2 526 109
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SVF Bjorrdd Fastighets AB 3 (10)
Org nr 559062-8847
Resultatrakning
Not 2022-01-01 2021-04-01
1, 2 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intékter
Nettoomséttning 1793 255 1478 497
Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader -400 541 -311 401
Ovriga externa kostnader -38 045 -109 711
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar / -623 307 -466 231
Rorelseresultat 731 362 591 154
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 3 950 526
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -693 119 -503 394
Resultat fore skatt 42 193 88 287
‘Skatt pa arets resultat 6 66 237 -186 120
Arets resultat 108 430 -97 833
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SVF Bjorrod Fastighets AB 4 (10)
Org nr 559062-8847
Balansrakning
Not 2022-01-01 2021-04-01
1,2 -2022-12-31 -2021-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstiligangar
Materiella antdggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 7 22 262 465 22 795 557
Summa anldggningstiligangar 22 262 465 22 795 5§57
Omséttningstillgangar
Kundfordringar 277 321 195 301
Fordringar hos koncernforefag 19 042 949 22 818 036
Ovriga fordringar 7 932 -
Kassaochbank 915 447 1377 780
Summa omséttningstillgangar 20 243 649 24 391 117
SUMMA TILLGANGAR 42 506 114 47 186 675
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital B 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Aktieagartillskott 2 419 564 2 419 564
Balanserat resultat -1 885 95 948
Aretsresultat B 108 430 -97 833
Summa fritt eget kapital 2 526 109 2417 679
Summa eget kapital 2 576 109 2 467 679
Avsdétiningar
Uppskjuten skatteskuld 107 294 173 531
Summa avséttningar 107 294 173 531
[.angfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 20 452 000 20 452 000
Andra langfristiga skulder - 25 000 25 000
Summa langfristiga skulder 20 477 000 20 477 000
Korlfristiga skulder
Leverantbrsskulder - 109 898
Skulder till koncernféretag 18 694 739 23413 863
Aktuella skatteskulder 54 690 20 645
Ovriga skulder 28 368 49 136
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 567 915 444 923
Summa kortfristiga skulder 19 345 712 24 068 465
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 506 114 47 186 675

For information om stéllda sékerheter och eventualforpliktelser se not 9.
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SVF Bjorréd Fastighets AB 5 (10)
Org nr 559062-8847

Rapport 6éver forandring eget kapital

Fért i ny rakning enligt beslut pa arsstdmma

Aktieagartillskott g
Arets resultat 108 430 108 430

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000 2417679 108 430 2 576 109

Balanserat Arets Summa eget
c:a;* Aktie- kapital resultat resultat kapital
s
F Belopp vid arets ingang 2021-04-01 50 000 149 012 .53 064 145 948
" Fért i ny rakning enligt beslut pa arsstémma -03 064 53 064 -
v Aktieggartillskott 2 419 564 2 419 564
= Arets resultat B -97 833 -97 833
o Belopp vid arets utgang 2021-12-31 50 000 2 515 512 -97 833 2 467 679
v
7
:: Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000 2 515 512 .97 833 2 467 679
|ﬁ -97 833 97 833 -
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SVF Bjdrréd Fastighets AB
Org nr 559062-8847

Tilldaggsupplysningar - noter
Ny ckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
! Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
" balansomsiutning.
tﬂ
?-E:IE%
t:“"' - ] [ ] o
i Not1 Redovisningsprinciper
:fff} Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
4 Arsredovining och koncernredovisning (K3).
[
f}-! Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende rékenskapsar.
ot
¢V
:j Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
'Tl"l" Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat anges
o redovisas alla siffror i SEK. Bolaget genomfér fér narvarande inte nagra transaktioner | utlandsk valuta.
¢ik

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas pa

ett tillforiitligt satt. Foretagets intékter utgdr i alit vasentligt av hyresintékter.

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intékisredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda

hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart éver hyresperioden aven om
betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella leasingavial.

Intdkter fran fastighetsforséaijining
Intékter fran fastighetsforsélining redovisas normalt pa tilltrédesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till képaren

vid ett tidigare tilifélle. Kontrollen av tillgangen kan ha évergatt vid ett tidigare tillifélle an tilitradestidpunkten och om sa
har skett intéktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare fidpunkt. Vid beddmning av intékisredovisnings-
tidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och formaner samt engagemang i den I6pande
férvaltningen. Dérutéver beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang, vilka ligger utanfér saljarens

och/eller kdparens kontroll.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och finansiella kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt réantekostnader pa lan.

Ranteintdkter och réntekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Periodens skattekestnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som forvéntas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de

som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden f6r temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas
for att berékna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer
att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte langre bedoms sannolikt att de kan

utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skatte fordringar och
skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet déar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

.anekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
hanférliga till finansiering av en tillgadng, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstélla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

6 (10)
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SVF Bjorrdd Fastighets AB
Org nr 559062-8847

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

i Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara transaktions kostnader.

:;' Tillkommande utgifter l1aggs till det redovisade vérdet fér fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan som

s ar férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla

,E'Wj andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas

o forvaltningsfastigheten till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning

f;,i samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och I6pande underhall kostnadsfors i den period de

H uppkommer.

.

e Komponentindelning:

f;j Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nar komponenterna

~ har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anléggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del
1

av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

" 7

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens beddémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens resvarde. Bolagets mark har obegrénsad

nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for évriga typer av materiella tillgangar.

¥ 3
L5

——
--‘r'; ;-‘-.‘u.-_ -

Avskrivning beréknas enligt féljande. Antal ar
Tak 40
Fonster 25
stomme. Grund 100
El och rér 40
Ventilation U
Installationer 40
Varme (VS) . 40
Fasad 40
Styr och dvervakning 15
Innre ytskikt 10
Restpost | 50
Nedskrivning

Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller foréndringar i forhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart. En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens
redovisade véarde dverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga vérde
minskat med f6rsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

L.easing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrékningen éver leasingperioden.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part entigt instrumentets avtais-
méssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelsen |

avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansréakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument redovisas {ill upplupet anskaffningsvarde med tiliampning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nar det
féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det f6éreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anidggningstillgangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas tiil det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra

hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pa tre

manader eller mindre.

7 (10)
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SVF Bjorréd Fastighets AB
Org nr 559062-8847

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tilldmpning av effektivrantemetoden.

) Not 2 Viktiga uppskattningar, bedomningar och antaganden

:‘5: Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i eniighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
i och antaganden gdras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk

rf' erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande

Ly forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Not 3 Medelantal anstallda, Ioner och ersattningar

Bolaget har ingen anstélld personal.

:I--I..Ii-.‘!"‘l:..f.l_"

— Sy ST e
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Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2021
-84 292

2021-04-01

2021-12-31

926

2021-04-01

2021-12-31

-97 055
-313 598

-92 187
-554

2022

Inkép av tjanster fran koncernfdretag -195 420
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2022-01-01

2022-12-31

Ranteintakter, 6vriga 3 950

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter 2022-01-01

2022-12-31

Réantekostnader pa lan -

Rantekostnader till koncernféretag -692 520

Rantekostnader till koncernforetag -

Réantekostnader, Gvrigt -599

Summa -693 119

Not 6 Skatt pa arets resultat

-503 394

Skattekostnader i resultatrékningen utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den akiuella skatten har beréknats efter
gallande skattesats i Sverige 20,6 procent. Eventurell uppskjuten skatt vérderas till 20,6 procent, den skattesats som

géller den dag skatten berdaknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhallas avseende

det skattepliktiga resultatet for aktuellt ar. Arets skattepliktiga resultat kan skilja fran arets redovisade resultat genom att det
justerats for ] skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med

utgangspunkt i temporéara skillnader mellan redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder.

2021-04-01

2021-12-31

-38 769

2022-01-01
Redovisad skatt | resultatrakningen - 2022-12-31
Summa aktuell skatt -
Uppskjuten skatt avseende andra temporéra skillnader 66 237
Summa uppskjuten skatt 66 237
Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintakt 66 237
Resultat fore skatt 42193
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -8 692
Skatteeffekt ej akiiverade underskottsavdrag -
Effekt pa tidigare ] varderad temporar skillnad i fastigheter 66 237
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter 39 428
Skatteeffekt av ¢j avdragsagilla kostnader -1 409
Skatteeffekt av begransat avdrag for rantekosthader 29 327
Redovisad skatt 66 237

-186 120

-186 120

e 38 287,

-18 187
-147 351
-38 769
29 270
-89

-10 998
-186 120
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SVF Bjorrod Fastighets AB
Org nr 559062-8847

Not 7 Foérvaltningsfastigheter

Anskaffningsvérden

Ingaende balans
Investeringar i befintliga fastigheter

Ackumtulerade avskrivningar

Ingaende balans
Arets avskrivning

Utgaende redovisat varde

2021-04-01

2021-12-31

24 104 125
20 215

24 194 340

-1 308 568
-623 307

-1 931 875

22 262 465

2020-04-01

2021-03-31

24 104 125

24 104 125

-842 337
-466 231

-1 308 563

22 795 8§57

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardedkning. Samtliga fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgdrs vid utgangen av rakenskapsaret 2022 av en fastighet. Fastigheten

har varderats externt av Savills (UK) Limited.

Forvaltningsfastigheter enligt extern vardering

2022-01-01

2022-12-31

37 300 000

2021-04-01

20211231

36 100 000

Fastigheten ar varderad under december 2022 dvs i ndra anslutning till arsbokslutet. Anlitade varderings foretag ér
oberoende konsultforetag med auktoriserade fastighetsvéarderare. Varderingen har utférts genom analys av fastighetens
status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utforts genom en kassaflddeskalkyl av varje
fastighet vilket innebar nuvardeberakning av beddémda framtida drift netton och investeringar. For berdkning av framtida
kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets framtida utveckling, fastighetens marknadsférutsattningar
och marknadspasition, marknadsmassiga hyresvillkor samt drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter jamfort

med bolagets fastighet. Till detta kommer nuvérdet av ett beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut.

S (10)
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforplikteiser

2022-01-01 2021-04-01
Sdkerheter for kreditfaciliteter 2022-12-31 2021-12-31
- Fastighetsinteckningar 20 452 000 20 452 000
L
E} Fastighetsinteckningar ar stallda till férman for SVF Portfélj AB:s koncernlan hos kreditinstitut.
rrl Not 10 Handelser efter balansdagen
:-;: Bolaget paverkas framst genom stigande energipriser, stingande rantor i sparen av den 6kande inflationen samt
if{’:’,i‘} ravarukostnader som paverkar byggmaterialpriserna. Bolaget ar en stavil fastighetsagare med en affdrsmodell som
:i genom noggrann forvaitning och hyresférbéttrande renoveringar ékar kassafldde och fastighetsvarden genom hela
] konjunkturcykeln, varfor bolagets utsikter bedéms ljusa trots en mérkare omvarid.
i
e Not 11 Forslag till vinstdisposition
S
,JT’;; Till arsstémmans férfogande star foljande vinstmedel.:
r.
Aktieagartiliskott
Balanserad vinst eller forlust 2417 679
Arets resultat 108 430
Kronor 2526 109
Disponeras enligt foljande.
Balanseras | ny rakning 2 526 109
2 526 109

Kronor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i SVF Bjorrod Fastighets AB, org.nr 559062-8847

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér SVF Bj6rréd
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av SVF Bj6rréd Fastigheis ARBs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund 7for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i fdérhallande till SVF Bjorréd
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de beddmer dr nddvadndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tiildmpligt, om férhalfanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder biand annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttafanden. Risken fér aft inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter 4r hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr fdmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.,

o drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen  fista  uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikitning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eveniuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Fenneo dokumentnyckel: rMVS T-VKDAA-EFXQ7-AECGK-ATLBN-HIVOO
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfatitningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av SVF Bjorréd Fastighets AB
fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fdrhallande till SVF Bj6rrod
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har j dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stalier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
polaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet d@r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och ddar avsteg och 6vertrddelser
skulle ha sdarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Mikael itkonen
Auktoriserad revisor
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